e

05 0z on oN
— e
@ 0001:1 qEISyEN €99 Q
S
6 o G9¢
B 2 L v
0c
vy 6L
Y.
e I g 0
9/ uwlm e
yA | S G-
€ 092
gel
ALl ' 0
o
L 592
6YE XY 9 4T3
789 6
1IN
EN
296 896
6 %
v
8
N6 80
0z8
e

A 1102/80 :eBeuejunueld Jap puels

000L:L qeisyen ¥ ani4
Jopuaz)jisy bunyiewas)
uagajleq apulawag)

0L02/8L0VL -L/18L V¥

/2P }leyue-uasyoes 0aBWISA| MMM
VST099UWIBAT @ [1102/80 M1v]
:abejpunibuajiey

}

~—
—

Buniapuy ' Jap Bunsse4 1ap ul (v 191) Bunuyosiazue|d

L\ oy \ AW/

9

/

[/ ] ¥~

NN A Voo
: \\ Bunssed uawesylim Jaysiq Jap ul (v |1I91) Bunuydiazue|d

.

< 7
0s oz oL
|
@ 0001:1 qeIsgen i/ 20N | 0L02Z/€0 :8beusunueld Jop puels |
& ’ & 000L:L gelsgeiN ¥ N4
- gy Jopuazyisy Bunsuewss |
{ ,..W uagajieg apulawas
W 7, oz » \ oLoz/glovl -L/8L V¥
Y f mu }  /op"HEYUB-USSUOES 03BLLISA| MMM
- 8
3 o X vs1000uWiBAT © [0002/£0 V]
& . :abe|punibuapey
<, m- Y
<
. = ’
N o
" 9 3
HIN :
3 $j4og a
Us1iog 2y . TN
y s ¢ \.-.”. ¢ e .\V o 1
s "N -... - ) & al
58 7 H
i Wl < = ¢
v
5 Iy e, &/ Y
g , P 9 .
- = ZIWN v, <
i
: : Vs HA £,
N s il
W
G
..- -
A, AVe .
N "
o 1
Faly .
TIN :
o
&
S
o
o 8 : 8
= 2 {1
" U n
i 7
£r
» . oa - ...v X - 7 L .. : > y b )
J a S b < X / “ 2P o




+JOR <

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

keine Bauweise festgesetzt

4. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Einrichtungen fir kulturelle Zwecke
- Dorfgemeinschaftshaus

Zweckbestimmung: Verwaltung - Aul3enstelle Meitzendorf
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Straldenverkehrsflache

6. sonstige Planzeichen

-e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

m——-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)



Teil B: Erganzung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
(Ergénzungen in Schragschrift)

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Gemall §1 Nr.5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten die gemal® § 6
Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und Vergnligungsstatten nur
ausnahmsweise zuldssig sind. Gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den
Mischgebieten die gemall § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulassig sind.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Auf Grundstiicken mit einer GrundstiicksgréRe unter 400 m2 kann ausnahmsweise eine

Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0,6 fiir Gebdude zugelassen werden. Von
§ 19 Abs.4 BauNVO kann zusatzlich Gebrauch gemacht werden.

(2) Gemal § 18 Abs.2 BauNVO werden folgende Mindest- und Hochstmalle fir Gebaude im
Plangebiet festgesetzt:
Traufhdhe mindestens 3,0 Meter und héchstens 7,0 Meter Uber Bezugspunkt gemaf § 2
(3) der textlichen Festsetzungen
Firsthohe mindestens 7,5 Meter und hochstens 12,0 Meter Uber Bezugspunkt gemaf § 2
(3) der textlichen Festsetzungen

Vorstehende Mindesthéhen gelten nicht fiir Garagen und Nebengebaude. Fir alle anderen
Gebaude sind sie zwingend einzuhalten.

Ausnahmen von den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen kénnen im Einzelfall fiir Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, fiir landwirtschaftliche Betriebsgebdude und
beziiglich der Mindesth6hen auch fiir gewerblich genutzte Gebdude zugelassen werden,
wenn das Ortsbild nicht erheblich beeintréchtigt wird.

(3) Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass sich Héhenangaben auf die mittlere
Hohe der Stralenverkehrsflache, gemessen an der an das Baugrundstlick angrenzenden
Strallenbegrenzungslinie, bezieht.

§ 3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(1) Als abweichende Bauweise wird festgesetzt: Die Gebaude sind in geschlossener
Bauweise zu errichten, wobei eine Unterbrechung der Geschlossenheit durch Grund-
stlickszufahrten und Zugange von maximal 7 Meter Breite zulassig ist, wenn stadte-
bauliche Bedenken nicht entgegenstehen.

§ 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Die Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen fur PKW ist ausschlieRlich in wasserdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,8 nicht Uberschritten
werden.

(2) Auf Stellplatzanlagen fir PKW ist je 5 ebenerdige Stellplatze ein einheimischer, grof-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die im Plangebiet befindlichen Bruchsteinmauern sind als Unterschlupf fir Insekten dauer-
haft und steinsichtig zu erhalten. Ein Abbruch ist nur in den Bereichen zuladssig, in denen
Baukorper an einer Baulinie neu errichtet werden.

(4) Bei einer Beseitigung von Baumen, mit Ausnahme von Obstgehélzen, sind auf dem
Grundstick Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Je 0,2 Meter Stammumfang der zu
beseitigenden Baume ist ein neuer einheimischer, gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen.



Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir den "Ortskern
Nordwest" der Gemeinde Meitzendorf"

Die ortliche Bauvorschrift fir den Bebauungsplan "Ortskern Nordwest" gilt unverandert auch im
Plangebiet der 4. Anderung.

Erganzend wird festgesetzt:

in § 1 als Absatz 4

(4) Ausnahmen von einzelnen Festsetzungen der értlichen Bauvorschrift kénnen fiir Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs und fir landwirtschaftliche Betriebsgebdude
zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht erheblich beeintrdchtigt wird.



