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vom Mitwirkungsverbot nach § 33 KVG LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:
Bebauungsplan Nr. 33 fur den Bereich "Alte Kirchstrale 30" der Gemeinde Barleben /

Ortschaft Barleben

Entwurfs- und Auslagebeschluss

Beschluss

1. Der Gemeinderat bestatigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 fiir den

Bereich ,,Alte KirchstraBe 30“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft

der beigefiigten Form und billigt die Begrindung

Barleben in

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 fiir den Bereich ,,Alte KirchstraBe 30“
der Gemeinde Barleben / Ortschaft Barleben und deren Begriindung sind ge-
maR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen

Offentlichkeit).

(Beteiligung der

3. Parallel ist die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange entsprechend § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Keindorff

Siegel



Sachverhalt

Bebauungsplan Nr. 33 fur den Bereich ,,Alte KirchstraRe 30“ der Gemeinde Barleben /
Ortschaft Barleben

Entwurfs- und Auslagebeschluss

Die Einleitung des Verfahrens erfolgte durch den Gemeinderat mit Beschluss vom

17. Dezember des vergangenen Jahres (BV-0092/2015) i.V.m. der ortsliblichen Bekanntma-
chung. Nunmehr soll das Beteiligungsverfahren eréffnet werden, Grundlage bilden dabei
auch die beigefligten Entwurfsunterlagen.

Auszlige aus der Begriindung:

2.2. Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches der Ortschaft Barleben,
Gemeinde Barleben und wurde durch bisher als grundstiicksangehérige Garten- und
Grinlandflache genutzt. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung des Innen-
bereiches. Er ermoglicht eine Bebauung von Flachen, die sich im Innenbereich befin-
den, aufgrund der Pragung der naheren Umgebung jedoch nicht bebaubar sind. Die
Planung entspricht somit den Zielen der Férderung der Innenentwicklung der Gemein-
de.

4.1.2. Mal} der baulichen Nutzung

Fir allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Hochstmal} der
Grundflachenzahl von 0,4 vor. Daran orientiert sich die im Bebauungsplan getroffene
Festsetzung aufgrund der innerértlichen Lage. Der Gesamtversiegelungsgrad der
Wohngrundstulcke ist hierdurch auf 60% begrenzt.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies
entspricht der in der Umgebung vorhandenen Pragung und ermdglicht eine Bebauung
mit Einfamilienhdusern in der derzeit bevorzugten zweigeschossigen Bauweise ohne
ausgebautes Dachgeschoss. Dementsprechend wurde die Geschossflachenzahl mit
dem Doppelten der Grundflachenzahl festgesetzt. ...

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewahrleisten, wurde zusatzlich zur
Geschossigkeit die Firsthohe auf 10 Meter begrenzt. Dies soll gewahrleisten, dass bei
einer Zweigeschossigkeit nicht zusatzlich noch ein voll ausgebautes Dachgeschoss
entsteht. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, dass oberhalb des zweiten Vollge-
schosses keine Wohn- und Aufenthaltsrdume zulassig sind.

Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhéhe und Firsthéhe von 1,8 m soll
die Aufbringung von geneigten Dachern auf die Gebdude entsprechend der angestreb-
ten sich in die dorfliche Umgebung einfigenden Gestaltung sichern. Als Traufhdhe ist
hierbei der Schnittpunkt von Dachhaut und AuRenfassade anzunehmen. Der Mindest-
unterschied von 1,8 m erfordert bei einer Gebaudetiefe von ca. 10 m eine Dachneigung
von ca. 20 Grad.

4.2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Als Bauweise wurde fur das Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt. Zusatzlich
wurde die Bauform auf Einzel- oder Doppelhauser begrenzt. Dies entspricht der am
Standort stadtebaulich gewlinschten Einfamilienhausbebauung. Die Uberbaubaren Fla-
chen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plan-
gebiet bei der angestrebten Einfamilienhausbebauung nicht erforderlich.

Die uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stadtebaulich geordnete




Bebauung gewahrleistet wird. Hierfur ist ein Mindestabstand von 3 Metern zu den
AuBengrenzen und der ErschlieBungsstrae ausreichend, da einheitliche Baufluch-
ten an der Alten KirchstralRe nicht bestehen. Dies ermdglicht eine hohe Nutzungsflexibi-
litat fir die Bauherren, die hierdurch auch Winkelbungalows errichten kénnen. ...

4.3. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfami-
lienhausgebiet wurde die Anzahl der in den Gebauden zuldssigen Wohnungen fur
die Flachen, auf denen nur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zulassig ist, auf
maximal zwei Wohnungen beschrankt. Dies dient der Sicherung des stadtebaulich
angestrebten Charakters als Einfamilienhausgebiet. Es ermoglicht durch Einliegerwoh-
nungen ein Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitig werden grof3ere Mietobjekte mit
mehreren Wohneinheiten fir diese Teilflachen ausgeschlossen.

4.4. Offentliche Verkehrsanlagen, Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind

Das Plangebiet ist tiber die Alte Kirchstralte an das StralRenhauptnetz angeschlossen.
Eine Erganzung offentlicher Verkehrsanlagen ist nicht erforderlich. Fiir die Erschlie-
Rung der Grundstiickstiefe fiir Einfamilienhauser ist ein privater Wohnweg vor-
gesehen, der als Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechen zu Gunsten der An-
lieger zu belasten ist, festgesetzt wurde. Die Breite von 3,5 Metern ermoglicht eine
Ausbaubreite von 3 Metern. Dies ist fur drei Einfamilienhduser ausreichend. Der Wen-
dehammer wurde fur das dreiachsige Mullfahrzeug dimensioniert.

Die Anhérung des Ortschaftsrates Barleben erfolgt im Sinne des § 84 Absatz 2 Ziffer 3
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).

Begriindung fiir Status ,,nicht 6ffentlich*: ./.

Rechtsgrundlage §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «50,00

Kosten der MaBnahme

[JJA X NEIN

1) 2) 3) 4)
Gesamtkosten der Maf3- Jahrliche Folgekosten/ -lasten | Finanzierung Einmalige oder jahrliche
nahmen Haushaltsbelastung
(Beschaffungs- (Mittelabfluss/Kapitaldienst/
/Herstellungskosten) Folgelasten oder kalkulatori-
sche Kosten)
Eigenanteil Objektbe-
zogene
Einnahmen
(i.d.R.= (Zuschisse/
Kreditbedarf) Beitrage)
€ € € € €




im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
JJA dJA Buchungsstelle
O NEIN [J NEIN

Anlagen

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 fur den Bereich ,Alte Kirchstralte 30“ der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Barleben

(Hinweis: die Begriindung beinhaltet ebenfalls die mafigeblichen Auszlige aus der Plan-
zeichnung im A4-Format)
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