Satzung der Gemeinde Barleben lber den Bebauungsplan Nr. 27
"Am liitgen Feld - Stud"
in der Ortschaft Barleben

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in

der

Gemeinderat vom .................

Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 "Am

litgen Feld - Sud" in der Ortschaft Barleben, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Barleben, den

Keindorff
BlUrgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 2

§3

§4

§5

Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind.

Gemall §1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Misch-
gebieten Tankstellen und Vergnugungsstatten unzulassig sind.

Gemaly § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet
nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen in den Mischgebieten
nicht wesentlich und das Wohnen in den allgemeinen Wohngebieten nicht
storen. Unzulassig sind Vergnugungsstatten.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der an das Bau-
grundstuck angrenzenden offentlichen Stralle gemessen an der Stralden-
begrenzungslinie festgesetzt.

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten die Traufhdohe der Hauptgebaude Uber
dem Bezugspunkt um mindestens 1,80 m geringer sein muss als die First-
hohe des jeweiligen Gebaudes uber dem Bezugspunkt.

Im Plangebiet sind Wohn- und Aufenthaltsraume in Geschossebenen ober-
halb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird ein erweiterter Bestandsschutz fur folgen-
de bestehende bauliche Anlagen festgesetzt:

1. die mit bezeichnete vorhandene gewerbliche Nutzung im genehmigten
Umfang,
2. die mit@bezeichnete Funksendemastanlage.

Fir die vorbezeichneten Anlagen sind Anderungen und Erneuerungen zu-
Iassig soweit durch die Nutzungen das umgebende Wohnen nicht wesentlich
gestort wird (Anwendung der Gemengelagenregelung in den allgemeinen
Wohngebieten).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu den o6ffent-
lichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3 m einzuhalten
haben.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den WA Gebieten
je Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde dem Okokonto der
Gemeinde Barleben zugeordnet.

1. Auf einer Teilflache von 8.400 m? ist eine mehrreihige Streuobstwiese auf
Extensivgrunland anzulegen. Die Pflanzung ist im Raster von 10 x 10 Meter
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

2. Der auf der Flache festgesetzte Larmschutzwall auf einer Teilflache von
3.733 m? ist zu einem Flachenanteil von 20% mit Feldgehdlzinseln aus
einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Auf einem
Flachenanteil von 80% sind Gras- und Staudenflur mit standortgerechten
Sorten zu entwickeln.

3. Die verbleibenden Fliache sind im Rahmen des Okokontos mit geeigne-
ten MalRnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu gestalten.

Die vorbezeichnte Malinahme 1. ist der Kompensation des Eingriffs in den
Naturhaushalt durch den Bebauungsplan Nr. 16 "Beamtensiedlung" zuzu-
ordnen. Die vorbezeichnete MalRnahme 2 ist dem Plangebiet zuzuordnen.
Die MaRnahme 3 wird den Eingriffen in den Naturhaushalt an anderer Stelle
im Rahmen des Okokontos zugeordnet.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache fur MalRnhahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes mit der im Plan bezeichneten Mallnahme Larmschutzwall ein
Larmschutzwall mit einer Hohe von 4 Meter in durchgehend geschlossener
Bauweise zu errichten ist. Der Larmschutzwall ist gem. § 4 zu begrunen.
Gemal § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache fur Mallnhahmen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes mit der im Plan bezeichneten Mallhahme Larmschutzwand eine
Larmschutzwand mit der im Plan verzeichneten Hohe in durchgehend ge-
schlossener Bauweise zu errichten ist.

Gemall § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Festsetzung einer
Larmschutzwand in dem im Plan bezeichneten Abschnitt A nur fur den
Zeitraum der Fortsetzung der Nutzung der angrenzenden Halle als
Streugutlager gilt. Mit Aufhebung der Nutzung der Halle als Streugutlager
kann die Larmschutzwand entfallen.

Gemall § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Festsetzung einer
Larmschutzwand in dem im Plan bezeichneten Abschnitt B erst nach
Aufhebung der Nutzung der angrenzenden Halle als Streugutlager gilt. Bis
dahin ist die Flache Bestandteil des Wirtschaftshofes.

[T

s ]

Planzeichnung (Teil A)

848

Larmschu

tzwall Hohe 4 NMeter

=
o

FH10 m

0.4 Hinweis: auf der Flache befindet
’ sich ein Funksendemast der dem Elur 2
erweiterten Bestandsschutz ur 0,3
Il \ gemaf Nr. 1 (7) der textlichen
Festsetzungen unterliegt 11
FH10m 475
E FH10 m
SEEEEFEEEFEEE LT SN B 88 8,8888888 R N R R 4 Am Tutgen Feld /\ 19
- SeG5308888550b888 EEEEEEEY
. X | ) L8? 8688868858888583 88888888883838853 888003584 8 g o .
3 % L | [ ~ > ' 00/ 3888888385588 8 0888888BG8R88853 6888888§
7 / \Li-) MI I Ié I ; _/ , o0
~ =L = (WA
Agrarstrae > 7 P LL:: = \ -L 7 : P ’T’ I I_\ W‘LQ I
E WD 328traﬁe1 \\ I \E 5 / ] ] T , T 74
: E—— — X Planstagez /|
2 £ k2 10 e N F — — et P
1
0,6 g Abschnitt B < = ,'
. - 3l 7 |3 w| 24
! S Ml ' | T R
£ 5 / | \ : 12
. 308531 15 I [ r ' L
EH 10 m L Abschnitt I-L_J [ i
" . | @
] o P i | J I j _I WA
! l
3 ! l 24
82 T e ' ' 3 B
& GE(E = & ST I 3
To)
: 0 —
883 cog Planstraﬂ>e1J 5 S——o
=1 ©
- Larmschutzwand _y3 34 g o 30413 3 53 NI
- ~ = A1 = % | 3
. | 884 Hohe 2,0 Meter ' | L' ) . o 35_ © s
N I' I' I '
o ] [ prreret
]
— = _ | 7
. o LL _ |
— 885 15 ) I ©
|
' | , ' 7
I'TITITT / I e QQ
IM\J\_/ B J-J-J-J-J_J-J-J- -L'L‘LJ‘J-J-J-J- JE I ‘L-L-L-LJ.J_J_J_J_J_J_J_ _I (~§\®
- I I T TTITTITTTT

Flur 5

46 Q;" Larmschutzwand
Hohe 3,0 Meter

Kartengrundlage:

[ALK 08/2016] © LVermGeoLSA
www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/

A 18/1-14012/2010

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Gemeinde Barleben
Gemarkung Barleben

Flur 2 MaRstab 1:1000

Stand der Planunterlage: 08/2016

D

MaRstab 1:1000

\

50

347

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 27 "Am liitgen Feld - Siid" in der
Ortschaft Barleben im Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 19.12.2013,
der Aufstellungsbeschluss wurde
bekanntgemacht am 14.02.2014

Barleben, den

Keindorff
Blrgermeister

Fiir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralie 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fir Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am .................

Barleben, den

Keindorff
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen.

VOM ..oooeveeeeeeen. bis ... gemafl § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
gung am gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Barleben, den

Keindorff
Blrgermeister

Als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben

gemal § 10 BauGB am

Barleben, den

Keindorff
Blrgermeister

Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(Einschrankungen nach § 1 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(Einschrankungen nach § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen)

Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(Einschrankungen nach § 1 Abs. 2 u. 3 der textlichen Festsetzungen)

Grundflachenzahl als Hochstmalf}

Geschossflachenzahl als Hochstmalf}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Gesamthohe baulicher Anlagen uber Bezugspunkt gem.
§ 1 Abs. 4 Textliche Festsetzungen als Hochstmal}

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise

zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

keine Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

V' wp !

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zufahrtsbereich fur den Winterdienst

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen firMalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen far Manahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh- Fahr und
Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger zu

belasten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Male der

baulichen Nutzung in Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den

Keindorff
Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
............... gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Barleben, den

Keindorff
Blrgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Barleben, den

Keindorff
Blrgermeister

Die Ubereinstimmung mit der

Urschrift wird hiermit bestitigt.

Barleben, den

Keindorff
Blrgermeister

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Barleben

Bebauungsplan Nr. 27

"Am lutgen Feld - Sud"

in der Ortschaft Barleben
im Verfahren nach § 13a BauGB

Vorentwurf
Stand November 2016

Mafstab:1:1.000

Planverfasser:

Biro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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