Anlage
Anregungen von Birgern zum Bebauungsplan Nr.27 "Am litgen Feld - Std" in der Ortschaft Barleben - Gemeinde Barleben
| Nr. | Burger Datum Schreiben Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Beschlussvorschlag
1.1. | Eigentiimerin eines 31.01.2017 - Die Birgerin (Eigentimerin von Grundstiicken im - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Den Anregungen

Grundstiickes im
Plangebiet

Plangebiet) mdéchte Anregungen im Rahmen der
friihzeitigen Birgerbeteiligung zum
Bebauungsplanverfahren geben. Da sie bereits in
Verhandlung mit den potentiellen
Grundstlckserwerbern ist, unterbreitet sie einen
Gestaltungsvorschlag fir die kiinftige Bebauung. Zu
beachten ist, dass festgelegte Baugrenzen auf Grund
individueller Bauweise Uberschritten werden. Die
Birgerin bitte um Anpassung der Baufelder.

Sie bitte um Verschiebung der nérdlichen Baugrenze,
um eine Harmonisierung der Bauflucht mit dem
pragenden Gebaudes Nr.7 herzustellen. Im gleichen
Zug bitte sie um Erhéhung der Baufeldtiefe fur diesen
Abschnitt.

Fur ihre Grundstiicksflache regt sie die Erh6hung der

Baufeldtiefe auf ca. 20m, stdlich der PlanstraBe 2 an.

Ergéanzend rege sie die ZusammenschlieBung der
Baufelder straBenbegleitend zur StichstraBe
PlanstraBe 2 auf PlanstraBBe 1 an. Erméglicht werden
so Bauflachen, die in ihrer hochbaulichen Umsetzung
modernen Wohn- und Lebensverhéltnissen
entsprechen und das Ruhebedrfnis in geschiitzt
angelegten Gartenbereichen befriedigen kénnen.
AbschlieBend regt sie an, fir die im norddstlichsten
Bereich des Bebauungsplanes gelegenen
Grundstlcke (Kopf der StichstraBe PlanstraBe 2), die
Festsetzung bezuglich der Mindestentfernung (3m)
der Garagen/ Nebengebauden zur
StraBenbegrenzungslinie zu veréndern. Diese
Festsetzung bringt flr diese bereits sehr schmalen
Grundstilcke (heutige Bautiefe ca. 10m) gréBte
Einschrankungen mit sich und verringert die
Nutzbarkeit akut.

Auf Grund des Gestaltungsvorschlages bittet sie zu
prifen, ob ggf. der dstliche Stich der geplanten
offentlichen Verkehrsanlage (PlanstraBBe) als
PrivatstraBe (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)
ausgewiesen werden kann, da die Nutzung
ausschlieBlich vom Grundstiick der Biirgerin erfolgt.

Die Anregungen wurden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB vorgetragen. Sie

konnten weitgehend im Rahmen der Erarbeitung des
Entwurfes Beriicksichtigung finden.

- Dies wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Entwurfes berlcksichtigt. Die Bautiefe fur die nérdlich
an die StraBe angrenzenden Grundstiicke wurde
einheitlich auf 18 Meter erhoht.

- Dies wurde nicht beriicksichtigt, da dies in gleicher
Weise fir alle Grundstiicke stdlich der StraBen
erfolgen musste. Stadtebauliches Ziel fur die stdlich
an die StraBen angrenzenden Grundstiicke ist es,
dass die Gebaude an den StraBBen errichtet werden
und sldlich davon auf allen Flachen Géarten von
Bebauung frei bleiben.

- Dies wurde berticksichtigt. Einer gegebenenfalls vom
Parzellierungsvorschlag abweichende Teilung von
Grundsticksflachen wird nicht vorgegriffen.

- Da der folgenden Anregung zur Festsetzung des
Teils der StraBBe als PrivatstraBe gefolgt wurde,
bestehen hier keine Forderungen zu
Mindestabstanden mehr.

- Dies wurde bertiicksichtigt.

wurde teilweise
gefolgt.




1.2.

Eigentimerin eines
Grundstucks im
Plangebiet

06.02.2017

- Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes legt die
Leide GmbH&Co. KG Einspruch mit folgender
Begriindung ein: Sie haben in Barleben Am liitgen
Feld 7 ein Gewerbeobijekt, fir das auch weiterhin die
gewerbliche Nutzung gewéhrleistet sein muss. In dem
Plan ist es als Wohnbebauung vorgesehen. Die
entsprechende Ausweisung ist beim gednderten Plan
erforderlich. Nach den Vorstellungen der Leide
GmbH&Co.KG entsprechend ist ihr Grundstiick etwa
halbiert als Wohnbebauung vorzusehen. Hierbei
muss beachtet werden, dass die Wohnbebauung
keinen Anlass zur Beschwerde hat.

- Die PlanstraBe 2 muss nicht hinter ihrem Grundstick
verlaufen, da diese fir sie nicht von Nutzen ist, denn
die Zufahrt erfolgt Gber die StraBe Am liitgen Feld.
Das Grundstiick Am litgen Feld 7 ist
gebuhrenpflichtig erschlossen, so dass hier auch
keine weiteren ErschlieBungskosten anfallen kénnen.
Die Einspruchsgrundlagen mussen im geanderten
Bebauungsplan beriicksichtigt werden.

- Die Gemeinde Barleben weist darauf hin, dass eine
dauerhafte Verfestigung der gewerblichen Nutzung
an diesem Standort nicht den gemeindlichen Zielen
entspricht. Fur die gewerbliche Nutzung wurde in § 1
Abs.7 der textlichen Festsetzungen ein erweiterter
Bestandsschutz festgesetzt, der eine dauerhafte
Sicherung der ausgeubten Nutzung gewahrleistet.
Dabei wurde auf die Regelung von Gemengelagen
verwiesen, nach denen auch in allgemeinen
Wohngebieten der Wohnnutzung eine erhéhte
Larmbelastung zugemutet werden kann. Der
zulassige Stérgrad wurde gegeniiber den
allgemeinen Wohngebieten von nicht stérend auf
nicht wesentlich stérend angehoben, wie dies einer
Wohnbebauung in Mischgebieten entspricht. Dem
Anliegen des Betriebes wurde hierdurch Rechnung
getragen.

- Dieser Anregung wurde nicht gefolgt. Die StraBe Am
litgen Feld beinhaltet keine ausgebaute
ErschlieBungsanlage, sondern einen behelfsweise
ertlchtigten Feldweg, der als ErschlieBungsanlage fir
eine Wohnnutzung erst noch hergestellt werden
misste. Hiermit ist in gleicher Weise das Entstehen
von ErschlieBungskosten verbunden wie mit der
Herstellung der geplanten PlanstraBBe 2. Die Kosten
mussten jedoch ausschlieBlich auf die stidlich
angrenzenden Grundstiicke umgelegt werden, da die
Flachen nérdlich des Weges landwirtschaftlich
genutzt werden und sich im Landschaftsschutzgebiet
befinden. Hierdurch wiirden unwirtschaftliche
ErschlieBungsaufwendungen entstehen. Der Ausbau
der StraBBe ist nicht mit den Zielen des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes vereinbar. Gegeniiber der
angrenzenden offenen Landschaft ist das Gebiet
einzugrinen. Dies kann mit der Einordnung einer
StraBe am Rand des Plangebietes nicht gewéahrleistet
werden, so dass die Einordnung der PlanstraBe 2 zur
Sicherung einer geordneten ErschlieBung des
Gesamtgebietes erforderlich ist.

Den Anregungen
wurde nicht gefolgt.

1.3.

Eigentimer eines
Grundstlckes im
Plangebiet

10.02.2017

- Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes méchte
der Burger Einwande vorbringen.

- Nutzung: Das Grundstiick Am ltgten Feld 9
(Flurstiick 24/11) wird vom Biirger als Firmengelande
seiner Unternehmung (ersichtlich durch Firmenschild
am Haupttor) fast ausschlieBlich zur gewerblichen
Nutzung als Lagerung von Baumaterialien, Lagerung
von Maschinen, Maschinenteilen, Baugerate und
Werkzeug, Werkstatt fir den oben genannten Bereich
genutzt und dient weder als Lager fir Gebraucht-KFZ
noch als Schrottlagerstétte ohne besagte
Genehmigung. Bei den vorhandenen KFZ handelt es
sich um Oldtimer, welche ich zur privaten Nutzung
sammle und restauriere, sowie dem Oldtimerverein
"IFA — Oldtimerverein" unentgeltlich bei

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Dieser Anregung kann nicht gefolgt werden. Die
derzeitige gewerbliche Nutzung erfolgt ohne
Genehmigungsgrundlage. Die Gebaude wurden als
landwirtschaftliche Betriebsgebaude errichtet.
Genehmigungen flr eine Nutzungsénderung in
gewerbliche Nutzungen liegen nicht vor. Eine
Sicherung der ungenehmigten gewerblichen Nutzung
am Standort ist nicht mit den Planungszielen der
Gemeinde Barleben zur Entwicklung eines
Wohngebietes vereinbar.

Den Anregungen
wurde nicht gefolgt.




Veranstaltungen zur Verfigung stelle.

PlanstraBe 2: Den StraBenverlauf der PlanstraBe 2,
wie auf der Planzeichnung (Teil A) ersichtlich, kann
der Burger durch den von ihm genannten Grund in
Punkt 2 nicht zustimmen. Die auf dem Grundstiick
befindliche Gewerbehalle mdchte er langfristig weiter
nutzen oder zum spéteren Zeitpunkt fir Wohnraum
ausbauen. Er bittet um eine Umsetzung, welche flr
beide Seiten vertretbar ist.

- Zur ErschlieBung des Baugebietes wird die
PlanstraBe 2 benétigt. Hierzu wird auf die
vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen. Ein Ausbau
der Werkhalle zu Wohnnutzungen ist nicht mit einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Am Standort soll ein Einfamilienhausgebiet
entstehen. Werkhallen fligen sich vom Baukdrper in
das geplante Gebiet nicht ein.

Stellungnahmen von Nachbargemeinden zum Bebauungsplan Nr.27 "Am litgen Feld - Std" in der Ortschaft Barleben - Gemeinde Barleben

Behorde / Trager
Nr. &ffentlicher Belgnge Datum Schreiben Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Beschlussvorschlag
2.1. | Stadt Wolmirstedt 13.02.2017 - Seitens der Stadt Wolmirstedt werden keine - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Anregungen und Hinweise geduBert.

erforderlich

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr.27 "Am Iitgen Feld - Stid" in der Ortschaft Barleben -

Gemeinde Barleben

Nr. 65;?&2?12: g;?gﬁée Datum Schreiben Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Beschlussvorschlag

3.1. | 50Hertz Transmission 04.01.2017 - Nach Priifung der Unterlagen teilt die 50Hertz Trans- | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
GmbH mission GmbH mit, dass sich im Plangebiet derzeit erforderlich

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebe-
nen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -
kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder
in nachster Zeit geplant sind. Diese Stellungnahme
gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und
nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

3.2. | Amt fir Landwirt- 16.01.2017 Gegenliber dem Vorhaben bestehen aus Sicht der - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
schaft, Flurneuord- Abteilung Agrarstruktur und der Fachstelle erforderlich
nung u. Forsten Mitte Landwirtschaft keine Bedenken.

3.3. | Avacon Netz GmbH 09.07.2018 Bezugnehmend auf das Schreiben vom 27.06.2018 - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

gibt die Avacon Netz GmbH zur MaBnahme
grundsétzlich ihre Zustimmung. Die Avacon Netz
GmbH betreibt im genannten Bereich Gas- und
Stromverteilungsanlagen. Zurzeit sind keine
Vorhaben seitens der Avacon geplant.

Bei der weiteren Planung ist zu berlcksichtigen,
dass: Umverlegungen der Anlagen mdglichst
vermieden werden, Mindest- / Sicherheitsabsténde zu
den Anlagen eingehalten werden, einer Uber-/
Unterbauung der Anlagen mit Bauwerken ohne
vorheriger Abstimmung nicht zugestimmt wird, bei

Die Leitungen sind bekannt. Ausfiihrungen hierzu
waren in Punkt 3.5. der Begriindung enthalten.

- Das Plangebiet wird vollstandig neu erschlossen.
Hierflr sind Umverlegungen von Leitungen und
Kabeln der Avacon Netz GmbH erforderlich. Die
Abstimmungen mit dem Versorgungstrager erfolgen
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

erforderlich




einer Begriinung des Baubereiches mit Baumen, die
Einhaltung des erforderlichen Abstandes zu ober- und
unterirdischen Leitungen einzuhalten ist, bei
Notwendigkeit Anlagen umzusetzen bzw. Kabel
umzuverlegen, der Avacon dieses spatestens 10
Werktage zuvor anzuzeigen und mit der Avacon
abzustimmen ist, eine Kostenlibernahme geregelt
und eine anschlieBende Beauftragung im Vorfeld
geklart sein muss, die Versorgung mit Elektroenergie
und Gas mit Abstimmung der Avacon Netz GmbH in
Gardelegen zu erfolgen hat.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die
bauausfiihrende Firma nicht von ihrer
Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten.
Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu
beriicksichtigen. Die Avacon ist an der weiteren
Planung zu beteiligen, insbesondere dann, wenn
Detailbebauungsplanungen im dinglich gesicherten
Schutzstreifen der Leitungen anstehen. Die
Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien
sowie weiteren Anweisungen sind der "Avacon
Leitungsschutzanweisung" zu entnehmen.

- Der Sachverhalt betrifft Tiefbauarbeiten und nicht die

Festsetzungen des Bebauungsplanes. Er bedarf im
Bebauungsplanverfahren keiner Behandlung. Es wird
darauf hingewiesen, dass ein Teil der bestehenden
Leitungen uber Privatgrundstiicke fhrt, dingliche
Sicherungen der Leitungen Uberwiegend jedoch nicht
erfolgt sind.

3.4.

Deutsche Bahn AG

06.03.2017

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans
bestehen unter Beachtung nachfolgender Hinweise
keine grundsétzlichen Einwande. Das Plangebiet
befindet sich nérdlich unserer aktiven Bahnanlagen
(Bahnstrecke 6409 Abzw. Glindenberg - Oebisfelde).
In diesem Rahmen wird darauf hingewiesen, dass
durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Immissionen und Emissionen
(insbesondere Larm, Luft- und Kérperschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug ...) entstehen.
Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen
diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind
gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.
Durch die Bebauung darf es zu keinen
Behinderungen und Gefahrdungen des
Eisenbahnverkehrs kommen. Beeintrachtigungen der
Eisenbahnanlagen sind nicht zulassig. Die Stand- und
Funktionssicherheit samtlicher Bahnanlagen ist in
allen Phasen der Bauausflihrung in vollem Umfang zu
gewahrleisten. Es ist auszuschlieBen, dass Personen,
Maschinen oder Material in den Gefahrenbereich des
Streckengleises geraten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bf Barleben mit
ESTW-Technik ausgerustet wird. Nach derzeitigem
Planungsstand ist die Inbetrieonahme flir 2023 }
vorgesehen. Im Zuge dieser MaBnahme wird der BU
Bahn-km 1,5 mit einer automatischen BUSA
ausgerdistet. In diesem Zusammenhang ist dann zu
Uberprifen, inwieweit die Zufahrt zum Baugebiet in
die BU-Planungen einbezogen werden muss.

Die Zufahrt zum Stellwerk W1 und ESTW-A ist fiir
Einsatzfahrzeuge der Bahn und der Feuerwehr zu

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Sachverhalt wurde im Rahmen der Erarbeitung
des Entwurfes des Bebauungsplanes geprift. Es
wurden MaBnahmen des passiven und aktiven
Schallschutzes auf Grundlage eines
schalltechnischen Gutachtens festgesetzt.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes ist tber die
AgrarstraBBe vom Breiteweg aus vorgesehen. Der
Bahnilbergang am Buschweg hat eine geringere
Bedeutung flr das Plangebiet.

Die Zufahrt zum Stellwerk erfolgt lber die als
Bahnanlage gewidmeten Flurstlicke 1043 und 847.

kein Beschluss
erforderlich




beriicksichtigen und zu gewahrleisten.

Zur Errichtung des Larmschutzwalls darf kein
Bahngelénde in Anspruch genommen werden. In
keinem Fall diirfen Rutschungen zur Bahn hin
stattfinden. Anfallendes Oberflachenwasser ist
bahnabgewandt abzuleiten.

Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren
gebeten. Die konkreten Bauvorhaben sind zur
Stellungnahme/ Zustimmung vorzulegen.

Diese befinden sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Die Errichtung des Larmschutzwalles erfolgt auf dem
Flurstlick 848. Das Flurstiick gehdrt nicht zu den
Bahnanlagen.

Die Errichtung des L&rmschutzwalles ist im Rahmen
der ErschlieBungsplanung mit der Deutschen Bahn
AG abzustimmen.

29.06.2018

Einwénde zum Entwurf gibt es nicht. Die mit Datum
vom 06.03.2017 abgegebene Stellungnahme ist nach
wie vor gultig.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die
Stellungnahme vom 06.03.2017 wurde in die
Abwagung eingestellt.

3.5.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

03.07.2018

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange
der Telekom, z.B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung des Netzes sowie die
Vermdgensinteressen, sind betroffen. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Eine Veranderung
der Lage der Anlagen darf nur mit Zustimmung der
Telekom erfolgen. Die Telekom ist unverziglich zu
informieren, wenn wahrend der Planungs- oder
Bauphase festgestellt wird, dass die vorhandenen
Anlagen umgelegt werden mussen. In diesem Fall ist
auch die bauausfiihrende Firma dahingehend zu
unterrichten, dass sie sich 8 Wochen vor der
erforderlichen Umlegung mit der Telekom in
Verbindung setzen muss. Dieser Zeitraum ist fur die
Bauvorbereitung (Materialbeschaffung,
Vertragsgestaltung) zwingend erforderlich.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind
sicherlich nicht ausreichend, darum ist zu beachten,
dass fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstréger es notwendig ist, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie
mdoglich, vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
Die Telekom beabsichtigt die mégliche ErschlieBung
des Wohngebietes, den Breitbandausbau mittels
Festnetz FTTH -Technologie(Glasfasernetz)
vorzunehmen. Die notwendigen Netzinvestitionen
gehen zu Lasten der Telekom. Nach dem mdglichen
Ausbau stehen in dem bezeichneten Gebiet
Breitband-Anschliisse mit bis zu 1000 MBit/s im
Download und bis zu 500 MBit/s im Upload zur
Verfligung.

Bei Planungsénderungen wird um erneute Beteiligung
gebeten.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Eine Beeintrachtigung von Anlagen der Deutschen
Telekom durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist nicht erkennbar.

Die Hauptleitungen befinden sich in der StraBe Im
litgen Feld. Sie sind nicht betroffen.

Die Hinweise wurden im Rahmen der Erarbeitung des
Entwurfes des Bebauungsplanes in die Begriindung
aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Plananderungen sind nicht erfolgt.

kein Beschluss
erforderlich

3.6..

GDMcom mbH

23.01.2017

GDMcom ist als von der ONTRAS Gastransport
GmbH, Leipzig und der VNG Gasspeicher GmbH,
Leipzig beauftragtes Dienstleistungsunternehmen

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




tatig und handelt in Vollmacht der ONTRAS bzw. der
VGS. Es wird mitgeteilt, dass das Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der ONTRAS und der VGS berhrt. Es
bestehen keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Die Lage der né&chstgelegenen ONTRAS-Anlage ist
einem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung
erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so
ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzufiihren. Sofern im Zuge des Vorhabens die
Durchfiihrung von BaumaBnahmen vorgesehen ist,
hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine
erneute Anfrage durch den Bauausflihrenden zu
erfolgen. Diese Auskuntt gilt nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur flir die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass gegebenenfalls
noch mit Anlagen anderer Netz- und
Speicherbetreiber bzw. -eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden missen.

- Der Abstand der Anlage zum Plangebiet betragt ca.
200m. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Der Geltungsbereich wurde nicht geéndert. Eine
erneute Stellungnahme war somit nicht erforderlich.

3.7.

Kommunalservice
Landkreis Borde A6R

04./26.07.2018

Der Kommunalservice Landkreis Bérde AGR
Geschaftsbereich Stid / Nord ist fir die Entsorgung
der Abfallfraktionen Hausmiill, Biomiill, Papier/Pappe,
Sperrmill und Elektronikschrott verantwortlich. Auf
der Grundlage des §19 Abs.1 S1 der Satzung der
Kommunalservice Landkreis Bérde ASR uber die
Abfallentsorgung hat der Anschluss- und
benutzungspflichtige dafiir Sorge zu tragen, dass die
Abfallbehalter bzw. die firr die Sondersammelfahrten
bereitgestellten Abfalle an dem fiir das Abholen
festgesetzten Tag so am Grundstiick bereitgestellt
werden, dass das Entsorgungsfahrzeug auf
offentlichen oder dem 6&ffentlichen Verkehr dienenden
privaten StraBen an die Bereitstellungsplatze heran-
fahren kann und das Laden sowie der Abtransport
ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust erfolgen kann.
Aus den Planungsunterlagen kann erkennt werden,
dass der Plan "Am Lutgen Feld- Sud" die
Kurvenradien der StraBen und der Wendehammer flr
3-achsige Miillfahrzeuge berticksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass wéhrend der
BaumaBnahme der Bautrager fiir die
ordnungsgemane Durchfihrung der Abfallentsorgung
zu sorgen hat. D.h., es muss sicherstellt werden,
dass die zur Entsorgung bereitgestellten Rest- und
Wertstoffbehalter durch die Entsorgungsfahrzeuge an
den angrenzenden StraBen ohne Schwierigkeiten und
Zeitverlust angefahren werden kénnen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung der
Entsorgung der Reststoffbehélter. Sie sind
satzungsrechtlich geregelt und somit zu beachten. Im
Bebauungsplanverfahren bedirfen sie keiner
Behandlung.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Hinweis betrifft die ErschlieBungsplanung. Er
bedarf im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes keiner Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich

3.8.

Landesamt fir
Denkmalpflege und
Arch&ologie
Sachsen-Anhalt

12.07.2018

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt zu
arch&ologischen Belangen wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen. Es wird gebeten,

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




rechtzeitig mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie Kontakt aufzunehmen, da sich in
diesem Bereich ein bekanntes hochrangiges
archéologisches Denkmal befindet.

3.9. | Landesamt flr 19.07.2018 Durch die Fachdezernate der Bereiche Geologie und | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Geologie und Bergbau des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau erforderlich
Bergwesen erfolgten Prifungen zum Vorhaben, um die

Gemeinde auf mogliche geologische/ bergbauliche

Beeintréachtigungen hinweisen zu kénnen.

Bergbau: Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
den MaBgaben des Bundesberggesetzes unterliegen,

werden durch das Vorhaben/die Planung nicht

berlihrt. Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen

durch umgegangenen Altbergbau liegen dem

Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-

Anhalt nicht vor.

Geologie: Zum Entwurf werden keine weiteren - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Hinweise gegeben.

3.10. | Landesamt fir 03.01.2017 Zur Planung selbst bestehen keine Bedenken oder - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Vermessung und Anregungen. erforderlich
Geoinformation

3.11. | LandesstraBenbau- 22.12.2016 Belange der StraBenbauverwaltung sind nicht - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
behdérde betroffen. erforderlich
Regionalbereich Mitte

3.12. | Landesverwaltungs- 31.01.2017 Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
amt Beteiligung der Fachreferate obere erforderlich

Immissionsschutzbehodrde (Referat 402), obere
Behdrde flir Wasserwirtschaft (Referat 404) und
obere Naturschutzbehérde (Referat 407) Iasst sich im
Ergebnis feststellen, dass keine Belange berihrt
werden, die den Aufgabenbereich der oberen
Landesbehdérden betreffen.

Es wird auf die Stellungnahmen der unteren
Behorden des Landkreises Borde, insbesondere flr
die Bereiche Naturschutz, Bodenschutz,
Immissionsschutz und Wasser verwiesen.

Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde wird
darauf hingewiesen, dass es sowohl durch die
Bahnstrecke als auch durch die gewerblichen
Nutzungen zu Larmeinwirkungen in den schutz-
bedurftigen Wohnnutzungen kommt. Daher wurde
offenbar bereits eine Schallimmissionsprognose
erstellt, welche sowohl aktive (La&rmschutzwall, -
wand) als auch passive SchallschutzmaBnahmen
(Anordnung von Aufenthaltsrdumen) vorschléagt, um
gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet und den
angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen zu
ermdglichen. Die fachtechnische Priifung der
Schallimmissionsprognose obliegt dabei der Unteren
Immissionsschutzbehérde.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehdrde ergibt sich
der Hinweis, dass das Umweltschadensgesetz und
das Artenschutzrecht zu beachten sind. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf §§19 und 39

- Der Landkreis Boérde wurde im Verfahren nach § 4
Abs.2 BauGB beteiligt.

- Die Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehérde liegt vor.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten.




BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom
10.05.2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§44
und 45 BNatSchG verwiesen.

3.13.

Landkreis Bérde

30.07.2018

Fachdienst Kreisplanung: Der Landkreis Bérde hat
mit Schreiben vom 31.01.2017 eine Stellungnahme
zum Vorentwurf des Bebauungsplans abgegeben.
Die Hinweise und Bedenken hinsichtlich
insbesondere erheblicher Umweltauswirkungen in
Bezug auf die Belange der Gesundheit durch die im
Plangebiet bestehenden Beeintrachtigungen wurden
fur die Anwendung des Verfahrens nach §13a BauGB
nochmals gepriift und gewertet. Auf die
Stellungnahme des SG Immissionsschutzes wird
verwiesen.

Fachdienst Bauordnung / Bauaufsicht: Keine
Hinweise abgegeben.

Brandschutz: Aus brandschutztechnischer Sicht
bestehen keine Einwande.

Fachdienst Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht:
Die Problematik Kampfmittel wurde im Vorentwurf
ausreichend beachtet.

Fachdienst StraBenverkehr: Die Priifung der
vorliegenden Unterlagen ergab keine Einwénde.
Fachdienst Natur und Umwelt / SG
Abfalliberwachung: Mit dem Bebauungsplan Nr.27
"Am Litgen Feld - Std" werden Flurstlicke der Flur 2,
Gemarkung Barleben beplant, welche im
Altlastenkataster des Landkreises Borde im
Zusammenhang mit der ehemaligen LPG-Tankstelle
Barleben als Altstandort und im Zusammenhang mit
der ehemaligen Rinder- und Schweinemastanlage als
archivierte Flache erfasst sind. Werden bei dem
Vorhaben, speziell bei den geplanten engmaschigen
Untersuchungen der Teile der Flurstiicke 24/11 und
24/14, Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder
ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente,
dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese
dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises
Bérde anzuzeigen. Anfallendes organoleptisch
auffalliges Material ist generell zu separieren und
durch ein geeignetes Ingenieurblro zu untersuchen.
Die Untersuchungsergebnisse sind der unteren
Abfallbehérde des Landkreises Bérde vor Beginn des
Entsorgungsvorganges vorzulegen. Es ist
entsprechend der Deklarationsanalyse
ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw.
gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Eine
Verwertung dieses Materials im Zuge der Errichtung
des geplanten Larmschutzwalles ist erst nach
Rucksprache mit der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde zulassig. Anfallender
unbelasteter Mutterboden (Oberboden) ist nutzbar zu
erhalten und zeitnah einer ordnungsgemaien
Wiederverwendung zuzufiihren, sodass seine

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Stellungnahme der unteren Immissionsschutz-
behdrde wurde in die Abwagung eingestellt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Fir das Plangebiet wurde eine orientierende
Untersuchung auf Bodenbelastungen durch das Biiro
Umweltberatung Dr. Marmodee - Analytisches Labor
GmbH im Auftrag der Gemeinde Barleben
durchgefihrt. Die Untersuchung wurde mit dem
Bericht vom 19.10.2017 dokumentiert. Die
nebenstehend dargelegten weiteren Sachverhalte
sind gesetzlich und verordnungsrechtlich geregelt und
daher zu beachten. Die Hinweise betreffen die
konkreten Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
bedirfen sie keiner Behandlung.

Den Anregungen wird
teilweise gefolgt.




Bodenfunktionen gesichert oder wieder hergestellt
werden. Anfallender Bodenaushub, welcher nicht fiir
die Dauer der BaumaBnahme unmittelbar am
Standort verwendet wird, ist in einer daflr
zugelassenen Anlage zu entsorgen. Mit Grund und
Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

SG Naturschutz und Forsten: Keine Bedenken aus
Sicht der unteren Naturschutzbehérde.

SG Immissionsschutz: Grundsatzliche
immissionsschutzrechtliche Bedenken bestehen
nicht.

Folgende Anderungen werden vorgeschlagen: Die
textliche Festsetzung §6 (2) und (3) ist zu
konkretisieren. "Auf der zur Larmquelle orientierten
Seite" ist flr den jeweiligen Bauherrn, der den Plan
umsetzen méchte, zu unbestimmt. Dazu musste der
Bauherr wissen, welche Larmquelle (Verkehr oder
Gewerbe) gemeint ist und wo sie sich befindet.
AuBerdem ist der Begriff La&rmquelle subjektiv und
kann von jedem Menschen anders gedeutet werden.
"Larmquellen" kénnten sich hier sowohl nérdlich als
auch westlich befinden und diese sollten konkret
benannt sein.

Als textliche Festsetzung ist aufzunehmen, dass die
aktiven SchallschutzmaBnahmen (L&rmschutzwande)
vor Baubeginn der Wohnbebauung zu realisieren
sind. Es reicht nicht aus, eine Larmschutzwand erst
dann zu bauen, wenn die Wohnnutzung bereits
aufgenommen wird.

Als textliche Festsetzung ist aufzunehmen, dass die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
(baulicher Schallschutz) im jeweiligen Bauantrag
nachzuweisen ist.

SG Wasserwirtschaft / Abwasser:
Abwasserbeseitigungspflichtig fir die Gemeinde
Barleben ist der Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband (WWAZ). Das auf den
Grundstlcken anfallende Abwasser ist durch den
Verfligungsberechtigten fir das Grundstlick dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen zu lberlassen.
Schmutzwasser ist grundséatzlich getrennt vom
Niederschlagswasser abzufiihren. Die
Abwasserbeseitigung ist Uiber die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation des WWAZ
vorzunehmen.

Die ErschlieBung ist mit dem WWAZ abzukldren.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Hinweis wurde bereits zum Vorentwurf

vorgetragen. Die Festsetzung wurde im Entwurf
ergéanzt und Bezug auf die nach dem
schalltechnischen Gutachten maBgebliche
Larmquelle genommen. Diese ist aus dem
schalltechnischen Gutachten entnehmbar und somit
eindeutig. Eine subjektive Bewertung ist hierdurch
ausgeschlossen. Auch im
Genehmigungsfreistellungsverfahren haben sich die
Bauherren eines Entwurfsverfassers nach § 53 BauO
LSA zu bedienen, der Uber die erforderliche
Sachkunde verfiigt. Eine weitere Ergénzung der
Festsetzung ist somit nicht erforderlich.

Der Sachverhalt bedarf keiner Festsetzung im
Bebauungsplan, da Gber den ErschlieBungsvertrag
gesichert wird, dass die ErschlieBung und Errichtung
der LarmschutzmaBnahmen zeitnah erfolgt.

Solche Festsetzungen sind in Bebauungsplanen nicht
zulassig. In § 9 Abs.1 BauGB ist abschlieBend
geregelt, was in Bebauungsplénen festgesetzt
werden darf. Bebauungspléne beziehen sich
grundsatzlich nur auf bodenrechtliche
(bauplanungsrechtliche Sachverhalte). Welche
Unterlagen im bauordnungsrechtlichen Verfahren
einzureichen sind, gehért nicht zum Bodenrecht und
darf in Bebauungsplanen nicht festgesetzt werden.
Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Errichtung
der offentlichen Schmutzwasserkanalisation erfolgt im
Rahmen der ErschlieBung des Gebietes.
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Einleitungsbedingungen werden durch den WWAZ
festgelegt (auch in Bezug auf die
Vorbehandlungsanlagen). Fiir die Einleitung von
Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen
(Indirekteinleitung) ist eine Genehmigung (§58 Abs.1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der unteren
Wasserbehdrde erforderlich, wenn an das Abwasser
in der Abwasserverordnung Anforderungen fiir den
Ort des Anfalls des Abwassers oder seiner
Vermischung festgelegt sind oder wenn fiir das
Abwasser in den nach §7 der Abwasserverordnung
fortgeltenden Vorschriften Anforderungen nach dem
Stand der Technik gestellt werden.
Niederschlagswasser: Keine Einwande.
Trinkwasser/Grundwasser: Aus Sicht des
Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

Das Plangebiet ist aus dem 6&ffentlichen Netz mit
Trinkwasser zu versorgen.

Wenn im Plangebiet Erdwérme mittels Tiefensonden,
horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren, 0.&.
gewonnen werden soll, sind die notwendigen
Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhangig vom
baurechtlichen Verfahren gemaf §49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Bérde anzuzeigen.
Die Anzeige hat vorzugsweise lber das Geothermie-
Portal des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen
zu erfolgen. Im Geothermie-Portal kénnen auch
weiterflihrende Informationen zum konkreten Standort
und zur Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von
Erdwarmeanlagen abgerufen werden. Wenn im
Plangebiet Brunnen (z.B. zur Gartenbewasserung)
errichtet werden sollen, ist die notwendige Bohrung
unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren geman
§49 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Bérde anzuzeigen.
Wenn im Rahmen der BaumaBnahmen bauzeitliche
Grundwasserabsenkungen notwendig werden (z.B.
fir Fundamentbau) sind diese unabhangig vom
baurechtlichen Verfahren gemaf §8-10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Borde zu
beantragen.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der
Planentwurf vor In-Kraft-Treten geandert oder erganzt
werden, wird gebeten, den Landkreis Bérde geméan
§4a Abs.3 BauGB nochmals als Trager 6ffentlicher
Belange zu beteiligen. Nach Abwégung durch die
Gemeinde gemanB §3 Abs.2 Satz 4 BauGB bitte ich
um Mitteilung des Ergebnisses. Nach In-Kraft-Treten
der Planung ist dem Fachdienst Kreisplanung, als
Grundlage fir nachfolgende weitere Planungen oder
Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und

- Die Sachverhalte betreffen die ErschlieBungsplanung.
Sie bedirfen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes keiner Behandlung.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Dies ist im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes
vorgesehen.

- Der Sachverhalt betrifft konkrete
Einzelgenehmigungsvorhaben. Die
Genehmigungspflicht ist gesetzlich geregelt. Sie
bedarf aus diesem Grund keiner Behandlung im
Bebauungsplanverfahren.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des
Verfahrens. Im Rahmen der Abwégung bediirfen sie
keiner Behandlung.
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bekannt-gemachtes Planexemplar (einschl.
Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter
Kopie zur Verfligung zu stellen.

Der Fachdienst Kreisplanung ist tiber das durch
Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB bewirkte
In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes zu informieren.
Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung,
Planfeststellung oder sonstige behdrdliche
Entscheidungen entsprechend den
Rechtsvorschriften.

3.14.

Ministerium f(ir
Landesentwicklung
und Verkehr

20.01.2017

Landesplanerische Stellungnahme: Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die
Gemeinde Barleben einen der beiden Standorte, an
dem die Ausschdpfung von
Innenentwicklungspotentialen zur Befriedigung des
Wohnbedarfes in der Ortschaft Barleben mdglich ist,
zu entwickeln. Unter Beriicksichtigung bestehender
Nutzungen sollen eingeschrankte Gewerbegebiete
(ca. 1,28ha), Mischgebiete (ca. 0,86ha) und
allgemeine Wohngebiete (ca. 3,27ha) festgesetzt
werden. Aufgabe des Bebauungsplanes ist es neben
der Schaffung von Wohnbauland die bestehende
Konfliktlage zwischen Gewerbe- und Wohngebieten
zu mindern.

Landesplanerische Feststellung: Die vorliegende
Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
unter der MaBgabe vereinbar, dass die Gemeinde
Barleben den Wohnbauflachenbedarf im Rahmen der
Flachennutzungsplanung unter Berticksichtigung der
derzeit entwickelten Bebauungsplane neu ermittelt
und der Ausweisung von innerdrtlichen Bauflachen
zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs der
Vorrang eingerdumt wird.

Begriindung der Raumbedeutsamkeit: Das
beantragte Vorhaben ist raumbedeutsam im Sinne
von raumbeeinflussend und raumbeanspruchend.
GemanB §3 Nr.6 ROG sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen Planungen
einschlieBlich der Raumordnungspléane, Vorhaben
und sonstige MaBnahmen, durch die Raum in
Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird,
einschlieBlich des Einsatzes der hierfir
vorgesehenen 6&ffentlichen Finanzmittel. Der
Bebauungsplan ist aufgrund seiner raumlichen
Ausdehnung (ca. 7,7ha) und den damit verbundenen
Auswirkungen auf die planerisch gesicherten
Raumfunktionen raumbedeutsam.

Begriindung der landesplanerischen Feststellung: Die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir das Land
Sachsen-Anhalt sind im Landesentwicklungsplan
2010 fir das Land Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010)
festgelegt und im Regionalen Entwicklungsplan fir
die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Auflage wurde inzwischen erfillt. Die
Wohnbauflachenbedarfsermittlung des
Flachennutzungsplanes wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Schinderwuhne
Sud Uberarbeitet und mit der Obersten
Landesentwicklungsbehérde abgestimmt. Den
innerortlichen Bauflachen, zu denen auch das
Baugebiet gehért, wurde der Vorrang vor den
AuBenentwicklungen gegeben.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Den Anregungen
wurde gefolgt.
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konkretisiert und erganzt. Die Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt wurde am 11.03.2011 im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt
(GVBI. LSA Nr.6/2011, S.160) verkiindet und trat am
Tag nach der Verklindung in Kraft. In dieser
Verordnung ist unter §2 geregelt, dass die
Regionalen Entwicklungsplane fir Planungsregionen
fortgelten, soweit sie den in dieser Verordnung
festgelegten Zielen der Raumordnung nicht
widersprechen. Die Regionale Planungsgemeinschaft
Magdeburg hat als Trager der Regionalplanung den
REP Magdeburg aufgestellt. Mit der Bekanntmachung
in den Amtsblattern der betroffenen Landkreise ist der
Plan am 01.07.2006 in Kraft getreten. Die Gemeinde
Barleben besitzt keine zentralértliche Funktion. Der
im REP Magdeburg unter Ziffer 5.1.2.1 Z festgelegte
Siedlungsschwerpunkt Barleben und der unter Ziffer
5.2.14 formulierte Orientierungswert fir den
Eigenbedarf der Gemeinden (10%-Regel) finden
aufgrund des §2 der Verordnung tiber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt keine Anwendung, da diese Festlegungen
nicht den im LEP LSA 2010 festgelegten Zielen
entsprechen. Die Gemeinde Barleben hat demnach
ihre stadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten (LEP LSA 2010, Ziffer
2.1., Z26). Fur eine eigenverantwortliche
Aufgabenwahrnehmung ist jeder Gemeinde im
Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermdglichen, die
gewachsenen Strukturen zu erhalten und
angemessen, bezogen auf die drtlichen Bedirfnisse,
weiterzuentwickeln. (Begriindung LEP LSA 2010 zum
Z26) In den Unterlagen legt die Gemeinde dar, dass
ein Bedarf an neuen Wohnbauflachen besteht.
Dieser Bedarf wurde im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes ermittelt und durch die
damals noch zusténdige obere Landesplanungs-
behdérde, Referat 309 (Raumordnung, Landesentwick-
lung) des Landesverwaltungsamtes beurteilt. In deren
Stellungnahme vom 19.02.2013 wurde eine
Uberarbeitung dieser Bedarfsermittlung gefordert.
Eine erneute Beteiligung der mit Inkrafttreten des
Landesentwicklungsgesetzes am 01.07.2016
nunmehr zusténdigen obersten Landesentwicklungs-
behérde im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes erfolgte bisher nicht. Der
fortgeltende Flachennutzungsplan der Gemeinde
Barleben stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der derzeit in Aufstellung befindliche
Flachennutzungsplan Barleben berlicksichtigt die
vorhandenen Nutzungen stérker und stellt das Gebiet
als Wohnbauflache und den westlichen Teil des
Gebietes als gemischte Bauflache dar. Das bebaute

- Die Gemeinde Barleben hat aus Griinden der
Erforderlichkeit einer Neuabgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes Barleber und Jersleber
See mit Ohre- und Elbniederung zunachst die
Weiterbearbeitung des Flachennutzungsplanes bis
zum Abschluss des Verfahrens der Neuverordnung
des Landschaftsschutzgebietes zuriick gestellt. Da
die Neuverordnung erst im September 2016 erfolgte
und zu diesem Zeitpunkt bereits erkennbar war, dass
der bisherige Vorentwurf aufgrund geanderter
Rahmenbedingungen grundsétzlich neu zu erarbeiten
ist, soll das Verfahren in Abhangigkeit von der
Gewahrung von Fordermitteln im Jahr 2018 neu
aufgenommen werden. Die Gemeinde Barleben hat
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Schinderwuhne Sud die Wohnbauflachenbedarfs-
prognose neu erstellt und mit der Obersten
Landesentwicklungsbehdrde abgestimmt. Insofern
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und teilweise genutzte Gelande soll als innerdértliche
Flache einer geordneten Wohn- und Gewerbenutzung
zugeflhrt werden.

Da zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden vorrangig vorhandene Potenziale in
den Siedlungsgebieten genutzt werden sollen (LEP
LSA 2010, Ziffer 2. G13) und die Gemeinde Barleben
in dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs-
plan als Leitlinie die ErschlieBung der wenigen noch
verbliebenen innerdrtlichen Nutzungsbrachen fir eine
Wohnbebauung formuliert hat, kann eine
Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der
Raumordnung feststellt werden. Die zustimmende
Stellungnahme zum Bebauungsplan erfolgt daher
unter der MaBgabe, dass die Gemeinde Barleben den
Wohnbauflachenbedarf im Rahmen der
Flachennutzungsplanung neu ermittelt, die
innerértliche Bauflachen, die nun Uber Bebauungs-
plane entwickelt werden sollen (Bebauungsplan Nr.30
"Alte Ziegelei zwischen Breiteweg und Rothenseer
StraBe" und Bebauungsplan Nr.27) dabei in die
Analyse der Bedarfsdeckung einflieBen lasst und die
beiden innerortlichen Bauflachen mit insgesamt 93
Bauplatzen der Deckung des Wohnbauflachen-edarfs
der Gemeinde Barleben dienen.

Die Geschéftsstelle der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg ist in Bezug auf
die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung zu beteiligen.

Rechtswirkung: Es wird auf die Bindungswirkungen
der Erfordernisse der Raumordnung gemas §4 ROG
verwiesen.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehdrde fiihrt geman §16
Landesentwicklungsgesetz das Raumordnungs-
kataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die
Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitpléne und
stadtebaulichen Satzungen ist Bestandteil des ROK.
Es wird gebeten,das Ministerium fir
Landesentwicklung und Verkehr von der
Genehmigung/ Bekanntmachung der Bauleitpléne
und stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe
einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft
getretenen Planung einschlieBlich der
Planbegriindung in Kenntnis zu setzen. Mit dieser
Stellungnahme wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden weder &ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

liegt der Bedarfsbeurteilung eine aktuelle
Bedarfsprognose zu Grunde.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Das Plangebiet tréagt zur Nutzung vorhandener
Potentiale bei.

- Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde im
Verfahren beteiligt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des
Verfahrens. Im Rahmen der Abwagung bedirfen sie
keiner Behandlung.

02.08.2018

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
beabsichtigt die Gemeinde Barleben einen der beiden
Standorte, an dem die Ausschdpfung von
Innenentwicklungspotentialen zur Befriedigung des

- Die Stellungnahme vom 20.01.2017 wurde in die
Abwéagung eingestellt.
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Wohnbedarfes in der Ortschaft Barleben mdglich ist,
zu entwickeln. Unter Beriicksichtigung bestehender
Nutzungen sollen eingeschréankte Gewerbegebiete
(ca. 1,53ha), Mischgebiete (ca. 0,62ha) und
allgemeine Wohngebiete (ca. 3,28ha) festgesetzt
werden. Aufgabe des Bebauungsplanes ist es neben
der Schaffung von Wohnbauland die bestehende
Konfliktlage zwischen Gewerbe- und Wohngebieten
zu mindern. Bereits zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr.27 wurde eine
landesplanerische Stellungnahme abgegeben. Nach
Prifung des Entwurfes wird festgestellt, dass sich an
den Zielen und Griinden der Planung gegeniiber dem
bisher beurteilten Vorentwurf nichts geéndert hat. Von
daher behélt die am 20.01.2017 abgegebene
landesplanerische Stellungnahme ihre Giltigkeit. Mit
dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden weder 6&ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Uber den weiteren Verlauf des
Genehmigungsverfahrens bitte ich die oberste
Landesentwicklungsbehdrde zu informieren.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehdrde fiihrt geman §16
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-
Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten
Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen ist
Bestandteil des ROK. Es wird gebeten, das
Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr von
der Genehmigung/ Bekanntmachung der Bauleitpléne
und stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe
einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft
getretenen Planung einschlieBlich der
Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des
Verfahrens. Im Rahmen der Abwagung bedirfen sie
keiner Behandlung.

3.15.

Regionale
Planungsgemein-
schaft Magdeburg

31.07.2018

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg
(RPM) nimmt gemaf §2 Abs.4 in Verbindung mit §21
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 fur ihre
Mitglieder, zu denen der Landkreis Bérde, Landkreis
Jerichower Land, die Landeshauptstadt Magdeburg
sowie der Salzlandkreis gehdren, die Aufgabe der
Regionalplanung wahr. Die Regionalversammlung hat
am 02.06.2016 den Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg
mit Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und
Tragerbeteiligung vom 11.07.2016 bis 11.10.2016
beschlossen. Mit Beginn der &ffentlichen Beteiligung
gelten fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg
in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung geman
§4 Abs.1,2 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen und bei sonstigen

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich
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Entscheidungen o&ffentlicher Stellen tber die
Zuléssigkeit raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen zu beriicksichtigen sind. Am 14.03.2018
hat die Regionalversammlung die Abwagung der
eingegangenen Anregungen, Hinweise und
Bedenken zum 1.Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplans fur die Planungsregion Magdeburg
beschlossen. Die Regionale Planungsgemeinschaft
Magdeburg hat zum friiheren Entwurf des
Bebauungsplanes eine Stellungnahme abgegeben.
Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem sonstigen
Erfordernis der Raumordnung des in Aufstellung
befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes fir die
Planungsregion Magdeburg erfolgte vorbehaltlich der
zu erbringenden Angaben zur
Bevoélkerungsentwicklung. Siehe dazu das Schreiben
der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg
vom 23.01.2017.

Die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 27 "Am litgen Feld-Siid" enthalt den Verweis auf
die aktualisierte Bedarfsermittlung im Zuge des
Aufstellungsverfahrens Schinderwuhne-Sid. In dieser
Bedarfsermittlung finden sich auch die im
Bebauungsplan Nr.27 geplanten 52 Bauplatze.
Demnach wurde der Nachweis erbracht. Es sollte
aber Uberlegt werden, ob man zum besseren
Verstandnis diesen Nachweis nicht nur als Verweis
fuhrt, sondern ebenfalls vollsténdig in die Begriindung
aufnimmt.

Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung
befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes mit dem
Vorhaben vereinbar.

Da es sich um die 1.Auslegung des REP MD handelt,
wird darauf hingewiesen, dass sich im Laufe des
Verfahrens Anderungen ergeben kénnen. Die
Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/
MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung erfolgt geman §2 Abs.2 Nr.10
LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehérde im Rahmen der
landesplanerischen Abstimmung in Form einer
landesplanerischen Stellungnahme.

- Der fur den Bebauungsplan Schinderwuhne Siid
geflihrte Bedarfsnachweis, ist auf das derzeitige
Fehlen eines aktuellen Flachennutzungsplanes
zurlick zu fihren. Da der Bebauungsplan
Schinderwuhne Sid als Satzungsdokument in der
Gemeinde und im Internet einsehbar ist, wird der
Querverweis auf den hier gefiihrten Bedarfsnachweis
als ausreichend erachtet.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

3.16. | Unterhaltungs- 22.12.2016 Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
verband Untere Ohre I1.0rdnung, die gemafi §54 WG LSA vom erforderlich
Unterhaltungsverband zu unterhalten sind. Seitens
des Verbandes bestehen keine Einwande gegen das
Vorhaben.
3.17. | Wolmirstedter 12.07.2018 Wasserversorgung: Den Ausfihrungen zur - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Den Anregungen wird

Wasser- und
Abwasserzweckver-
band

Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser stimmt
der WWAZ zu.

Abwasserbeseitigung: Es wird dargelegt, dass die
vorhandenen Abwasseranlagen begrenzt sein
kénnen. Diese Aussage ist so nicht zutreffend. Bei

- Die Aussage wird entsprechend des Hinweises des
WWAZ geéndert.

teilweise gefolgt.




16

der Ansiedlung von Gewerbebetrieben, welche einen
erhéhten Trinkwasserverbrauch und daraus
abgeleitet, einen ggf. hohen Abwasseranfall
verursachen kénnen, sollte im Vorfeld einer
Ansiedlung eine Prifung auf Anschlussmdglichkeit
erfolgen.

Oberflachenentwasserung: Der WWAZ weist darauf
hin, dass dem WWAZ zu den im Plangebiet
verlaufenden Regenwasserkanalen keine
Bestandsunterlagen vorliegen. Hieraus kénnen sich
Lageabweichungen ergeben, die ggf. Einfluss auf
getroffene Festlegungen im Planentwurf haben, z.B.
Baugrenze des Flurstiicks 24/7 von 3m im Bereich
des vorhandenen Regenwasserkanals.

Fur diesen Kanal ist eine Schutzstreifenbreite von
insgesamt 6m (beidseitig der Achse je 3m Breite)
erforderlich. Flir den Regenwasserkanal DN600/700
im stdlichen Bereich des Plangebietes ist eine
Schutzstreifenbreite von 8m bzw. 10m (beidseitig der
Achse je 4m bzw. 5m Breite)) erforderlich. Im
Planentwurf werden fur diesen Kanal Flachen, die mit
einem Leitungsrecht zu belasten sind, mit einer Breite
von 3m angesetzt. Dieser Ansatz ist zum Betrieb und
zur Unterhaltung des Kanals zu gering. Auch die
Flache fiir den Larmschutzwall missen, anlehnend
daran, angepasst werden.

Pkt. 6.1.3. Brandschutz: Im Entwurf des
Bebauungsplanes wird dargelegt, dass das
Trinkwassernetz ggf. zum Grundschutz des
Brandschutzes einbezogen werden soll. Die
Bereitstellung von Feuerléschwasser wird auf der
Grundlage der AVB WasserV §1 Abs.2 sowie der
glltigen Satzung des WWAZ nicht abgesichert. Die
Gemeinde ist fur die Sicherstellung des
Léschwasserbedarfes zustandig. Die im System
befindlichen Hydranten dienen dem Netzbetrieb, wie
Leitungsspulungen und werden als technische
Hydranten gefiihrt. Der Nachweis der
Léschwasserversorgung ist separat zu flihren. Es
besteht die Mdglichkeit zum Nachweis der
Ergiebigkeiten der vorhandenen Hydranten
entsprechende Messungen durch Fachfirmen
ausfiihren zu lassen. Die Kosten hierfiir tragt der
Antragsteller.

Die Ausflihrungen sind im weiteren Planverfahren zu
beachten.

- Die Hinweise werden in die Begriindung

aufgenommen.

Die angefiihrten Niederschlagswasserkanéle sind
bisher nicht dinglich durch Grunddienstbarkeit oder
Baulast gesichert. Dies ist Aufgabe des
Leitungseigentimers, mithin des WWAZ. Diesem
bleibt es Uiberlassen, mit dem Grundeigentimer
groBere Schutzstreifenbreiten zu vereinbaren, wenn
er diese fur die Unterhaltung der Leitung benétigt. Die
im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die mit
Leitungsrechten zu belasten sind, orientieren sich an
Mindestbreiten, die zum Erhalt der Leitung
erforderlich sind. Fir den Larmschutzwall wird die
festgesetzte Mindestbreite der Flache benétigt. Die
Unterhaltung des Kanals entlang des
Larmschutzwalles ist von Norden aus problemlos
mdglich. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Festsetzungen ausschlieBlich den Bestandsschutz
wahren.

Die Hinweise finden Beachtung. Sie werden in die
Begriindung aufgenommen.

- Das Planverfahren kommt mit dieser Beteiligung zum

Abschluss, ein weiteres Planverfahren ist nicht
vorgesehen.




