~Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben

Lagebericht 2015
A. GESCHAFTS-UND RAHMENBEDINGUNGEN

Der ,Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft" der Gemeinde Barleben wurde mit Wirkung vom
01.01.1999 mit Zustimmung der Kommunalaufsicht durch den damaligen Betriebsausschuss ge-
grindet.

Fur die Fihrung des Eigenbetriebes sind die Vorschriften der Gemeindeordnung fir das Land
Sachsen-Anhalt (GO LSA) sowie die Vorschriften und Bestimmungen Gber kommunale Eigenbe-
triebe (Gesetz Uber kommunale Eigenbetriebe im Land Sachsen-Anhalt-EigBG) mafltigebend sowie
der Eigenbetriebsverordnung.

Durch den Abschluss eines Betriebsfuhrervertrages wurde die Betriebsfiihrung mit Wirkung vom
01.04.2003 an die Firma Simchen Immobilien Management GmbH ubertragen.

Entsprechend des Beschlusses des Gemeinderates vom 20.12.2007 erfolgte mit Wirkung vom
01.01.2008 die Ubernahme der kommunalen Objekte der Ortsteile Meitzendorf und Ebendorf in
den ,Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft".

Die Kreditverpflichtungen aus den fiir die Wohnobjekte in Meitzendorf und Ebendorf bestehenden
Kreditvertragen werden anhand der Zins- und Tilgungsplédne vom Eigenbetrieb an die Gemeinde
Barleben erstattet. Die Zahlungen fur die Geschaftsjahre 2010 und 2011 sind erst in 2012 geflos-
sen. Die Kreditvertrage bleiben in der Verwaltung der Gemeinde Barleben.

Der Bestand des Eigenbetriebes umfasste zum 31.12.2015 insgesamt 156 Wohneinheiten
(Vorjahr: 156), 26 Gewerbeeinheiten (Vorjahr: 26) und 32 Garagen (Vorjahr: 32). 4 Objekte
(Vorjahr: 4) sind teilweise an die Gemeinde vermietet.

Aus den Objekten Lange Strale 2 und Lange Stralle 8 in Meitzendorf wurde das neue
Ortsteilzentrum "Alter Schulhof" gestaltet. Hier entstanden ein neuer Jugendclub, eine Bibliothek,
ein Heimatverein und ein Fleischereifachgeschaft. Die offizielle Eréffnung erfolgte bereits im
September 2013.

Das Objekt Alter Dorfplatz 1 wurde im Jahr 2015 verdufert.

Der Vermietungsstand in den zur Vermietung vorgesehenen Wohneinheiten betragt nahezu 100%.
Bei den Gewerbeeinheiten wird ein Vermietungsstand von 100% erreicht.
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B. ERTRAGS -,FINANZ-UND VERMOGENSLAGE

Ertragslage

Im Jahr 2015 schlieft der Eigenbetriecb mit einem Jahresverlust i. H. v. T€ 13. Es sind
Mieteinnahmen i. H v. T€ 923 (Vorjahr: T€ 965) erzielt worden. Der Materialaufwand (umlagefahige
Nebenkosten) betrug T€ 358 (Vorjahr: T€ 307). Die Personalaufwendungen betrugen T€ 74
(Vorjahr: T€ 53 ) und die sonstigen betrieblichen Aufwendungen T€ 284 (Vorjahr: T€ 225). Davon
betreffen T€ 76 (Vorjahr: € 71) Instandhaltungsaufwendungen fir die Immobilien.

Aus der iibernommenen Substanz der Immobilien und den aufgewendeten Sanierungskosten er-
gaben sich planmaRige Abschreibungen von T€ 225 (Vorjahr: T€ 224),

Den Abschreibungen stehen Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten fiir Investitionszuschis-
se in Héhe von T€ 65 (Vorjahr: T€ 65) gegeniber.

Aus den Darlehen resultieren Zinsaufwendungen von T€ 109 (Vorjahr: T€ 130).
Finanzlage

Die Eigenkapitalquote ist zum Stichtag 31.Dezember 2015 mit 27,9 (Vorjahr: 26,8%) angemessen.

Das Eigenkapital hat sich wie folgt verandert:

2015 2014
in Euro in Euro
Gezeichnetes Kapital 51.129,19 51.129,19
Allgemeine Ricklage: .
Anfangskapital 2.107.273,71 2.107.273,71
Verminderung durch Neubewertung 0,00 0,00
Endbestand 2.107.273,71 2.107.273,71
Gewinnvortrag 153.403,87 61.303,35
Jahresverlust/-iiberschuss -13.217,59 92.100,52
140.186,28 153.403,87
Eigenkapital gesamt 2.208.589.18 2.311.806.77

Die Finanzierung des Eigenbetriebes erfolgt im Wesentlichen tGber Bankdarlehen. Der Eigenbetrieb
war in 2015 jederzeit in der Lage, seinen finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.

Vermdgenslage

Mit 97,3% (Vorjahr: 96,4%) der Bilanzsumme bestimmt das Anlagevermégen die Aktivseite der
Bilanz.

Die Passivseite der Bilanz besteht zu 27,9% aus Eigenkapital, zu 27,7% aus gewahrten
Zuschissen zu Investitionen, die als Sonderposten ausgewiesen werden und zu 44,4% aus
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Fremdkapital/Rickstellungen.

Die Ruckstellungen entwickelten sich im Geschéaftsjahr wie folgt:

31.12.2015 Vorjahr

TEUR TEUR
Abschluss und Beratung 40 40
Ubrige 40 4
80 44

C. HINWEISE AUF CHANCEN UND RISIKEN DER ZUKUNFTIGEN ENTWICKLUNG
Zu den bedeutenden Marktrisiken zahlen die Leerstands-, Mietausfall- und Zinsrisiken.

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung und der hervorragenden Infrastruktur der Gemeinde Bar-
leben sowie die in der Vergangenheit durchgefiihrten Sanierungsmalnahmen der Objekte gilt das
Leerstandsrisiko als gering. Dies schlagt sich auch in der nahezu dauerhaften Vollvermietung der
Objekte nieder.

Das Mietausfallrisiko wird durch ein regelmaRiges, konsequent gefilhrtes Mahnwesen begrenzt.
Das Zinsrisiko kann aufgrund langfristiger Darlehensvertrage als gering eingestuft werden.

Ein wesentliches Organisationsrisiko besteht zurzeit im potenziellen Ausfall der EDV. Durch
zweckmaBige Sicherungsmaflnahmen wird dieses Risiko reduziert. So erfolgt unter anderem eine
stindliche Sicherung der Hausverwaltungsdatenbank sowie eine tagliche Sicherung der Server-
daten.

Den Unternehmensbestand gefahrdende Risiken sind derzeit nicht erkennbar. Mit wesentlichen
Auswirkungen auf die Finanz- und Ertragslage rechnen wir nicht.

Insgesamt, nach Bewertung aller potenziellen Risiken, sieht die Geschéftsfuhrung die Fortfilhrung
des Geschéaftsbetriebes als ungefahrdet an.

E. VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES EIGENBETRIEBS

Fur das Jahr 2016 werden keine wesentlichen Veranderungen der Mieterlése erwartet, da die
Modernisierungsmafinahmen abgeschlossen und die zur Vermietung vorgesehenen Objekte zu
100% vermietet sind. In zwei Objekten ist eine Wiedervermietung aufgrund geplanter Umnutzung
nicht vorgesehen.
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Die Sanierung bzw. Umgestaltung des Ortsteilzentrums Meitzendorf filhrt seit Beginn der Nutzung
(Erdffnung am 23.09.2013) zu einer Erhéhung der Nutzungsentgelte.

Der Eigenbetrieb beabsichtigt nicht sanierungswirdige Objekte wie Burgenser Strake 4 und
Magdeburger Strae 15 — 18 zu verkaufen um den Verkaufserlés zukinftig zur Sanierung und
Wohnumfeldverbesserung zu verwenden.

Bei niedrigeren Zinsaufwendungen wird mit einem ausgeglichenen Ergebnis gerechnet.

Im Geschaftsjahr 2017 wurde die Hausverwaltung des Eigenbetriebs von der AWG Wolmirstedt eG
iibernommen. Nach dem Wechsel von der Firma Simchen Immobilien Verwaltungs GmbH sind
nicht alle Unterlagen aufzufinden und von der ehemaligen Hausverwaltung werden keine

Auskiinfte mehr zu dem Jahr 2015 erteilt.

Daher kénnen wesentliche Sachverhalte (Mietersalden, Betriebskostenabrechnungen,
Mietkautionen, Jahresabrechnungen der Energieversorger) nicht abschliefend geklart werden.
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