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|. PRUFUNGSAUFTRAG

PRUFUNGSAUFTRAG

Das zustandige Rechnungsprifungsamt des Landkreises Bérde erteilte un
29. November 2018 den Auftrag, den Jahresabschluss des

~Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben
(im Folgenden auch ,Eigenbetrieb" genannt)

unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht fir das Wirtsche
2016 bis zum 31. Dezember 2016 nach den 88 317 ff. HGB zu prufen.

s mit Schreiben vom

ftsjahr vom 1. Januar

Ergénzend wurden wir beauftragt, die Ordnungsmafigkeit der Gesch"a'ftsfuhrung und der

wirtschaftlichen Verhaltnisse nach & 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG, die Entwic
und Ertragslage wie die Liquiditat und Rentabilitdt des Eigenbetriebes sowie
Geschéafte und die Ursachen der Verluste, falls diese Geschafte sowie de
Vermagens- und Ertragslage von Bedeutung waren, zu priifen.

klung der Vermégens-

die verlustbringenden
ren Ursachen flir die

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die

anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dieser Bericht ist ausschliefslich an den Eigenbetrieb gerichtet.

Der Eigenbetrieb ist eine kleine Einrichtung im Sinne der handelsrechtlichen
EigBG LSA werden Jahresabschluss und Lagebericht nach den flir grof3e
geltenden Vorschriften aufgestelit.

Wir haben diesen Priifungsbericht nach den Grundséatzen ordnungsmaliiger
Abschlussprifungen des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutschla
{PH 9.450.1 und IDW PS 450) erstelit.

Fir die Durchfiihrung des Prifungsauftrags und unsere Verantwortlichkeit
haltnis zu Dritten — die Allgemeinen Auftragsbedingungen flir Wirtsck
schaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2017, die
Anlage V beigefligt sind, vereinbart.

Vorschriften. Gemal
Kapitalgesellschaften

Berichterstattung bei

nd  e. V. Ddusseldorf

sind — auch im Ver-
aftspriifer und Wirt-
diesem Bericht als
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GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

Il. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

1. Lage des Unternehmens

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Aus dem vom Betriebsleiter des Eigenbetriebes aufgesteliten Jahresabschiuss und Lagebericht
heben wir folgende Angaben hervor, die unseres Erachtens fir die Beurteilung der
wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes von besonderer Bedeutung sind:

Der Betriebsleiter geht im Lagebericht auf die Ubernahme der kommunalen Objekte der Ortsteile
Meitzendorf und Ebendorf in den Eigenbetrieb mit Wirkung zum 1. Januar 2008 ein.

Die Kreditverpflichtungen aus den fiir die Wohnobjekte in Meitzendorf und Ebendorf bestehenden
Kreditvertrdgen werden anhand der Zins- und Tilgungsplane vom Eigenbetrieb an die Gemeinde
Barleben erstattet. Die Kreditvertrage bleiben in der Verwaltung der Gemeinde Barleben.

Der Betriebsleiter erldutert den Bestand der im Eigenbetrieb vorhandenen Wohn-,
Gewerbeeinheiten und Garagen unter Bericksichtigung des Verkaufs des Objektes Haldensleber
Str. 6 und von drei zurlickiibertragenen Grundstiicken an die Gemeinde Barleben.

Der Vermietungsstand in den zur Vermietung vorgesehenen Wohneinheiten betragt nahezu 100%.

Der Eigenbetrieb erzielte im Berichtsjahr einen Jahresgewinn von TEUR 191, nachdem im Vorjahr
noch ein Jahresverlust in Hohe von TEUR 13 entstand.

Die Eigenkapitalquote betragt 30,7 % und wird vom Eigenbetriebsleiter als angemessen
eingeschatzt.

Die Finanzierung des Eigenbetriebes erfolgt im Wesentlichen tber Bankdarlehen. Der Eigenbetrieb
war in 2016 jederzeit in der Lage, seinen finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.

Far das Jahr 2017 werden keine wesentlichen Verdnderungen der Mieterlose erwartet, da die
Modernisierungsmalnahmen abgeschliossen und die zur Vermietung vorgesehenen Objekte zu
100% vermietet sind. In zwei Objekten ist eine Wiedervermietung aufgrund geplanter Umnutzung
nicht vorgesehen,

Trotz steigender Tilgung und niedrigerer Zinsaufwendungen wird mit einem ausgeglichenen
Ergebnis gerechnet.
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GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

Zusammenfassende Beurteilung

Wir als Abschlussprafer des Eigenbetriebes halten die Darstellung und Beurteilung der Lage der
Gesellschaft im Jahresabschluss und im Lagebericht durch den gesetzlichen Vertreter fur
zutreffend.

2. UnregelmaBigkeiten

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 wurde nicht innerhalb der er‘sten drei Monate des
darauf folgenden Geschéaftsjahres aufgestellt. Die Verpflichtung hierfir ergibt sich aus § 19 EigBG
LSA.

Zu wesentlichen Sachverhalten (Mietvertrage, Betriebskostenabrechnungen, Mietkautionen,

Jahresabrechnungen der Energieversorger) konnten keine hinreichenden I\‘lachweise durch den

Eigenbetrieb erbracht werden.

Im Wirtschaftsjahr 2017 wechselte der Eigenbetrieb die Hausverwaltung von der Firma Simchen
Immobilien Verwaltungs GmbH zu der AWG Wolmirstedt eG. Im Zuge Jdieses Wechsels hat
angabegemald die Firma Simchen alle Unterlagen an den neuen V;erwalter Gbergeben,
Andererseits liegt uns ein , Inventurprotokoll” der AWG vor, wonach erhebliche Teile (ca. 40 %)
dieser Unterlagen von dieser Firma nicht vorliegen. Angesichts eines drohenden Rechtsverfahrens
werden von der Firma Simchen zu dem priifenden Wirtschaftsjahr keine Auskinfte mehr gegeben.
Der neue Hausverwalter ist angesichts fehlender Unterlagen zum Wirtschaftsjahr 2016 nicht
auskunftsfahig. Damit konnten die Umsatzerlése in Hohe von TEUR 1.{000 nicht vollstandig

nachgewiesen werden,

Dementsprechend liegt ein Priifungshemmnis vor und daher muss dem Jahresabschluss ein
eingeschrénkter Bestatigungsvermerk erteilt werden.

Mit der Klarung der Sachverhalte wurden Rechtsanwalte beauftragt.
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GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

lll. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

1. Gegenstand der Prifung

Gegenstand unserer Abschlussprifung waren die Buchfliihrung, der nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellte Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang - und der Lagebericht des Eigenbetriebes. Erganzend wurden
wir beauftragt, die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse
des Eigenbetriebes nach & 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG zu prifen.

Die Verantwortung fur die Rechnungslegung und die uns gemachten Angaben tragen die
gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemafien
Priifung zu beurteilen.

2, Art und Umfang der Priifung

Die Prifung erfolgte in entsprechender Anwendung der 88 317 ff. HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland e. V., Disseldorf, festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung. Danach ist die Prafung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger BuchfGhrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Wir haben im Rahmen unserer Prifungsdurchfiihrung eine Prifungsstrategie auf Grundlage eines
risikoorientierten Priifungsansatzes, der auch internationalen Prifungsstandards entspricht,
angewendet. Die hierzu notwendige Risikoanalyse basiert auf der Einschatzung der Lage des
Eigenbetriebs, der Geschéftsrisiken und des Umfeldes des Eigenbetriecbs sowie des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems.

Die Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir
schwerpunktmallig in den Geschéaftsbereichen durchgefiihrt, die einen engen Bezug zur
Rechnungslegung haben.

Bei der Beurteilung des Risikos wesentlicher falscher Angaben in Jahresabschluss und
Lagebericht haben wir sowohl Risiken auf Abschlussebene als auch Risiken auf Aussageebene
eingeschatzt und ein Risikoprofil ermittelt. Dies diente gleichzeitig der Einschatzung bedeutsamer
Risiken, die einer besonderen Berlcksichtigung bei der Prifung bedtrfen, sowie der Risiken, bai
denen aussagebezogene Priifungshandlungen allein zur Gewinnung hinreichender Sicherheit nicht
ausreichen.
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GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Auf der Grundlage unserer Risikobeurteilung haben wir die relevanten Priffelder und Kriterien
(Prafungsziele) sowie Prifungsschwerpunkte festgelegt und Prifprogramme entwickelt. In den

Prifprogrammen wurden Art und Umfang der jeweiligen Priifungshandlungen festgelegt.

Die Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen umf‘assten substanzielle
analytische Priifungshandlungen und sonstige substanzielle Priifungshandlungen.

Als Schwerpunkte unserer Prifung haben wir festgelegt:

Erstellungsprozess des Jahresabschlusses,

Ausweis und Bewertung der unfertigen Leistungen,
Anlagevermogen und Sonderposten, _
Periodenabgrenzung in der Umsatzrealisierung sowie
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten/Gemeinde.

Bei der Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrol‘systems haben wir
zunachst im Rahmen der Aufbauprifung die angemessene Ausgestaltung und die Imple-
mentierung der rechnungslegungsbezogenen Kontrollen beurteilt,

Die Erkenntnisse der Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen inte"nen Kontrolisystems
wurden fiir die Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher Angaben in|Jahresabschluss und
Lagebericht sowie fir die Auswahl von Art, Umfang und zeitlicher Einteilung1 der fUr die einzelnen
Profungsziele durchzufihrenden analytischen Prifungshandlungen und d;er Einzelfallprifungen

herangezogen.

Die Durchfihrung sonstiger substanzieller Prdfungshandiungen erfolgte
Bestimmung der Stichproben erfolgt Abhangigkeit der
rechnungslegungsrelevante interne Kontrollsystem sowie Art und Um
beurteilenden Transaktionen im Wege der Zufallsauswahl oder einer bewu
prifenden Stichprobenelemente.

in

Im Rahmen der sonstigen substanziellen Prifungshandlungen wurden Salde
mitteilungen von fir die Gesellschaft tatigen Kreditinstituten eingeholt.

Im Rahmen unserer Prifung des Lageberichts haben wir geprift, ob der
Jahresabschluss und den bei unserer Priifung gewonnenen Erkenntnissen

insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt.
geprlft, ob die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwickiung der G

dargestellt sind.

Erke

in Stichproben. Die
nntnisse Uber das
fang der jeweils zu
ssten Auswahl der zu

‘nbestétigungen bzw. -

Lagebericht mit dem
in Einklang steht und
! Weiterhin haben wir
iesellschaft zutreffend

Der Prifung der Ordnungsmaégigkeit der Geschéftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse
liegt der Fragenkatalog zur Priifung nach & 53 HGrG des IDW (PS 720) zugrunde.

Wir haben die Prifung in den Monaten Mai bis Oktober (mit Unterl
25. Oktober 2019 durchgefihrt.

brechungen) bis zum
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GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebes erteilten alle von uns erbetenen Aufklarungen und
Nachweise und bestatigten uns am 28. Oktober 2019 deren Volistandigkeit sowie die
Vollstandigkeit von Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht in einer schriftlichen Erkidrung.
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FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

IV. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR
RECHNUNGSLEGUNG

1. OrdnungsmaéBigkeit der Rechnungslegung

a) Buchfithrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Buchfiihrung entspricht nach unseren Feststellungen mit den vorgenannten Einschrankungen
den gesetzlichen Vorschriften des HGB sowie den Vorschriften des EigB(§ und der EigVO des
Landes Sachsen-Anhalt, einschlieRlich der Grundsatze ordnungsmaRiger SUCthhrung. Die den
weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen sind drundsétzlich in der
Buchfihrung, im Jahresabschluss und im Lagebericht ordnungsgemaf? abgeBiIdet.

Wir verweisen auf die Ausflihrungen zu den UnregelmaBigkeiten.

b) Jahresabschluss

Der von uns gepriifte Jahresabschluss flr das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum
31. Dezember 2016 ist diesem Bericht als Anlage | beigefligt. Er entspricht nach unserer
Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse mit den vorgenannten
Einschrankungen den gesetzlichen Vorschriften einschlielRlich der Grundsatze ordnungsmaliger
Buchfihrung.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden ordnungsgemaR |aus der Buchfiihrung
und den weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die Eréffnungsbilanzwerte wurden ordnungs-

gemédll aus dem Vorjahresabschluss Ubernommen. Die fir Kapitalgeselischaften geltenden

Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften sind beachtet worden. Delzr Anhang enthalt die
vorgeschriebenen Angaben zu den einzelnen Posten von Bilanz bzw. Gewinn- und Verlust-

rechnung und gibt die sonstigen Pflichtangaben richtig und vollstindig wiede‘r.

¢) Lagebericht

Der von uns geprifte Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2016 ist diesem Bericht als Anlage I! bei-

gefligt. Er entspricht mit den vorgenannten Einschrankungen den gesetzlic!‘hen Vorschriften. Der

Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und den bei unserer Priifung gewonnenen
Erkenntnissen, entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage des Eigenbetriebes. Die wesentlichen Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung sind zutreffend dargestellt und die nach § 289 Abs. 2 HGB ger‘nachten Angaben sind

vollstandig und zutreffend.
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FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

2. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfordert im Rahmen der gesetzlichen Wahlrechte eine
Vielzahl von Bilanzierungs- und Bewertungsentscheidungen seitens der gesetzlichen Vertreter des
Eigenbetriebes. Im Folgenden gehen wir gemaf} § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB auf die wesentlichen
Bewertungsgrundlagen ein.

a) Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind im Anhang {Anlage ) gem. § 284 HGB
beschrieben.

Im Einzelnen heben wir nachfolgend die unseres Erachtens wesentlichen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden hervor:

Die Bewertung des Anlagevermogens erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich
kumulierter Abschreibungen. Die Abschreibungen werden nach der linearen Methode
vorgenommen.

Der Ansatz der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande erfolgt zum Nennwert.
Risiken sind durch Bildung von Wertberichtigungen berlcksichtigt.

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten
ausgewiesen, die mit den anfallenden umlageféhigen Aufwendungen angesetzt werden.

Flissige Mittel sind zum Nennbetrag angesetzt.

Da das Starmmkapital des Eigenbetriebes kein haftendes Kapital i.5.d. § 272 Abs. 1 HGB darstellt,
wurde von einer Saldierung der nicht eingeforderten Einlagen nach dieser Vorschrift abgesehen.

Fordermittel sind als Sonderposten passiviert und werden nach MaRgabe der Abschreibung der
bezuschussten Anlagegegenstinde ertragswirksam aufgeldst.

Ruckstellungen wurden nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung ermittelt und decken die
bestehenden Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag bewertet.

b) Feststellungen zur Gesamtaussage im Jahresabschluss

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt unter Beachtung der
Grundséatze ordnungsméRiger Buchflhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt.
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FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGS NACH § 53 HGRG

V. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES
PRUFUNGSAUFTRAGS NACH § 53 HGRG

Prifung nach 8§ 53 HGrG

Wir haben bei unserer Priifung auftragsgemaR die Vorschriften des § 53 /-\bs 1 Nr. 1 und 2 HGrG
beachtet. Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgemaf& d.h. mit
der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den emschlaglgeln handelsrechtlichen
Vorschriften und den Satzungsbestimmungen geflhrt worden sind. Uber dle in diesem Bericht
dargestellten Feststellungen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderhelten ergeben, die nach
unserer Auffassung fiir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsflihrung von

Bedeutung sind.
Wir verweisen auf die Ausflhrungen zu den UnregelmaRigkeiten.

Im Ubrigen verweisen wir auf Anlage lll zu diesem Bericht, in der wir unsere Feststellungen zur
Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfilhrung und der wirtschaftlichen Verhéaltnisse nach
§ 53 HGrG dargestellt haben.
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WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

VI. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Wir haben dem Jahresabschluss und dem Lagebericht des ,Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”,
Barleben, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016 in den diesem
Bericht als Anlagen | (Jahresabschluss) und Il {Lagebericht) beigefligten Fassungen den am
29. Oktober 2019 in Magdeburg unterzeichneten eingeschrankten Bestatigungsvermerk wie folgt
erteilt:

JBestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An den , Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”:

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter
Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des ,Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben, flir das
Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016 geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten
Prifung eine Beurteilung (ber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und Uber den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW} festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiiger Buchfuhrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise flr die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsdtze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prufung eine
hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat mit Ausnahme der folgenden Einschrankung zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Die Umsatzerlose in Hohe von TEUR 1.000 konnten nicht vollstandig anhand von Mietvertragen nachgewiesen

werden,

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss mit
der genannten Einschrankung den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermaogens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebs. Mit der genannten Einschrankung steht der Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.”
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WIEDERGAB

Den vorstehenden Bericht Gber die Priifung des Jahresabschlusses sowie
das Wirtschaftsjaghr vom 1. Januar 2016 bis zum 31.Dezember 201
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des Lageberichts fur
6 des ,Eigenbetrieb

Wohnungswirtschaft”, Barleben, haben wir in Ubereinstimmung mit den geéetzlichen Vorschriften

und den Grundsétzen ordnungsmaéfiger Berichterstattung bei Abschlussprif

Magdeburg, 29. Oktober 2019
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ingen erstattet.
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~Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben

Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Bilanz

Aktiva

wn 2

. Anlagevermégen

Sachanlagen

. Grundstulicke, grundstlcksgleiche Rechte und Bauten

einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstlcken
Grundstlicke, grundstlicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Umlaufvermogen

Vorrite
Unfertige Leistungen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen die Gemeinde

Sonstige Vermbgensgegenstande

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

31.12.2016 Vorjahr
EUR EUR EUR

1.300.166,00 1.343.311,30
6.322.233,56 6.667.919,26
14.651,00 17.095,00
7.637.050,56 8.028.325,56
43.229,47 0,00
41.802,66 46.910,96
104.430,12 51.129,19
7.530,51 7.730,51
153.763,29 105.770,66
102.092,77 116.085,17
7.936.136,09 8.250.181,39




o wN-— D

Eigenkapital
Stammkapital
Allgemeine Riicklage

Gewinnvortrag

. Jahresgewinn/Jahresverlust

Sonderposten aus Investitionszuschiissen zum
Anlagevermégen ’

Rickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
Verbundlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniber der Gemeinde
Sonstige Verbindlichkeiten

ANLAGE

Passiva
31.12.2016 Vorjahr
EUR EUR EUR
51.129,19 51.128,18
2.063.608,71 2.107.273,71
140.186,28 153.403,87
190.942,05 -13.217,59
2.435.866,23 2.298.589,18 .
2.220.796,00 2.285.924,00
51.650,00 80.100,00
2.242.223,62 2.415.467,45
321.429,36 397.577,23
36.274,78 0,00
627.896,10 736.907,00
0,00 35.616,53
3.227.823,86 3.5685.568,21
7.936.136,09 8.250.181,39
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«Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben

Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31.D

ANLAGE |

ezember 2016

Gewinn- und Verlustrechnung

5.

11.
12.

13.

2016 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerldse 1.000.119,29 923.202,65
. Erhéhung des Bestands an unfertigen
Leistungen 43.229,47 0,00
. sonstige betriebliche Ertrage 151.154,42 114.134,00
1.194.503,18 1.037.336,65
. Materialaufwand
Aufwendungen flr bezogene Leistungen 334.533,40 358.164,86
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 68.956,62 59.910,63
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
und fir Unterstitzung 17.902,28 14.495,74
- davon fir Altersversorgung EUR 1.893,48 86.858,90 74.406,37
{Vj.: EUR 1.498,90)
. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdégens und Sachanlgen 223.049,23 224.856,66
. sonstige betriebliche Aufwendungen 267.863,11 284.107,47
. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 14,97 14,05
. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 91.271,46 109.032,06
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit 190.942,05 -13.216,72
Steuern vom Einkommen und vom Erirag 0,00 0,87
Jahresgewinn/Jahresverlust 190.942,05 -13.217,59
Nachrichtlich:
Verwendung des Jahresgewinns
EUR
zur Tilgung des Verlustvortrages 0,00
zur Einstellung in Ricklagen 0,00
zur Abflhrung an den Haushalt des Aufgabentragers 0,00
auf neue Rechnung vortragen 190.942,05
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«Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben

ANLAGE |

Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der ,Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft® hat seinen Sitz in Barleben.

Handelsregister erfolgte nicht.

Der Eigenbetrieb ist eine kleine Einrichtung im Sinne der handelsrechtlichen
EigBG LSA sowie der Eigenbetriebsverordnung des Landes Sachsen-Anh
Jahresabschliuss und Lagebericht nach den fur groRe Kapitalgesellschaften g
aufgestellt.

Einé Eintragung im

Vorschriften. Geman
alt (EiGVO) werden
eltenden Vorschriften

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang

gemacht werden kénnen, sind insgesamt im Anhang aufgefiihrt.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewéhit.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Der Jahresabschluss wurde unter Voraussetzungen des Going-concern aufgestellt.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen den Vorschriften des

Handelsgesetzbuches (§§ 242 bis 256 HGB) und den Bestimmungen des Eigenbetriebsgesetzes

und der Eigenbetriebsverordnung.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
abnutzbar, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

angesetzt und, soweit

Forderungen und Wertpapiere wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Erhaltenen  Investitionszuschilsse  bzw.  -zulagen auf Sachanle
Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen als Passivposten ausgewiesen

Nutzungsdauer des betreffenden Sachanlagegegenstandes ertragswirksam v

gen werden als
Sie werden Uber die

ereinnahmt.

Die sonstigen Rickstellungen wurden fur ungewisse Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden alle

erkennbaren Risiken beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.
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Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

im Wesentlichen Ubernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegentiber dem Vorjahr
fand nicht statt.

Angaben zur Bilanz

Anlagevermdgen

Mit Wirkung zum 1. Januar 2008 wurden die kommunalen Objekte der Ortsteile Meitzendorf und
Ebendorf in den Eigenbetrieb "Wohnungswirtschaft" (berfithrt. Die Ubertragung erfolgte zu
Buchwerten unter Erhéhung der Allgemeinen Riicklage um T€ 2.860.

In 2012 wurden 9 von 10 (lbernommenen Objekten neu bewertet. Die notwendigen Abwertungen
von T€ 1.244 wurden in 2009 zu Lasten der Allgemeinen Riicklage vorgenommen, da der
Wertansatz bei Ubernahme bereits zu hoch war. AuBerdem wurden in 2008 basierend auf zu
hohen Anschaffungskosten zu hohe Abschreibungen von T€ 23 vorgenommen, die zu Gunsten der

Allgemeinen Riicklage ebenfalls in 2009 korrigiert wurden.

Daneben wurden aufgrund der Gutachten bei 8 von 9 weiteren bewerteten Objekten aus dem
Altbestand in 2009 auRerplanméRige Abschreibungen von T€ 829 vorgenommen,

Im Berichtsjahr wurden drei Grundstiicke mit einem Buchwert von T€ 54 an die Gemeinde

Barleben zuriick Gibertragen. In dieser Hohe wurde die Allgemeine Ricklage gemindert.
Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.
Die kumulierten Abschreibungen betrugen zum Beginn des Geschéftsjahres EUR 3.792.330,76

Die kumulierten Abschreibungen betrugen am Ende des Geschéaftsjahres EUR 3.963.942,39
Unfertige Leistungen

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten
ausgewiesen, die mit den anfallenden umlagefahigen Aufwendungen angesetzt werden.

Forderungen und Sonstige Vermégensgegenstinde

Die ausstehende Einlage in Héhe von T€ 51 besteht gegenilber der Gemeinde Barleben. Die

Einlage wurde nicht eingefordert.
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Die Abgrenzung dient der periodengerechten Gewinnemittiung.

Forderungscharakter.

Allgemeine Riicklage

Die allgemeine Ricklage ist bei der Grundung des Eigenbetriebes in
tbernommenen Vermégensgegenstanden abzlglich dbernommener Sch

Berichtsjahr wurde auf Grund von RiickUibertragungen an die Gemeinde Ba

Rucklage um T€ 54 gemindert.

Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen

ANLAGE |

Die Betrage haben

1999 als Saldo aus
ulden entstanden. Im
rleben die Aligemeine

In der Bilanz wurde ein Sonderposten fur Investitionszuschiisse in Hohe von T€ 2.221 (Vorjahr
T€ 2.286) gem. § 265 Abs. 5 Satz 2 HGB gebildet. Die Aufldsung des Postens von T€ 65 (Vorjahr:

T€ 65) wird unter den sonstigen Ertrédgen ausgewiesen.

Angaben und Erlduterungen zu Riickstellungen

Im Posten sonstige Riickstellungen sind die nachfolgenden nicht unerheblich

enthalten.

Abschluss und Beratung
Ubrige

en Rickstellungsarten

31.12.2016 31.12.2015
TE TE
45 40
7 40
52 80

Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag entstehen

In den Verbindlichkeiten sind gréere Betrage enthalten, die erst nach dem I?ilanzstichtag rechtlich

entstehen. Dabei handelt es sich um Betrage, die erst nach dem Bilanz:stichtag zu Ausgaben

fuhren, aber zum Zweck der periodengerechten Gewinnermittiung bereits 1zum Bilanzstichtag als

Aufwand erfasst wurden.

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5§ Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
betragt Euro 1.667.083,55 (Vorjahr: Euro 1.961.627,22).

on mehr als 5 Jahren
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Angabe zu Restlaufzeitvermerken

Art der Verbindlichkeit zum

Gesamtbetrag davon mit

groBer 5

31.12.2016 kleiner 1 J. grofer 1 Jahr Jahre
Vorjahr Euro Euro Euro Euro
gegeniiber Kreditinstituten 2.242.223,62 181.808,06 2.060.415,46 1.398.256,16

2.415.467,45 173.397,75 2.242.069,70 1.572.647,75
erhaltene Anzahlungen 321.429,36 71.384,69 250.044,67 25.778,03

397.577,23 95.838,60 306.111,27 81.844,63
aus Lieferungen und Leistungen 36.274,78 36.274,78 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 627.896,10 89.295,39 538.600,71 243.049,36

772.523,53 143.363,44 629.160,09 307.134,85
Summe 3.227.823,86 378.762,92 2.849.060,84 1.667.083,55
Summe Vorjahr 3.585.568,21 412.599,79 3.177.341,06 1.961.627,23
Es bestehen Verbindlichkeiten gegenlber der Gemeinde aus {bernommenen

Objektfinanzierungen von T€ 626 (Vorjahr; T€ 729).

Haftungsverhéltnisse aus nicht bilanzierten sonstigen finanziellen Verpflichtungen

Fir den Eigenbetrieb bestanden am Bilanzstichtag keine Verbindlichkeiten aus Birgschaften und

Gewahrleistungsanspriichen.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Es wurden Buchverluste aus dem Verkauf eines Grundstiicks in Héhe von T€ 83 erzielt.

Sonstige Angaben

Durchschnittliche Zahl der wiahrend des Geschéftsjahrs beschéftigten Arbeitnehmer

Die nachfolgenden Arbeitnehmergruppen waren wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen

beschaftigt:
Arbeitnehmergruppen Zahl
Angestellte 3,00
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Namen der Mitglieder der Unternehmensorgane

ANLAGE |

Betriebsleiter war wahrend des Geschéftsjahres Jorg Meseberg, bis 04/2013 stellvertretender

Birgermeister der Gemeinde Barleben. Er erhalt keine Bezlige vom Eigenbet

Dem Betriebsausschuss gehérten im Geschaéftsjahr 2016 folgende Personen

Vorsitzender:

Franz-Ulrich Keindorff, Blrgermeister der Gemeinde Barleben

Mitglieder:

rieb.

Bernhard Niebuhr, selbstandiger Gastronom, Ortsbiirgermeister Meitzendorf

Ramona Miiller, Dipl.-Ingenieurin

Wolfgang Rost, selbstandiger Unternehmer
Thomas Pfeffer, Unternehmensberater
Jirgen Herrmann, Rentner

Reinhard Luder, Haustechniker

Peter KluR, Arbeitnehmervertreter

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurde die Betriebsfiihrung

Immobilien Verwaltungs GmbH, Barleben, wahrgenommen.

Vorgange von besonderer Bedeutung

durch die Simchen

Nach dem Schluss des Geschéftsjahres sind folgende Vorgange von besonderer Bedeutung, die

weder in der Bilanz noch in der Gewinn- und Verlustrechnung berlicksichtigt sind, eingetreten:

Vom 31.12.2016 auf den 01.01.2017 fand ein Verwalterwechsel statt.
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Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfiihrung schlagt in Ubereinstimmung mit den Geselischaftern die folgende
Ergebnisverwendung vor:

Der Jahresiiberschuss betragt Euro 190.942,05. Auf neue Rechnung werden Euro 190.942,05
vorgetragen.

Unterschrift der Geschéftsfithrung

Barleben im Oktober 2019

Ort, Datum Unterschrift
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~Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben
Anlagenspiegel fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

S,lt?lnzd 0::‘ Korrektur Zugange Abgiénge ;t?;dzz;l
EUR EUR EUR EUR EUR

Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstlcksgleiche Rechte

und Bauten einschlieRlich der Bauten auf

fremden Grundstiicken 1.911.913,16 0,00 0,00 0,00 1.911.913,16
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche :

Rechte mit Wohnbauten 9.843.333,27 22.921,91 0,00 218.206,35  9.648.048,83
3. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschéaftsausstattung 42.487,98 0,00 668,23 2.125,25 41.030,96

11.797.734,41 22.921,91 668,23 220.331,60  11.600.992,95




Abschreibungen

Buchwerte

ANLAGE |

Durchschnitt. Durchschnitt:
Stand am Stand am Stand am Stand am licher licher
i a Abschrei- Restbuchwert
1.1.2016 Korrektur  Zugdnge Abgdnge 31122016 31122016 31122018 bungssats esthuchwe
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR v.H. vH.
568.601,86 000  43.14530 000 61174716  1.300.166,00 134331130 23 68,0
3.175.414,01 2292191  177.778,68 50.299,33 332581527 6.322.23356 6.667.919,.26 18 65,5
25.392,98 0,00 2.125,25 1.138,27 26.379,96 14.651,00 17.095,00 5,2 35,7
i
3.769.408,85 2292191 22304923 5143760  3.963.942,33  7.637.050,56 _8.028.32556 1.9 658
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~Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben

Lagebericht 2016

A. GESCHAFTS-UND RAHMENBEDINGUNGEN

Der Eigenbetrieb "Wohnungswirtschaft" der Gemeinde Barleben wurde mit Wirkung vom
01.01.1999 mit Zustimmung der Kommunalaufsicht durch den damaligen Gemeinderat gegrindet.

Fur die Fuhrung des Eigenbetriebes sind die Vorschriften der Gemeindeqrdnung fir das Land
Sachsen -Anhalt (KVG LSA) sowie die Vorschriften und Bestimmungen tiber kommunale Eigenbe-
triecbe (Gesetz Uber kommunale Eigenbetriebe im Land Sachsen -Anhalt -EigBG) sowie der
Eigenbetriebsverordnung maflgebend.

Durch den Abschluss eines Betriebsfilhrervertrages wurde die Betriebsfuhryng mit Wirkung vom
01.04.2003 an die Firma Simchen Immobilien Management GmbH Ubertragen. Der
Betriebsfilhrungsvertrag endete am 31.12.2012. Danach erfolgte ab dem| 01.01.2013 bis zum
31.12.2016 nur noch die Verwaltung der Immobilien des Eigenbetriebes durch die Fa. Simchen
Immobilien und Management GmbH.

Entsprechend des Beschlusses des Gemeinderates vom 20.12.2007 erfolgte mit Wirkung vom
01.01.2008 die Ubernahme der kommunalen Objekte der Ortsteile Meitzendorf und Ebendorf in
den Eigenbetrieb "Wohnungswirtschaft".

Die Kreditverpflichtungen aus den fir die Wohnobjekte in Meitzendorf und Ebendorf bestehenden
Kreditvertragen werden anhand der Zins-und Tilgungspléne vom Eigenbetrieb an die Gemeinde
Barleben erstattet. Die Kreditvertrége bleiben in der Verwaitung der Gemeinde Barleben.

Der Bestand des Eigenbetriecbes umfasste zum 31.12.2016 insgesamt 154 Wohneinheiten
(Vorjahr: 156), 12 Gewerbeeinheiten (Vorjahr: 12) und 32 Garagen (Vorjahr: 32) und 4 Objekte
(Vorjahr: 4) sind teilweise an die Gemeinde vermietet.

Aus den Objekten Lange StraBe 2 und Lange StralBe 8 in Meitzendorf wurde das neue
Ortsteilzentrum "Alter Schulhof" gestaltet. Hier entstanden ein neuer Jugendclub, eine Bibliothek,
ein Heimatverein und ein Fleischereifachgeschaft. Die offizielle Eréffnung erfolgte bereits im
September 2013,

Das Objekt Alter Dorfplatz 1 wurde im Jahr 2015 veraufert.
In 2016 wurden Riickilbertragungen zu Buchwerten von Grundstiicken an die Gemeinde sowie ein

Verkauf des Grundstiicks Haldensleber StraBe 6 vorgenommen. Es wurden Buchveriuste von
T€ 83 aus dem Verkauf realisiert.
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Der Vermietungsstand in den zur Vermietung vorgesehenen Wohneinheiten betragt nahezu 100%.
Bei den Gewerbeeinheiten wird ein Vermietungsstand von 100% erreicht.

B. ERTRAGS -, FINANZ-UND VERMOGENSLAGE
Ertragslage

Im Jahr 2016 schlieRt der Eigenbetrieb mit einem Jahresgewinn i. H. v. T€ 191. Es sind
Mieteinnahmen i. H v. T€ 1.000 (Vorjahr: T€ 923) erzielt worden. Der Materialaufwand
(umlagefahige Nebenkosten) betrug T€ 335 (Vorjahr: T€ 358). Die Personalaufwendungen
betrugen T€ 87 (Vorjahr: T€ 74) und die sonstigen betrieblichen Aufwendungen T€ 268 (Vorjahr:
T€ 284 Davon betreffen T€ 72 (Vorjahr: € 76) Instandhaltungsaufwendungen fur die Immobilien.

.
Aus der Ubernommenen Substanz der Immobilien und den aufgewendeten Sanierungskosten er-
gaben sich planméaRige Abschreibungen von T€ 223 (Vorjahr: T€ 224).
Den Abschreibungen stehen Ertrége aus der Auflésung von Sonderposten fiir Investitionszuschiis-
se in Hohe von T€ 65 (Vorjahr: T€ 65) gegenlber.
Aus den Darlehen resultieren Zinsaufwendungen von T€ 91 (Vorjahr: T€ 109).
Finanzlage
Die Eigenkapitalquote ist zum Stichtag 31.Dezember 2016 mit 30,7% (Vorjahr: 27,9%)
angemessen.
Das Eigenkapital hat sich wie folgt verandert:
2016 2015

in Euro in Euro
Gezeichnetes Kapital 51.129,19 51.129,19
Allgemeine Ricklage:
Anfangskapital 2.107.273,71 2.107.273,71
Verminderung durch Rickilbertragung 53.665,00 0,00
Endbestand 2.053.608,71 2.107.273,71
Gewinnvortrag 140.186,28 153.403,87
Jahresfehlbetrag / -tiberschuss 190.942,05 -13.217,59

331.128,33 140.186,28

Eigenkapital gesamt 2.435.866.23 2.298.589,18

Die Finanzierung des Eigenbetriebes erfolgt im Wesentlichen iber Bankdarlehen. Der Eigenbetrieb
war in 2016 jederzeit in der Lage, seinen finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.

Vermogenslage
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Mit 96,2% (Vorjahr 96,4%) der Bilanzsumme bestimmt das Anlagevermég
Bilanz.
Die Passivseite der Bilanz besteht zu 30,7% aus Eigenkapital, zu 28,
Zuschissen zu Investitionen, die als Sonderposten ausgewiesen werden
Fremdkapital/Rickstellungen.

Riickstellungen
Die Riickstellungen entwickelten sich im Geschéftsjahr wie folgt:

Abschluss und Beratung
Ubrige

ANLAGE 1l

en die Aktivseite der

00% aus gewahrten
und zu 41,3% aus

31.12.2016 31.12.2015

T€ T€
45 40

7 40
52 80

C. VORGANGE VON BESONDERER BEDEUTUNG NACH DEM BILANZSTICHTAG

Die Objekte des Eigenbetriebes wurden in 2012 neu bewertet. Uber die bereits im Jahresabschluss
2009 vorgenommenen Abwertungen hinausgehender Abschreibungsbedarf besteht nicht.

D. HINWEISE AUF CHANCEN UND RISIKEN DER ZUKUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Zu den bedeutenden Marktrisiken zéhlen die Leerstands-, Mietausfall- und Zinsrisiken.

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung und der hervorragenden Infrastruktur der Gemeinde Bar-

leben sowie die in der Vergangenheit durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen der Objekte gilt das
Leerstandsrisiko als gering. Dies schlagt sich auch in der nahezu dauerhaften Vollvermietung der

Objekte nieder. |

Das Mietausfallrisiko wird durch ein regelméaBiges, konsequent gefiihrtes Mahnwesen begrenzt.

Das Zinsrisiko kann aufgrund langfristiger Darlehensvertrage als gering eingéstuﬂ werden.

Ein wesentliches Organisationsrisiko besteht zurzeit im potenziellen Au‘sfall der EDV. Durch
zweckmaRige Sicherungsmalnahmen wird dieses Risiko reduziert. So erfolgt unter anderem eine
stiindliche Sicherung der Hausverwaltungsdatenbank sowie eine tagliche Sicherung der Server-

daten.

Den Unternehmensbestand gefihrdende Risiken sind derzeit nicht erkennbar. Mit wesentlichen

Auswirkungen auf die Finanz- und Ertragslage rechnen wir nicht.

Insgesamt, nach Bewertung aller potenziellen Risiken, sieht die Geschaftsfi
des Geschéftsbetriebes als ungefahrdet an.

hrung die Fortfiihrung
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E. VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES EIGENBETRIEBS

Fir das Jahr 2017 werden keine wesentlichen Veranderungen der Mieterlése erwartet, da die
Modernisierungsmalnahmen abgeschlossen und die zur Vermietung vorgesehenen Objekte zu
100% vermietet sind. In zwei Objekten ist eine Wiedervermietung aufgrund geplanter Umnutzung
nicht vorgesehen.

Die Sanierung bzw. Umgestaltung des Ortsteilzentrums Meitzendorf fiihrt seit Beginn der Nutzung
(Eréffnung am 23.09.2013) zu einer Erhéhung der Nutzungsentgelte.

Bei niedrigeren Zinsaufwendungen wird mit einem ausgeglichenen Ergebnis gerechnet.

Im Jahr 2017 wird das Objekt Magdeburger Str. 15-18 in Ebendorf verkauft.

Aufgrund des Verwalterwechsels von der Simchen Immobilien Verwaltungs GmbH zur AWG
Wolmirstedt eG konnten zu einigen Sachverhalten (Mietersalden, Betriebskostenabrechnungen,
Mietkautionen, Jahresabrechnungen der Energieversorger) zum 31.12.2016 keine hinreichenden

Nachweise durch den Eigenbetrieb erbracht werden, so dass die erforderlichen Abstimmarbeiten in
einzelnen Bereichen erst per 01.01.2017 erfolgen kénnen.

Barleben im Oktober 2019

Die Betriebsleitung
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~Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft”, Barleben

ANLAGE Il

Feststellungen zur Priifung der 'OrdnungsmaBigkeit
filhrung und der wirtschaftlichen Verhiltnisse nach & 53 HGrG

der Geschafts-

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie

individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fir die

Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariib

er hinaus schriftliche

Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die G‘eschéfts- sowie ggf.
far die Konzernleitung (Geschéftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den

Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?
Zustandig fur die Angelegenheiten des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft

« die Betriebsleitung,
e der Betriebsausschuss sowie

e der Gemeinderat

Barleben sind

Die grundséatzliche Aufgabenverteilung zwischen den Organen des Eigenbetricbes regelt die

Satzung in der Fassung vom August 2010, rlickwirkend gtiltig ab dem
sonderte Geschéftsverteilung fir die Betriebsleitung existiert auf Grund de
Betriebsleiters nicht.

24.07.2008. Eine ge-
Bestellung nur eines

In den §8& 3 bis 5 der Satzung sind die Aufgaben der Betriebsleitung, des| Betriebsausschusses

sowie des Gemeinderates geregelt.

S. Anderung Lagebericht und Rechtliche Verhéltnisse

Der Eigenbetrieb hat die Betriebsfiihrung einem Dritten zeitlich befristet pen Betriebsflhrervertrag

Ubertragen. Die Zustandigkeiten des Betriebsflihrers sind vertraglich festges

Unseres Erachtens sind die vorhandenen Regelungen damit ausreichend.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattg
Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Berichtsjahr 2016 fanden vier Sitzungen des Betriebsausschuss statt. P
uns vorgelegen. Betriebsleitungssitzungen finden quartalsweise statt.

chrieben.

efunden und wurden

rotokolle hierfir haben
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ANLAGE il

¢) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien im Sinne des § 125 Abs. 1 Satz 5
AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung téitig?

Der Betriebsleiter, Herr Meseberg, war bis 12. Mai 2013 stellvertretender Bulrgermeister der
Gemeinde Barleben und belegt in dieser Tatigkeit diverse weitere Amter. Seit dem 13. Mai
2013 ist Herr Meseberg Verbandsgeschéaftsfihrer (Wahlbeamter) des WWAZ. Er schied aus dieser
Funktion am 31. Januar 2018 aus.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach
Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Mitglieder des Betriebsausschusses erhalten keine Sitzungsgelder.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

~a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan,
aus dem . Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberpriifung?

Im Eigenbetrieb existiert ein Organisationsplan, in dem Zustandigkeiten und Arbeitsbereiche unter
den Organen des Eigenbetriebes und dem beauftragten Betriebsflihrer organisatorisch und
namentlich festgelegt sind.

Seit 2014 ist der Betriebsflthrungsverirag beendet. Die Verwaltung des Eigenbetriebs erfolgt mit
eigenem Personal bzw. wird durch Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung wahrgenommen.

Die Aufgabenverteilung entspricht den Bedlrfnissen des Eigenbetriebs.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

¢) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und doku-
mentiert?

Eine eigene Anweisung fir den Eigenbetrieb liegt nicht vor. Dienstanweisungen der Gemeinde
Barleben gelten entsprechend auch fur den Eigenbetrieb.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw.

Entscheidungsprozesse

Arbeitsanweisungen

ANLAGE Il

fur wesentliche

{insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,

Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewihrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,

dass diese nicht eingehalten werden?

Wir verweisen auf die Ausfihrungen zu den UnregelmaRigkeiten im Hauptbe

e) Besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen (z. B.
tung, EDV)?

Wir verweisen auf die Ausfithrungen zu den UnregelmaBigkeiten im Hauptbe

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informa
Controlling
a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Pla

richt.

Grundstiucksverwal-

richt.

tionssystem und

nungshorizont und

Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhéinge von

Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Fur den Eigenbetrieb wird jéhrlich ein Haushaltsplan mit integriertem W
Folgejahr zusammen mit einer mittelfristigen Planung verabschiedet.
beinhaltet der Wirtschaftsplan den Erfolgs- und Vermdgensplan sowie eine
Wirtschaftsplan bertcksichtigt die Aufgabenstellung des Eigenbetriebs.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Auf den vierteljshrlichen Dienstberatungen mit dem Wohnugsverwalter s
Betriebsausschuss wurden im Berichtsjahr regelméaf3ig Auswertungen
vorgenommen.

rtschaftsplan fir das
GemaR & 16 EigBG
Stellenlbersicht. Der

owie gegenlber dem
der Plan-Ist-Vorgaben
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ANLAGE il

¢) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GréfRe und den
besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Die Datenverarbeitung des Rechnungswesens entspricht den gesetzlichen Vorschriften und den
anerkannten Regeln. Das im Berichtsjahr eingesetzte Buchhaltungssystem der DATEV e.G.,
Nirnberg, ist durch den Export und Import von Excel-Dateien mit dem Hausverwaltungsprogramm
CSlI Power Haus verknlUpft. Fir das Hausverwaltungsprogramm, Uber das auch die
Debitorenbuchhaltung  erstellt  wird,  existieren klare  Anderungsbefugnisse  und
Zugangsberechtigungen. Die Programme einzeln sind zertifiziert. UnregelmaBigkeiten in der
Datenlibernahme sind uns nicht bekannt geworden.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditéts-
kontrolle und eine Kreditiiberwachung gewdahrleistet?

Liquiditats- und Kreditiberwachungen werden im Berichtsjahr vom Betriebsleiter regelmafig
vorgenommen. Im Rahmen der Planungen sind diese Grofien berlcksichtigt.

e} Gehort zu dem Finanzmanagement auch‘ ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Der Eigenbetrieb ist nicht in ein zentrales Cash-Management eingebunden.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewaibhrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die monatlichen Mieten werden maschinell als Forderung auf den Mieterkonten erfasst. Die
Abrechnung der Betriebskosten erfolgt in der Regel zur Jahresmitte des Folgejahres.

Das Mahnwesen erfolgt maschinell Uber das Hausverwaltungssystem. Der Mahnvorgang ist
organisiert und wird mit anwaltlicher Hilfe fortgeflhrt. Auf den regelmaRigen
Betriebsleitungssitzungen werden auch die Stellungnahmen des mit Forderungseinzug
beauftragten Rechtsanwaltes ausgewertet. :

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Es werden vierteljahrliche Sitzungen mit dem Verwalter durchgefihrt. Hier erfolgt eine
kontinuierliche Kontrolle der betriebswirtschaftlichen Situation einschlieRlich der Liquiditédt sowie
anderer Vorgange von Bedeutung.

Eine eigensténdige Controllingabteilung existiert aufgrund der GroRe und Ausrichtung des
Eigenbetriebes nicht.
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h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung
der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung
besteht?

Entfallt, da keine Tochterunternehmen und keine Unternehmen, mit| denen ein Betelli-
gungsverhaltnis besteht, vorliegen.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale definiert und
MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kénnen?

|
Die aktuellen Prozesse und Funktionen wurden im Berichtsjahr kontinuierlifoh Uberwacht. Hierfir
wurden verschiedene Auswertungen, wie eine statistische Liste Miete}rweohsel der letzten
4 Jahre, Mahnverfahrensberichte und Saldenlistenvergleiche eingefﬂhrf. Leerstandsanalysen
werden ebenfalls kontinuierlich vorgenommen.

Wir verweisen auf die Ausfihrungen zu den UnregelmaRigkeiten im Hauptbericht.

b) Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Unseres Erachtens ist es der Betriebsleitung méglich, bestandsgeféhrdende Risiken rechtzeitig zu
erkennen.

Wir verweisen auf die Ausflihrungen zu den UnregelmaRigkeiten im Hauptbericht.

¢) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Eine Dokumentation erfolgt im Rahmen der Sitzungsprotokolle.

Wir verweisen auf die Ausfiihrungen zu den UnregelméRigkeiten im Hauptbericht.

d) Werden die Frithwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen
abgestimmt und angepasst? )

Eine Risikoanalyse aller denkbaren Risiken mit Einschatzung der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts
ist nach unseren Erkenntnissen nicht vorhanden. Daher ist eine Aktualisierhng nicht vorgesehen.
Die Risikobetrachtungen beschranken sich auf die wahrscheinlichsten wes‘entlichen Risiken (hier
Vermietungsgrad und Forderungsmanagement).
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschéaften, Optionen und Derivaten schriftlich fest-
gelegt? Dazu gehort:

Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrégen ein-
gesetzt werden?

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang dirfen offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien
ausschlieBlich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden
diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Dieser Fragenkreis ist nicht zutreffend, da derartige Geschéfte nicht getatigt werden.

b} Werden Derivate 2zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von
Kreditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Entfallt, vgl. auch Punkt ba).

c¢) Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfligung gestellt, inshesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte,
Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse,
Bewertung der Geschéafte zum Zweck der Rechnungslegung,

Kontrolle der Geschifte?

Entfallt, vgl. auch Punkt 5a).

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivat-
geschéafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Entfallt, vgl. auch Punkt 5a).

e) Hat die Geschéafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Entfallt, vgl. auch Punkt 5a).

Blatt
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f} Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschéafts-/Konzernleitung

ANLAGE il

im Hinblick auf die

offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Entféallt, vgl. auch Punkt 5a).

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-

sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstiandige Stelle oder wird diese Funktion

durch eine andere Stelle (ggf. welche) wahrgenommen?

Eine eigenstandige Stelle fir die interne Revision besteht nicht. Aufg

rund des derzeitigen

Geschaftsumfanges erfolgen Kontrollen durch den Betriebsflihrer. Aufgrund der Rechtsform des

Unternehmens ist die Einbindung in die interne Revision der Gem
Rechnungsprifungsamtes gegeben.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unt
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. hierzu unsere Ausfihrungen zu Punkt6 a).

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte d

einde in Form des

ernehmen/Konzern?

er Internen Revi-

sion/Konzernrevision im Geschaftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander

unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug} organisatorisch

getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Giber quruptionsprévention

berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Prifungen des Rechnungspriiffungsamtes im Berichtsjahr sind uns nicht bekannt.

d) Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-

stimmt?

Vgl. hierzu unsere Ausfihrungen zu Punkt 6 c).

e} Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méangel
welche handelt es sich?

Vgl. hierzu unsere Ausfiihrungen zu Punkt 6 c).

aufgedeckt und um
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f)} Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzern-
revision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. hierzu unsere Ausfiihrungen zu Punkt 6 c).

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz,
Satzung, Gesch.‘fi_ftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungs-
organs zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaRnahmen nicht eingeholt
worden ist?

Zustimmungsbeddrftige Rechtsgeschifte sind in der Satzung geregelt. Es sind hiernach sowohl
Zustimmungen des Betriebsausschusses als auch Zustimmungen des Gemeinderates zu
abschliellend aufgezéhlten Rechtsgeschaften einzuholen. Daneben sind Zustimmungen der
Kommunalaufsicht fir einzelne Vorhaben notwendig. Zustimmungsbediirftige Geschéfte sind fir
Wohnungsverwalter im Vertrag geregelt. Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die
vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften
und MaRnahmen nicht eingeholt worden ist

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden keine solchen Rechtsgeschafte getétigt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnahmen
ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte Mafinahmen vorgenommen
worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaRnahmen)? :

Eine derartige Vorgehensweise ist uns nicht bekannt geworden.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaBnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschiaftsanweisung und bindenden Beschliissen
des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Im Rahmen unserer Priifung ist festzustellen, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016
nicht fristgerecht aufgestellt wurde.
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Fir

ANLAGE

1anzanlagen, imma-

terielle Anlagewerte und Vorrite) angemessen geplant und vor Realisierung auf Ren-

tabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Grundsatzlich sind Investitionen im Wirtschaftsplan zu erfassen. Di

e Planung umfasst

Kostenschatzungen und Finanzierungsplanungen. Durch die Zustimmupgsbedﬂrftigkeit von
Investitionen durch den Betriebsausschuss bzw. Gemeinderat ist die vorherige ausfiihrliche

Planung gegeben.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen

zur Preisermittlung

nicht ausreichend waren, um ein Urteil (iber die Angemessenheit des Preises zu ermég-
lichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Solche Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

¢} Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verdnderungen von In

tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Einhaltung des Budgets fir Investitionen wird durch das Bautberwach

die Mitarbeiter der Gemeinde Barleben Gberwacht.

vestitionen laufend

ungsburo bzw. durch

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?

Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Wesentliche Uberschreitungen, die nicht im Vorfeld besprochen und geneh
nicht bekannt geworden.

migt waren, sind uns

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Aus-

schépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Vertrage sind uns nicht bekannt.

Fragenkreis 9: \ Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBBe gegen Vergabere
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

gelungen (z. B. VOB,

Offenkundige VerstoRe gegen die Vergaben von Auftrdgen sind uns im Rahmen|der Prifung nicht

bekannt geworden,

Blatt
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b) Werden fiir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenz-
angebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Auskunftsgemal werden grundséatzlich mindestens 3 Angebote eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Dem Betriebsausschuss wurde im Berichtsjahr Gber die wirtschaftliche Lage regelmafig zeitnah
und umfassend berichtet.

b} Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Un-

ternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Nach unserer Auffassung ist der Betriebsausschuss durch die Berichte der Eigenbetriebsleitung
zutreffend und umfassend informiert.

¢) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht
ordnungsgemall abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen
oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Derartige Vorgange sind uns nicht bekannt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Es ist uns nicht bekannt, dass besondere Berichterstattungswiinsche bestanden haben.
e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Siehe 10 d).

f} Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wur-
den Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan
erortert?

Eine D&0-Versicherung wurde nicht abgeschlossen.
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g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéaftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan
offen gelegt worden?

Interessenkonflikte sind nicht bekannt geworden.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?

Nicht betriebsnotwendiges Vermdgen in Form von Immobilien, die der Vermietung nicht mehr zur
Verfliigung stehen, wird kurzfristig zum Verkauf angeboten.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Es sind keine kérperlichen Vorratsbestdnde vorhanden.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch jm Vergleich zu den
bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgens-
gegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen
Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die  FEigenkapitalquote kann als angemessen  betrachtet werden. Wesentliche
Investitionsverpflichtungen bestehen nicht.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Nicht anwendbar.
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¢} In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien
der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit
verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb hat im Berichtsjahr keine Férdermittel der 6ffentlichen Hand erhalten.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-
stattung?

Finanzierungsprobleme sind derzeit nicht erkennbar.
b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag {Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinn soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit
a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Es gibt nur einen Geschéftsbereich.

b} Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgingen gepragt?

Nein.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbe-
ziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu
unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Von der Gemeinde Barleben wurde dem Eigenbetrieb ein Darlehen zu marktiiblichen Konditionen
gewahrt. Daneben sind Darlehen im Zusammenhang mit den eingebrachten Immobilien an den
Eigenbetrieb weitergeleitet worden.
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ANLAGE Il

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Frage ist nicht einschlagig.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fiir die Vermoégens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschéfte sind uns fur das Geschéftsjahr nicht bekannt geworden.

b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaRnahmen handelt es sich?

Entfallt, vgl. Punkt 15 a).

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrags und Malinahmen zur Verbesserung
der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrags?

Entfaallt.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Der Eigenbetrieb ist bemiiht, nur Grundstiicke im Bestand zu behalten, deren bauliche Substanz
eine kostendeckende Vermietbarkeit hergeben.
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ANLAGE IV

Rechtliche und wirtschaftliche Verhaltnisse

Rechtliche Verhiltnisse

Nach MalRgabe des §116 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt fihrt die Stadt
Barleben den Eigenbetrieb als Unternehmen chne eigene Rechtspersdnlichkeit.

Der Eigenbetrieb wurde am 19, November 1998 gegrindet.
Es gilt die Satzung in der Fassung vom 24. August 2010 riickwirkend ab 24. Juli 2008.
Der Sitz des Eigenbetriebes ist Barleben.

Das Wirtschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Gegenstand des Eigenbetriebes ist gemall 8 2 der Betriebssatzung die Bewirtschaftung und
Erweiterung des Immobilienbestandes sowie VerduRerung der Immobilien, |die sich in Eigentum
der Gemeinde befinden.

Das Stammbkapital betragt EUR betragt gemafl § 1 Abs. 2 der Satzung EUR 51.129,19.
Eine Einzahlung des Stammkapitals erfolgte bisher nicht.
Als Betriebsleiter war wahrend des Wirtschaftsjahres Herr Jorg Meseberg, Barleben, eingesetzt.

Mit Beschluss des Betriebsausschusses vom 18. August 2015 wurde Herr Heiko Doberan,
Wolmirstedt, als Stellvertreter des Leiters des Eigenbetriebes bestellt

Nach MalRgabe des § 4 der Betriebssatzung bildet der Gemeinderat einen Betriebsausschuss. Der
Betriebsausschuss besteht aus sechs Mandatstrdgern und dem | Blrgermeister als
stimmberechtigten Vorsitzenden. Die Mitglieder sind namentlich im Anhang benannt.

Der von uns geprifte und mit dem eingeschrankten Bestétigunglsvermerk versehene
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 vom 19. Dezember 2018 ist |auf Empfehlung des
Betriebsausschusses vom 5. Méarz 2019 durch den Gemeinderat am 13. Mérz 2019 festgestellt
worden.

Der Feststellungsvermerk des Rechnungsprifungsamtes des Landkreises Borde datiert vom
16. Januar 2019.
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ANLAGE IV

Wirtschaftliche Verhiltnisse

Der Eigenbetrieb bewirtschaftete im Wirtschaftsjahr 154 Wohneinheiten (Vorjahr 156), 12
Gewerbeeinheiten (Vorjahr 12) sowie 32 Garagen (Vorjahr 32). 4 Objekte (Vorjahr 4} sind teilweise
an die Gemeinde vermietet.

Mit der Gemeinde Barleben wurden Rahmenvereinbarungen zu Nutzungsvertrdgen am 3. Juni
2004 (Thalmannstralle 3 sowie Breiteweg 50 in Barleben) bzw. am 21. Februar 2012 (Lange
Stralde 2 und 8 in Meitzendorf) geschlossen. Hieraus wird die geleistete Mietvorauszahlung auf die
Nutzungsentgelte flir die gemeindlichen genutzten Objekte in Barleben jahrlich mit TEUR 36
angerechnet. Die Auflosung fir das Objekt in Meitzendorf begann nach Fertigstellung in 2013
ebenfalls Uber 15 Jahre.

Zur Finanzierung der Sanierungsarbeiten wurden Kredite aufgenommen, die zum 31. Dezember
2016 mit TEUR 2.242 valutieren.

Daneben bestehen Verbindlichkeiten aus Bankdarlehen fir die eingelegten Immobilien in
Meitzendorf und Ebendorf, welche die Gemeinde Barleben verwaltet und daher als
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde Barleben zum 31. Dezember 2016 in Hoéhe von
TEUR 628 ausgewiesen werden.

Der Eigenbetrieb finanziert Objekte in Barleben und Meitzendorf durch Investitionszuschisse der
Gemeinde. Im Wirtschaftsjahr 2016 erhielt der Eigenbetrieb keine Zuschisse.

Zur weiteren Ausflhrungen bezliglich dieser Verbindlichkeiten verweisen wir auf den Anhang
{Anlage 1) sowie auf unseren Erlduterungsteil (Anlage V).

Im Geschéftsjahr 2017 wurde die Hausverwaltung des Eigenbetriebs von der AWG Wolmirstedt
€@ lbernommen. Nach dem Wechsel von der Firma Simchen Immobilien Verwaltungs GmbH sind
nicht alle Unterlagen aufzufinden und von der ehemaligen Hausverwaltung werden keine
Auskinfte mehr zu dem Jahr 2016 erteilt.

Steuerliche Verhaltnisse

Der Eigenbetrieb ist im Bereich der Vermogensverwaltung tatig und unterliegt daher grundsétzlich
nicht der Korperschaft-, Gewerbe- und Umsatzsteuer.

Blatt 2



DokID:

‘ist es nicht gestattet, die Vordrucke ganz oder teilweise (( -

nachzudrucken bzw. auf fotomechanischem oder elektrr :hem Wege zu vervielfaltigen und/oder zu verbreiten.

© IDW Verlag GmbH - Tersteegenstrale 14 - 40474 Dilsseldorf

Alle Rechte vorbehalten. Ohne Genehmigung des Verla

Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrage zwischen Wirtschafts-
prufern oder  Wirtschaftspriifungsgesellschaften  (im nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern ber
Prifungen, Beratungen und sonstige Auftréage, soweit nicht etwas anderes
ausdriicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen
ordnungsméRiger Berufsausiibung ausgefuhrt. Der Wirtschaftsprifer ist
bergecg_tigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachversténdiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf - auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prufungen - der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Priifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche giit
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Vergiinstigungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Ausfilhrung
eines Aufrages umfasst nur dann Prifungshandiungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfalschungen und sonstigen UnregelmaBigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfihrung von Prifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftsprufer nicht verpflichtet, den
ﬁuftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
inzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daftr zu sorgen, daR dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfithrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgéngen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfuahrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies giit auch fir die Unterlagen,
Vorgédnge und Umstdnde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die
Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schriftlichen
Erklarung zu bestatigen.

4, Sicherung der Unabhingigkeit

Der Auftraggeber steht dafur ein, da® alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wrtschaﬂsprufers gefahrden konnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Ansteliung und fur Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu tibernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maigebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mundliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftsprifers auerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daf die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur flr seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) ‘an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wrtschaftsprufers soweit sich nicht bereits aus dem
Auﬁtr)?gsmhalt die Einwilligung zu‘r Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergi

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftsprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher Auferungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein VerstoR berechtigt den Wirtschaftsprifer
zur fristlosen Kundigung aller |noch nicht durchgefuhrten Auftrage des
Auftraggebers.

8. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln | hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherflllung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfillung kann er auch Herabsetzung der Vergiitung oder
Rickgéangigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen Rechts oder von einem &ffentlich-rechtlichen
Sondervermégen erteilt worden, so kann der Aufiraggeber die
Rickgéngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfillung filr ihn ohne Interesse ist.

Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln mu® vom Auftraggeber
unverzlglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines

Jahres ab dem gesetzlichen Verj‘ahrungsbeglnn

(3) Offenbare Unrlchtlgkelten‘ wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruﬂlchen AuRerung (Bencht Gutachten und

dgl) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kdénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber benchtlgt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirtschaftsprijfers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen berechtigen diesen, die AuBerung auch
Dritten gegenlber zuruckzunehmen In den vorgenannten Féllen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu hdren,

9. Haftung

(1)  Fir gesetzlich vorgeschriebene Prifungen gilt die Haftungs-
beschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahrldssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falis weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art mit
Ausnahme von Schaden aus\der Verletzung von Leben, Koérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénki; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniber elner anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein emzelner Schadensfall ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzeine Schadensfall umfaRt sémtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Rucksncht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufelnanderfolgendqn Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gle|char1|ger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten mltemander\ in rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Finffache der Mmdestversmherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtpriifungen.

(3) AusschluBfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluBfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegrundenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber mnerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begrundenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Kla%e erhoben wird und der Aufiraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberdhrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bel gesetzlich vorgeschrlebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
52001
1/2002
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10 Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1)  Eine nachtragliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriiften und mit einem Bestitigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftsprufers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Prufung im Lagebericht
oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch far
Buchfuhrungsauftrage. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfaRt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daB der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dak dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfligung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfaRt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fur die Einkommensteuer,

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermdgensteuererkldrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

o
~

Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von

Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der

unter a) genannten Steuern.

~

€

Der Wirtschaftspriifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4)  Erhélt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Kdrperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermdgensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt .und  Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverduBerung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewéhr fir die volistandige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
Ubernommen. :

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1)  Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, Giber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschaftsverbindungen
hatngielt, tes sei denn, dal der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspritfer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuRerungen Uber die Ergebnisse seiner Téatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen.

(3)  Der Wirlschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschafisprifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlait der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberlhrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die unterlassene  Mitwirkung. des  Auftraggebers entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftsprifer von dem Kiindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Geblihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zuséatzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Vergltung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der volien Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf
Vergittung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1)  Der Wirlschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm Ubergebenen und von
angefertigten Unterlagen sowie den ber den Auftrag = gefiihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftspriifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus AnlaR seiner Tatigkeit flr den Auftrag von diesem
oder fur diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftspriifer und seinem Auftraggeber und fiir die
Schriftstiicke, die dieser bereils in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftspriifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zurtickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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