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Beschlussvorschlag: Abstimmungsergebnis:
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Ortschaftsrat Ebendorf | 03.06.2020
Bauausschuss 09.06.2020
Hauptausschuss 16.06.2020
Gemeinderat 23.06.2020

vom Mitwirkungsverbot nach § 33 KVG LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:

4. Bebauungsplan - Teilbereich Il "Technologiepark Ostfalen" der Gemeinde Barleben /
Ortschaft Ebendorf

Entwurfs- und Auslagebschluss

Beschluss

1. Der Gemeinderat bestatigt den Entwurf des 4. Bebauungsplanes — Teilbereich Il
»Technologiepark Ostfalen“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf in der
beigefligten Form und billigt die Begriindung.

2. Der Entwurf des 4. Bebauungsplanes — Teilbereich Il ,,Technologiepark Ostfa-
len“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf und deren Begriindung sind
gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen (Beteiligung der
Offentlichkeit).

3. Parallel ist die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange entsprechend § 4 (2) BauGB durchzufihren.

Frank Nase Siegel
BlUrgermeister



Sachverhalt

4. Bebauungsplan — Teilbereich Il ,,Technologiepark Ostfalen“ der Gemeinde Barleben
/ Ortschaft Ebendorf

Entwurfs- und Auslagebeschluss

Die Einleitung des Verfahrens ist mit dem Aufstellungsbeschluss 0084/2019 entsprechend
erfolgt (Bekanntgabe ab 10.01.2020).

Die fruihzeitige Offentlichkeitbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen der
Auslage fir den Zeitraum vom 16.03.2020 bis 17.04.2020 vorbereitet und veréffentlicht. Auf-
grund der SchlieBung des Verwaltungsgebaudes fur den Besucherverkehr konnte diese nicht
in Ganze stattfinden. Gleichwohl erfolgte parallel die online-Beteiligung, die Unterlagen stan-
den fur den gleichen Zeitraum auf der Barleber Homepage zur Verfiigung.

Nur vorsorglich sei erwahnt, dass unter Bezugnahme auf die Rundverfiigung Nr. 02/20 - Be-
teiligungsverfahren in der Bauleitplanung - des MLV LSA im Zweifelsfall eine Beteiligung
nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB zu wiederholen ist, wenn die Offenlage entsprechend der Fristen des
BauGB durch "SchlieBung" der Rathauser nicht gegeben ist. Infolge dessen ist davon aus-
zugehen, dass die Wiederholung ausschlieRlich fur die Beteiligungen nach § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hier
nicht beruhrt ist.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 02.03.2020.

Die vorgetragenen planungsrelevanten Anregungen und Hinweise sind in die Entwurfsfas-
sung eingeflossen (u.a. Erganzung der Begrindung zu den Bodenverhaltnissen und archéo-
logischen Belangen sowie Information zu zusétzlichen Anschlussmadglichkeiten — Trinkwas-
ser).

Wie bereits im Rahmen der Verfahrenseinleitung dargelegt, betreibt die Salutas Pharma
GmbH am Standort Otto-von-Guericke-Allee 1 ein Pharmaproduktions- und pharmazeuti-
sches Logistikzentrums, welches aktuell um ein Distributionsgebaude erweitert werden soll.
Der Anschluss des Plangebietes an das StraRennetz erfolgt Uber das Betriebsgelande der
Salutas Pharma GmbH von der im 1.Bebauungsplan Technologiepark Ostfalen festgesetzten
Otto-von-Guericke-Allee.

Auszug aus der Begriindung:

4.1. Art der baulichen Nutzung
4.1.1. Industriegebiete

Im Plangebiet wurde als Art der baulichen Nutzung Industriegebiet gemaR} § 9 BauNVO
festgesetzt. Industriegebiete dienen "ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig
sind."” Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Industriegebiete sind damit vor allem als Standort erheblich belastigender Betriebe ge-
eignet, die in Gewerbegebieten nicht zulassig waren. Das im Plangebiet geplante Vor-
haben der Erweiterung der Salutas Pharma GmbH kann insbesondere in Bezug auf die




nachtliche Larmemission durch Mehrschichtbetrieb und durch Anlieferverkehr zur
Nachtzeit erheblich belastigen. Die Festsetzung von Industriegebiet gemal § 9 BauN-
VO ist somit erforderlich.

4.2. Mal}3 der baulichen Nutzung

Um das Malf3 der baulichen Nutzung zu definieren, wurden die Grundflachenzahl, die
Geschossigkeit, die Baumassenzahl und die zuldssige Hohe baulicher Anlagen festge-
setzt. Dies entspricht dem Regelungsumfang gemalf § 16 Abs.3 BauNVO.

4.2.1. Grundflachenzahl

Ausgangspunkt fir das Mal3 der baulichen Nutzung im Plangebiet ist die Grundflachen-
zahl (GRZ). Die GRZ wird fir die geplante Bebauung im Plangebiet allgemein mit 0,6
festgesetzt. Eine wesentlich héhere Ausnutzung ist fir die geplante gewerbliche Nut-
zung nicht erforderlich. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch
die in 8 19 Abs.4 Nr.1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 zulassig. Der Bebauungsplan bleibt mit der Festsetzung der Grundfla-
chenzahl von 0,6 unter dem Hochstwert des 8 17 Abs.1 BauNVO von 0,8. Unterstitzt
wird diese Begrenzung der Versiegelung der Grundstticke

durch die Festsetzung eines naturnah zu begriinenden Anteils an den Grundstticken
von 15%. Diese sichert die Freihaltung und gartnerische Gestaltung der nicht Gberbau-
baren und nicht versiegelbaren Flachen.

4.2.2. Geschossigkeit

Das Plangebiet soll vornehmlich der Einordnung von Gebauden des Logistik- und Ver-
sandzentrums der Salutas Pharma GmbH dienen. Die betriebliche Konzeption sieht
einen horizontalen Warenguterstrom im Betriebsgelande vor, das heif3t die Lager- und
Logistikgebaude werden im wesentlichen erdgeschossig angeordnet. Daher ist die
Festsetzung einer Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen fur das Plangebiet
ausreichend. Fur gegebenenfalls spater in diesem Bereich zu integrierende Sozial- oder
Biirogebaude wurde eine ausnahmsweise Uberschreitung zugelassen, um die Flexibili-
tat der betrieblichen Nutzbarkeit zu gewahrleisten.

4.2.3. Baumassenzahl

Als weitere Begrenzung des Malies der baulichen Nutzung wurde die Baumassenzahl
(BMZ) gewahlt. Diese Festsetzung ist fur Industriegebiete geeigneter als die Geschoss-
flachenzahl, da die Geschosshoéhen in Industriegebieten sich nach den betrieblichen
Erfordernissen richten und teilweise sehr hohe Geschosse (zum Beispiel 30 Meter hohe
Hochregallager mit einem Vollgeschoss) typisch sind.

Die Baumassenzahl stellt das Verhaltnis von moglichem Bauvolumen und Grundsticks-
flache (mal3gebende Grundstiicksflache im Sinne des 8§ 19 Abs.3 BauNVO) dar. Mit der
Baumassenzahl wird nur das Volumen des umbauten Raumes beziiglich der Haupt-
baunutzung erfasst. Das bedeutet, dass zum Beispiel samtliche Nebenanlagen nicht
unter diese Regelung fallen. Die Baumassenzahl ermoglicht die erforderliche Flexibilitat
im Industriegebiet, insbesondere bei der Errichtung

von Hallenbauten.

Die Baumassenzahl wurde mit 9,0 festgesetzt. Sie bleibt damit geringfligig unter den
Vorgaben des § 17 BauNVO. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den ist eine intensive Nutzung der festgesetzten Bauflachen geboten.

4.2.4. HOhe baulicher Anlagen

Die zusatzliche Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist fir das Industriegebiet er-
forderlich, da tUber die Baumassenzahl keine hinreichende Begrenzung der Hohe bauli-
cher Anlagen gewéhrleistet ist. Die Begrenzung der zuldssigen Héhe wird mit 35 Me-
tern festgesetzt. Sie orientiert sich an der Héhenbegrenzung im benachbarten




1.Bebauungsplan Technologiepark Ostfalen.

Die Festsetzung der zuldssigen Gesamthohe fir das Industriegebiet bezieht sich auf
die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage und auf den unteren Bezugspunkt. Die-
ser wurde auf die nachstgelegene offentliche ErschlieRungsstralie, die Otto-von-
Guericke-Allee im 1. Bebauungsplan Technologiepark Ostfalen bezogen.

Weitere Einzelheiten sind den Anlagen zu entnehmen.

Die Anhorung des Ortschaftsrates Ebendorf erfolgt im Sinne des § 84 Absatz 2 Ziffer 3
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Begrundung fiur Status ,,nicht 6ffentlich®: ./.

Rechtsgrundlage: 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «75,00»

Kosten der MaRnahme

[]JA X] NEIN
1) 2) 3) 4)
Gesamtkosten der Maf3- Jahrliche Folgekosten/ -lasten | Finanzierung Einmalige oder jahrliche
nahmen Haushaltsbelastung
(Beschaffungs- (Mittelabfluss/Kapitaldienst/
/Herstellungskosten) Folgelasten oder kalkulatori-
sche Kosten)
Eigenanteil Objektbe-
zogene
Einnahmen
(i.d.R.= (Zuschusse/
Kreditbedarf) Beitrage)
€ € € € €

im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
dJA dJAa Buchungsstelle
[JNEIN [JNEIN
Anlagen

Entwurf des 4. Bebauungsplanes — Teilbereich Il ,Technologiepark Ostfalen“ der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Ebendorf (Begriindung und Planzeichnung)
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