Flachennutzungsplan
Gemeinde Barleben

mit

den Ortschaften Barleben,

Ebendorf und Meitzendorf

1. Entwurfsanderung in einem Teil-
bereich Wohnbauflache Meitzendorf
"Zur Muhle/ Wolmirstedter Chaussee"

Stand 07. August 2020

gefdérdert durch das Land
Sachsen - Anhalt im Rahmen
des Férderprogrammes
Sachsen - Anhalt REGIO

I ﬁ'. ohldorf E
f Nledere

«
=

45,3 Ma gd\'bmg

-T ‘ Schnars.raban
.\
NI - m

Planverfasser:

/ B
X | be =
I '9 N5 S

I
arleben
¥
‘ )
(

H - e

el

5 "
s

Auszug aus der Begrindung
Anderungen rot

'(:E.iueby See|
41,6/% |[ | 8

smgm_rw@ ‘rﬁ

l : .'
*1‘5 s -ngﬁ ﬁﬁfi

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660, Fax 039204 911650

Funke.Stadtplanung@web.de

Ubersichtsplan

Ausschnitt aus der TK100 Stand 10/2013 des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen- Anhalt,

[TK 100 10/2013] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/

A 18/1-14012/2010



Flachennutzungsplan

Gemeinde Barleben
mit den Ortschaften Barleben,
Ebendorf und Meitzendorf

1. Entwurfsanderung in
einem Teilbereich
Wohnbauflache Meitzendorf
"Zur Mihle/ Wolmirstedter
Chaussee"

Stand 07. August 2020

Planzeichenerklarung
l. Darstellungen
1. Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Umgrenzung des
Anderungsbereiches

Kartengrundlage:

Ausschnitt aus der TK10 Stand 10/2016
fur das Gebiet der Gemeinde Barleben
Herausgeber:

Landesamt fur Vermessung und Geoin-
formation des Landes Sachsen- Anhalt,
[TK 10 10/2016] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/

A 18/1- 14012/2010

MafRstab 1:10000 @

|

100 200 500

Vorbehaltsflache zur Erweiterung
des Technologieparkes Ostfalen

Planverfasser:
Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660, Fax 039204 911650,Funke.Stadtplanung@web.de




Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben mit den Ortschaften Barleben, Ebendorf und Meitzendorf

- gemischte Bauflache noérdlich und stidlich
der Magdeburger Stralle

Am Ortseingang von Ebendorf sind nérdlich
der Magdeburger StralRe gemischte Bau- |/
flachen dargestellt, die der Erweiterung des
Seniorenwohn- und Pflegeheimes und er-
ganzend fur betreutes Wohnen dienen sol-
len. Sudlich der Magdeburger Stral3e ist die
Einordnung von Einfamilienhdusern vorge-
sehen. Die Gesamtflache betragt ca. 2,7
Hektar (gemischte Bauflachen 50%
Wohnen).

. - . [ALK/TK 10 10/2018] © LVermGeo LSA (www.lverm-
14 Einfamilienhauser geo.sachsen-anhalt.de)/ A 18/1 — 14012 / 2010

Durch die vorstehenden Baugebiete wird die Bauflachenentwicklung fir Wohnnutzungen in Eben-
dorf bedarfsgerecht vergréfert. Insgesamt kdnnen ca. 89 Baugrundstlicke fir Einfamilienhauser
entstehen.

Ortschaft Meitzendorf

Die bisher fur Meitzendorf im Flachennutzungsplan vorhandenen Erweiterungsflachen fur Wohn-
bebauung dstlich des Baugebietes Unter den Weiden und 6stlich der Wolmirstedter Chaussee
haben sich bisher nicht als umsetzbar erwiesen. Die Flache dstlich des Baugebietes Unter den
Weiden wurde durch den Eigentiimer und Bewirtschafter als betriebsnotwendig eingestuft. Sie
steht daher nicht fir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung. Auf den Flachen o6stlich der
Wolmirstedter Chaussee befindet sich die Betriebsstatte eines Speditions- und Entsorgungs-
betriebes, die mit erheblichen Stérwirkungen verbunden ist. Eine fachliche Stellungnahme des
Landkreises Borde hat jedoch festgestellt, dass diese ohne Genehmigungsgrundlage betrieben
wird, so dass die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache bei-
behalten werden soll. Die Flache gehort teilweise bereits zum Satzungsgebiet des Technologie-
parkes Ostfalen (Grenze blauviolette Linie). Sie wurde auf diese Grenze zuriickgenommen. Es
wurde gepruft, an welcher anderen Stelle eine Ortsentwicklung zukiinftig mdglich ist. Insgesamt
wurden vier weitere kleinflachige Bereiche als geeignete Flachen bewertet.

- Wolmirstedter Chaussee/Zur Mihle

Die Flache am Ostrand von Meitzendorf war
bereits im bisher wirksamen Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache enthalten.
Die bisherige Darstellung reichte bis in das |g
Satzungsgebiet des Technologieparkes
hinein. Sie wurde auf die Grenze des &%
Satzungsgebietes des Technologieparkes
Ostfalen zurtickgenommen. Die Flache hat
eine Grofke von ca. 2,9 Hektar, die ca. 29
Baugrundstiicke ermdglicht.

. - .. [ALK/TK 10 10/2018] © LVermGeo LSA (www.lverm-
29 Einfamilienhauser geo.sachsen-anhalt.de)/ A 18/1 — 14012 / 2010

Buro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 52




Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben mit den

Ortschaften Barleben, Ebendorf und Meitzendorf

Wolmirstedter Chaussee nordlich der Bahn

Nordlich  der
zwischen zwei
landwirtschaftliche Splitterflache auf 1,52
Hektar, die sich fiir eine ortskernnahe Be-
bauung eignet. Hierfir ist der Bau einer Er-
schliefungsstraBe mit Anschluss an die
Wolmirstedter Chaussee erforderlich, so
dass ca. 15 Baugrundstlicke entstehen koén-
nen

Bahnlinie befindet sich

15 Einfamilienhauser

Ebendorfer Weg / Zur Muhle

Kleingartenanlagen eine |&

7w

[ALK/TK 10 10/2018] © LVermGeo LSA (www.lverm-
geo.sachsen-anhalt.de)/ A 18/1 — 14012 /2010

Am Siidende des Ebendorfer Weges wurde |»<z

im Rahmen des Ausbaus der Stralle ein &
Die Ostlich |¢

Wendehammer hergestellt.

daran angrenzenden Flachen sind Uber den |;

Wendehammer und einen Verbindungsweg
zum Weg Zur Mihle weitgehend erschlos-
sen und eignen sich fir eine kleinflachige
Arrondierung der Ortslage. Die Flache
betragt 0,3 Hektar und ermdglicht 3 Bau-
grundsticke fir die sie bereits parzelliert
wurde.

3 Einfamilienhauser

ostlich des Friedhofes

Ostlich des Friedhofes befindet sich eine
Flache, die fir die Erweiterung des Fried-
hofes vorgehalten wurde. Der Friedhof weist
zur Deckung des Bedarfes an Bestattungs-
flachen aufgrund geanderter Bestattungs-

[ALK/TK 10 10/2018] © LVermGeo LSA (www.lverm-
geo.sachsen-anhalt.de)/ A 18/1 — 14012 /2010

formen ausreichend Flachen auf, so dass |\t

die Flache langfristig nicht fiir den Friedhof
bendtigt wird. Auf der Flache mit einer

Groflke von ca. 0,24 Hektar kdnnen ca. 3 |.

Baugrundstiicke entstehen.

3 Einfamilienhauser

[ALK/TK 10 10/2018] © LVermGeo LSA (www.lverm-
geo.sachsen-anhalt.de)/ A 18/1 — 14012 /2010
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben mit den Ortschaften Barleben, Ebendorf und Meitzendorf

- Kleingartenanlage sudlich des
Landwirtschaftsbetriebes

Sudlich der Betriebsstatte des Landwirt-
schaftsbetriebes in Meitzendorf besteht eine
Kleingartenanlage. Aufgrund des ruck-
laufigen Bedarfes an Kleingarten soll die |,
Flache in die benachbarte Betriebsstatte
des Landwirtschaftsbetriebes einbezogen
werden. Aufgrund der Lage zwischen Bahn
und Landwirtschaftsbetrieb eignet sie sich |.
nicht fir eine Wohnnutzung. Sie ist aus- |
schlief3lich fir die Erweiterung des Betriebs-
gelandes vorgesehen.

DN

[ALK/TK 10 10/2018] © LVermGeo LSA (www.lverm-
geo.sachsen-anhalt.de)/ A 18/1 — 14012 /2010

Gemeinde Bar-|  Ortschaft Ortschaft Ortschaft
leben Barleben Ebendorf Meitzendorf
gesamt
Bedarf an Bauplatzen 514 357 96 61
Bedarfsdeckung im Bestand 162 147 7 11
(Tabelle 17)
Bedarfsdeckung durch Dar- 352 215 89 50
stellungen des Flachen-
nutzungsplanes
(Punkt 3.3.5. der Begriindung)
Bedarfsdeckung gesamt 0 +5 0 0

Tabelle 18 Bedarfsdeckung an Wohnbauflachen

Die Wohnbauflachendarstellungen orientieren sich damit am Bedarf. Beim Baugebiet Ostlich der
Alten KirchstraBe ist eine Umsetzung der Planung aufgrund der Eigentumsverhaltnisse im
Planungszeitraum nicht sicher. Gleichwohl handelt es sich um eine geeignete Flache. Ge-
gebenenfalls sind dadurch Anpassungen der Darstellungen im Planungszeitraum erforderlich.
Insgesamt kann mit den gewahlten Darstellungen eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohn-
bauflachen im Planungszeitraum gesichert werden.

Die bisher in den wirksamen Flachennutzungsplanen dargestellten Wohnbauflachenneuent-
wicklungen werden durch die Riicknahme von Flachen in Anpassung an den tatsachlichen Bedarf
um ca. 10 ha reduziert.

Buro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 54




