Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Auszug der fiir die Teilgebiete relevanten Anderungen

Geénderte Festsetzungen der 1. Anderung in Schréagschrift / rot

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)
1. Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In allen WA-Gebieten sind gemaf § 1 Abs.6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht
zulassig.

1.2. In den Teilgebieten 1 bis 10 gilt die festgesetzte maximal liberbaubare Grundflache fir bau-
liche Anlagen in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstiick. Die zulassige Grundflache darf
gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gemafy § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bis 50% Uberschritten werden.

1.3.auf die Anderungsbereiche nicht zutreffend

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.3 BauGB, §§16 und 18 BauNVQO)

2.1. Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens der Hauptgebaude darf in den

Teilgebieten 1 bis 70 maximal 1,0 m lber der Mittelachse des zugeordneten Abschnittes der

Stralde liegen, von der aus die ErschlieRung des Grundstiickes erfolgt.

Die maximal zulassigen Gebaude-, Trauf- und Attikahohen der Hauptgebaude sind auf die

tatsachliche Hohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Das zulassige Malk der Hohen betragt:

a) in den Teilgebieten 1 bis 8 und 10 fiir die Gebaudehohe 9,5 m, die Traufhohe 6,0 m und die
Attikahohe 7,0 m,

b) in dem Teilgebiet 9 fir die Gebaudehdhe 8,5 m, Traufhdhe 3,75 m, Attikahche 4,0 m.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Liftungsschornsteine, Kollektoren) dirfen die festgesetzte
Gebaudehohe um maximal 2,0 m tberschreiten.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

3.1. Die Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden ist beschrankt auf hdchstens zwei Wohnungen je
Einzelhaus, eine Wohnung je Doppelhaushalfte eines Doppelhauses.

4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

4.1. In den Teilgebieten 1 bis 70 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports), wenn sie
auflerhalb der liberbaubaren Flachen errichtet werden, nur in einem Abstand von mindestens 3 m
zu der fir ihre Erschliefung (Zufahrt) vorgesehenen offentlichen und privaten Verkehrsflache
zulassig, gemessen von der Strallenbegrenzungslinie bzw. der aufieren Begrenzungslinie der
privaten Erschliefungsflache.

4.2. In allen Teilgebieten sind Nebenanlagen entlang der PlanstraRen A bis C sowie der
Dahlenwarsleber StralRe und Schinderwuhne nur in einem Abstand von mind. 3,0 m zulassig,
gemessen von der Strallenbegrenzungslinie. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
Einfriedungen von bis zu 1,2 m Hohe Uber der Mittelachse des dem Grundstlick zugeordneten
Strafltenabschnittes, Standorte flr Abfallbehalter und Postzustellanlagen.

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

5.1.auf die Anderungsbereiche nicht zutreffend

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, § 9 Abs.1 Nr. 20, § 9 Abs.1 Nr.25a und b
BauGB und § 9 Abs.1a BauGB)

6.1. - 6.6. auf die Anderungsbereiche nicht zutreffend
6.7. In allen Teilgebieten ist das unbelastete Regenwasser von Flachen. von denen keine
Gefahrdung durch die Ablagerung von Schadstoffen ausgeht, auf den Grundstlcksflachen zu
versickern, zu speichern oder darf verwendet werden.

7. Festsetzungen zu erneuerbaren Energien (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

7.1. Innerhalb ders Teilgebietes 46-tnet 11 sind ausschlieBlich nur bauliche und sonstige
technische Maflinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung aus erneuerbaren
Energien zulassig.

8. Larmschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

8.1. und 8.2. bereits umgesetzt

8.3. Zum Schutz vor Stral’enverkehrslarm muss in Wohnungen mindestens ein Aufenthaltsraum,
bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume,
die jeweils keine Kiiche sind, mit jeweils mindestens einem Fenster von der Bundesstrafle B 189
abgewandt ausgerichtet sein. Von dieser Festsetzung ist ausnahmsweise eine Befreiung maglich,
sofern nachgewiesen wird. dass der Beurteilungspegel nachts vor den entsprechenden Fenstern
der Aufenthaltsraume hochstens 50 dB (A) betragt.

8.4. auf die Anderungsbereiche nicht zutreffend

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB

Alle Erd- und Baumafnahmen sind genehmigungspflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises rechtzeitig angezeigt werden. Archaologische Bodenfunde sind
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu melden.

HINWEISE:

Griinordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griunflachen und der Flachen
fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Erfallung der Ausgleichsfunktion gemal® Naturschutzgesetzen ist der Inhalt des Umweltberichtes
zu beachten.

Baumschutz

FUr Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Regelungen der DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen bzw. der
RAS LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stralen, Landschaftsplanung - Heft 4) in der aktuellen
Fassung verbindlich. Ebenso ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Barleben ist zu beachten.

Pflanzarbeiten

Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 (Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
beachten.

Bodenschutz

Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache (z.B. Mutterboden) ausgehoben wird, ist
gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Im Ubrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftsbau - Bodenarbeiten fiir vegetations-
technische Zwecke) in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG)
insbesondere § 4 des Gesetzes.

Planzeichnung in der derzeit rechtsverbindlichen Fassung (ALT)

Planzeichnung in der Fassung der 1. Anderung (NEU)
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Die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 "Schinderwuhne -
Sad" in der Ortschaft Barleben beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2020, der
Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht
am ..o,

Barleben, den

Frank Nase
Blrgermeister

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGBam ....................

Barleben, den

Frank Nase
Blrgermeister

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes

hat 6ffentlich ausgelegen.

(/0] 1 1 IR bis ... gemal § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am

................ und erganzend am ................
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Barleben, den

Frank Nase
Blrgermeister

gemal

Als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 10 BauGB am ..................

Barleben, den

Frank Nase
Blrgermeister

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) und des § 8 des Kommunalverfas-
sungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA) wird nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat vom ................ die Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 31 "Schinderwuhne - Sid" in der Ortschaft
Barleben, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen erlassen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den

Frank Nase
Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
.......................... gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Barleben, den

Frank Nase
Blrgermeister

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Bezeichnung des Teilgebietes zur Zuordnung
des Maldes der baulichen Nutzung und von
textlichen Festsetzungen

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalf}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger oder der
im Plan bezeichneten Grundstlicke zu belasten sind
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 31
"Schinderwuhne - Sud"

1. Anderung
in der Ortschaft Barleben

Entwurf August 2021
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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