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vom Mitwirkungsverbot nach § 33 KVG LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit értlicher Bauvorschrift fiir den Bereich
"Ortskern" der Gemeinde Barleben / Ortschaft Barleben zur Anderung der ortlichen
Bauvorschrift

Aufstellungsbeschluss

Beschluss

Der Gemeinderat beschlieR3t die Aufstellung der 15. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 mit ortlicher Bauvorschrift fiir den Bereich ,,Ortskern“ der Gemeinde Barleben /
Ortschaft Barleben zur Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift. Der Anderungsbereich
erstreckt sich den gesamten Geltungsbereich der 10. Anderung und Neufassung des
Bebauungsplanes Nr. 15 mit ortlicher Bauvorschrift ,,Ortskern“ — Barleben, er ist als
Anlage 3 beigeflgt.

Die Plananderung wird im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Frank Nase Siegel
Burgermeister



Sachverhalt

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit értlicher Bauvorschrift fur den Bereich
»Ortskern“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft Barleben zur Anderung der ortlichen
Bauvorschrift

Aufstellungsbeschluss

Unter Berlicksichtigung der Energiewende -> Thema: Solar-/Photovoltaikanlagen ergibt sich
das Erfordernis zur Anpassung der o0.g. ortlichen Bauvorschrift. Diesbezlglich gab es bereits
entsprechende Diskussionen und Anregungen aus den kommunalen Gremien, auf die Aus-
fuhrungen des Fachbereiches Bauordnung / Bauleitplanung vom 07.07.2021 zur AN-
0101/2021 wird verwiesen (siehe Anlage 1).

Ebenfalls zu berticksichtigen ist eine Beschlussfassung aus dem Jahre 2016 hinsichtlich des
Komplexes Kindertagesstatte (ehem. Grundschule), die maf3gebliche Beschlussausfertigung
(BV-0088/2016) ist als Anlage 2 beigefiigt. Demnach sollen die 6stlich an die Abendstrale
angrenzenden Grundstticke (ggf. Grundstlicksteile) aus dem Geltungsbereich der ortlichen
Bauvorschrift herausgenommen werden.

Auszug Sachverhaltsdarstellung BV-0088/2016:

Als Begrundung kann vorgebracht werden, dass die Grundstiicke zwar bislang den Regelun-
gen des Teilgeltungsbereiches B der ortlichen Bauvorschrift unterlagen, jedoch bereits fiir
den Bereich der Mittellandhalle / zweite Sporthalle Ausnahmen festgesetzt wurden.
Ebenfalls kann angefiihrt werden, dass die Westseite der Abendstral3e keiner ortlichen Bau-
vorschrift unterworfen ist. Hier sind Gebaude verschiedener Bauart vorhanden, so dass fir
die von der Abendstral3e aus einsehbaren Teile der Grundstiicke einheitliche dorftypische
Gestaltungselemente nicht mehr als pragend angenommen werden kénnen. Weiterhin bein-
haltet die nach der Aufstellung der 6rtlichen Bauvorschrift im Jahre 2005 geénderte Bauord-
nung inzwischen einschrankende Kriterien fiir die Beurteilung der Erforderlichkeit einer ortli-
chen Bauvorschrift. Hierfur ist es insbesondere auch notwendig, dass die Art der sogenann-
ten Vorbildgestaltung schon im offentlichen Verkehrsraum beachtet wird.

Der StralBenraum der AbendstralRe wurde jedoch eher nach wirtschaftlichen Aspekten
umgesetzt und entspricht nicht den Gestaltqualitaten, die generell an die anderen im
Ortskern befindlichen Straf3en gestellt wurden. Insofern ist es auch unabhéngig vom
konkreten Vorhaben anzuraten, die Erforderlichkeit der ortlichen Bauvorschrift flr un-
mittelbar an die Abendstral3e angrenzenden Grundstiicke bzw. Grundsticksteile zu
prufen.

Als grundsatzliches Planungsziel der Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift ist weiterhin die
Sicherung des dorflichen Charakters und der ortsbildpragenden Bebauung sowie dem Erhalt
des stadtebaulichen Erscheinungsbildes des Barleber Ortskerns unter Einbeziehung der
Energiepolitik mafl3geblich. Diesbeziglich besteht die u.a. die Absicht bislang ausgeschlosse-
nen Solar- / Photovoltaikanlagen an bzw. auf Dachflachen, die den StralRenraum pragenden
in geordneter Form zuzulassen, diesbeziiglich sind Gestaltungsregeln aufzunehmen. Unter
Bertcksichtigung der Entscheidung vom 15.12.2016 gilt es, die Abgrenzung der 6rtlichen
Bauvorschrift mit den Teilgeltungsbereichen A und B zu Uberprifen und anzupassen.

Grundsétzlich wird angenommen, dass sich weitere Anderungsvorschlage innerhalb der Dis-
kussion in den gemeindlichen Gremien ergeben.

Das Anderungsverfahren bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Barleber Orts-
kerns in den Grenzen der 10. Anderung und Neufassung zum Bebauungsplan Nr. 15 fiir den




Bereich ,Ortskern” — Barleben (siehe Anlage 3).

Aufgrund der Ursprungsplanung sowie der darauf erfolgten Anderungen soll fur die Ande-
rung der ortlichen Bauvorschrift ebenfalls das Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,

Abendstralie 14a, Irxleben, beauftragt werden.

Aktuell bestehen folgende allgemeine Vorschriften innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift (in
der Fassung der 10. Anderung und Neufassung zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Ortskern Barle-
ben“ (eine Abweichung ist lediglich im Rahmen der 13. Anderung fir den Bereich des ehe-

maligen Elektrizitdtswerkes Burgenser Stral3e 4 und 5 erfolgt):

Teil B: Ortliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan
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R&umlicher und sachlicher Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gilt im
gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes Ortskern der Gemeinde
Barleben.

Der rdumliche Geltungsbereich gliedert sich in die zwei Teilbereiche A und
B auf, die aus der dem Planteil A beigefligten Karte ersichilich sind. Der
Teilbereich A umfaltt den engeren historischen Dorfkern. Der Teilbereich B
umfalit die Dorfkernrandbereiche. Im Geltungsbereich Teil A gelten die
folgenden §§ 1-13. Im Geltungsbereich Teil B gelten nur die § 3, § 5 (1) bis
(3).§6,89,§ 11 bis § 13.

Die oértliche Bauvorschrift regelt die &ulRere Gestaltung der von den Strallen
und &ffentlichen Wegen einsehbaren Teile von baulichen Anlagen, Werbe-
anlagen, Vorgérten, Einfriedungen sowie die Abstandsflaichen wvon
Gebéuden.

Ausnahmen von der &rtlichen Bauvorschrift sind fir Baudenkmale insoweit
zulassig, als die Festsetzungen den denkmalrechtlichen Zielstellungen
widersprechen.

Gestaltung der Baukorper

Im Geltungsbereich Teil A der drtlichen Bauvorschrift sind die Abmes-
sungen der Baukdrper im Grundrif so zu gestalten, dass die Gebaudelédnge
die Gebdudebreite um mindestens die Halfte der Gebdudebreite Ubersteigt.
Die Firstrichtung hat mit der Geb&udelange Ubereinzustimmen. Bei
Gebduden, die in Firstrichtung giebelseitig an weitere Gebaudegiebel
angebaut sind, kénnen die in durchgehender Firstrichtung angebauten
Gebéude bei der Ermittlung der Geb&udeldnge mit angerechnet werden.
Die Firstrichtung hat der in der Planzeichnung festgesetzten Richtung zu
entsprechen, soweit diese vorgegeben ist.

Durchgehende senkrechte Geb&udevorspringe oder Vorbauten flr Balkone
und Erker sind auf den, von &ffentlichen Stralen und Wegen einsehbaren
Bereichen der Geb&ude unzulassig.
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Gestaltung der Fassaden

Als Materialien fur die Fassadenflédchen sind nur zuldssig:

Putz: aus mineralischem oder anderem kdrnigen Material,

Holz: als Fachwerk oder als Holzverkleidung fur Giebel und Dachgaupen,
unzuldssig sind vollstandig holzverkleidete Gebaude,

Bruchsteinmauerwerk: ohne Verputz aus Sandstein oder Grauwacke
Klinker: Im Teil A des Geltungsbereiches sind Klinker nur zur Ausfachung
von Sichtfachwerk, flr Gliederungselemente oder Sockel zulssig.
Ausdricklich unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus metallischen
Materialien oder aus PVC bzw. PE-Platten.

Holzfachwerkfassaden darfen nicht verkleidet oder Gberputzt werden.

Alle gliedernden oder schmiickenden Fassadendetails sind zu erhalten
oder, sofern an Teilen von Gebauden nicht mehr veorhanden, wieder
herzustellen.

Die farbige Gestaltung der geputzten Wande ist nur einfarbig zuldssig.
Farblich davon abgesetzt werden dirfen nur Fenster- und Tlrumrahmun-
gen, Gesimse, Pilaster, Putzspiegel und Sockel. Fir die Farbgebung der
geputzten Wande sind nur Farbtdne in folgenden RAL-Bereichen zuléssig:
Farbreihe Beige und Gelb RAL 1000-1034 alle Farbtdne mit Ausnahme von
RAL 1026 Leuchtgelb und RAL 1028 Melonengelb

Farbreihe Blau nur RAL 5014 Taubenblau und RAL 5024 Pastellblau
Farbreihe Grin nur RAL 6019 Weilkgriin und RAL 6021 Blassgrin
Farbreihe Grau nur der Farbbereich RAL 7035 - RAL 7044 ohne RAL 7043
Verkehrsgrau

Farbreihe Weil? nur RAL 9001 - 9003, RAL 9010 Reinweil, RAL 9016
Verkehrsweilt und RAL 9018 Papyrusweil

Fenster- und Turumrahmungen, Gesimse, Pilaster und Sockel dirfen auch
in anderen als vorstehend genannten Farbténen gestaltet werden.

Die maximal zuldssige Sockelhdhe betragt 1,0 m Uber der mittleren Héhe
des angrenzenden Gehweges gemessen an der Stralenbegrenzungslinie.

Gestaltung von Wanddffnungen

Wandéffnungen von Gebduden missen oberhalb des Sockels und
unterhalb der Traufe ein stehendes rechteckiges Format aufweisen (Héhe
gréler als Breite). Bestehende segmentbogige Stlirze von Fenstern sind zu
erhalten.

Wandéffnungen sollen aufeinander Bezug nehmen. Offnungen fiir Balkone
sind zur Stralkenseite unzuldssig.

Glasflachen mit einer Gréfte von mehr als 0,5 m? sind durch Sprossen,
Kampfer oder Stulpen zu unterteilen. Sprossen im Scheibenzwischenraum
gelten nicht als Unterteilung.

Haustlren und Tore sind nur aus Holz oder im Erscheinungsbild von Holz
zulassig. Ein Glaseinsatz darf nicht mehr als 1/4 der TUrflache betragen.
Tore dirfen unverzierte Einfassungen aus Stahl aufweisen.

Die vorstehenden Abs. 1 - 4 gelten nicht fiir Tlren und Schaufenster von
Einzelhandelsbetrieben in den Erdgeschossen der Kerngebiete. (4. Ande-
rung)




§ 5 Dachgestaltung

(1)

(3)

Dacher sind als symmetrische gleichschenklige Sattelddcher auszuflhren.
Die Verwendung von Krippelwalmdéachern ist nur an Gebduden mit einer
Traufldnge von mindestens 20 m zuléssig. Bei Gebéduden, die an beiden
Giebeln an Geb&ude angebaut sind, Kann eine asymmetrische Dach-
gestaltung zugelassen werden.

Die Dachneigung der Geb&ude hat bei eingeschossigen Geb&uden min-
destens 40° zu betragen. Bei zweigeschossigen Gebd&uden ist nur eine
Dachneigung von 35°- 51° zuldssig. FUr Garagen und Nebenanlagen
kénnen geringere Dachneigungen zugelassen werden. Eine geringere
Dachneigung kann ausnahmsweise auch dann zugelassen werden, wenn
bestehende Gebdude erweitert und deren Dachneigung aufgenommen
werden soll.

Die Dachdeckung der Gebaude ist mit roten bis rotbraunen Dachsteinen
oder Dachziegeln auszuflihren (RAL 3001-3011, 3013, 3016, 8004, 8023).
Dachgaupen sind in der Form von Spitzgaupen, Schleppgaupen und
Fledermausgaupen zulassig. Die Breite von Spitzgaupen und Schiepp-
gaupen ist nur bis zu 1,5 m zulassig. Die Hohe von Fledermausgaupen darf
0,6 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen den Gaupen muss
mindestens 0,7 m betragen. Das Gaupendach ist mit dem gleichen Material
wie das Gebdudedach zu decken. Die Neigung der Gaupendéacher soll
mindestens 30° betragen. Gaupen sind nur in einer waagerechten Reihe
auf dem Dach zul&ssig.

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind auf die AuRenfassade der Traufseite
aufgesetzte Giebel senkrecht zum Hauptfirst. Zwerchgiebel sind nur an
eingeschossigen Gebé&uden zul&dssig. Pro Geb&ude ist nur ein Zwerchgiebel
2ulassig. Der Zwerchgiebel darf bis zu ein Drittel der Trauflange héchstens
aber 4 m einnehmen. Der seitliche Abstand zu Dachgaupen muss
mindestens 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte flr Balkone und Loggien sowie Solarenergieanlagen sind
an den Dachflachen, die den Straltenraum préagen unzuléssig.
Dachflédchenfenster sind nur bis zu einer maximalen Grdfze von 0,55 m x
0,78 m zulassig. Dachflachenfenster sind nur in einer waagerechten Reihe
auf dem Dach zuléssig.

Décher mussen TraufUberstdnde von mindestens 0,2 m und hdchstens
0.5 m bis zur Aulenkante der Dachrinne aufweisen.

Der GiebelUberstand von Dachern darf 0,3 m nicht Gberschreiten. Vor der
Giebelfassade angeordnete Sparren sind unzulassig.

Die Abs. 1-8 gelten nicht flr Dacher von Einzelhandelsbetrieben in den
Kerngebieten und fur Sporthallen, wenn diese eine Bautiefe von mehr als
20 m aufweisen. Die Dachneigung hat bei diesen Geb&duden mindestens
15° zu betragen.




§7

Gestaltung von Einfriedungen

Vorhandene Bruchsteinmauern sind zu erhalten. |hre Beseitigung kann in
den Bereichen zugelassen werden, in denen eine Bebauung entlang einer
Baulinie erfolgen soll.

Einfriedungen sind nur als Sichtbruchsteinmauerwerk, verputzte Ziegel-
mauern oder als Holzzaune mit senkrecht stehenden gleichlangen Latten
(Staketenzaun) oder als natirliche Hecke zulassig.

Rolladen

Rolldden sind nur zuldssig, wenn sie so angeordnet sind, dass der
Rolladenkasten nicht vor die Fassaden vorkragt. Werbung an Rolldden ist
unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulssig.

Werbeanlagen sind an Gebduden nur unterhalb der Bristung der Fenster
des 1.0bergeschosses zulassig.

Werbeanlagen mit Ausnahme von Auslegern dirfen nicht mehr als 0,2 m
vor die Fassade vorstehen.

Die Hohe von Werbeschildern an Fassaden darf 0.7 m nicht Uberschreiten.
Ausleger sind nur bis zu einer Gréfte von 0,7 m? zuldssig.

Antennenanlagen
Das Anbringen von Satellitenempfangsanlagen an von der Stralle einseh-
baren Fassaden ist unzulassig.

§ 10 Abstandsflachen

Im Geltungsbereich A darf bei Nutzungsénderungen und Umbauten
bestehender Geb&ude der gemaR §6 Abs. 5 BauO LSA festgesetzte
Mindestabstand von 3 m unterschritten werden, wenn die Belange des
Brandschutzes dem nicht entgegenstehen.

§ 11 Mullboxen und Mulltonnenstandpléatze

Mullboxen und Milltonnenstandplatze sind durch Bepflanzung gegen
Einblicke abzuschirmen.

§ 12 Die Errichtung bzw. die Anderung einer Anlage an die die Ortliche Bauvor-

schrift Anforderungen stellt, bedarf der Genehmigung durch die Gemeinde.

§ 13 Ordnungswidrig handelt nach § 6 GO LSA, wer im Geltungsbereich des § 1

dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchflihrt oder durchflhren
lart, die nicht den Anforderungen der §§ 2-12 dieser &rtlichen Bauvorschrift
entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 6 Abs. 7 GO LSA mit einer
GeldbulRe geahndet werden.
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Begrundung fir Status ,,nicht 6ffentlich®: ./.

Rechtsgrundlage: § 85 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt i.v.m. 8§ 1 ff

. BauGB



Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «125,00»
Kosten der MaRnahme
[1JA X] NEIN
1) 2) 3) 4)
Gesamtkosten der MaRRnah- | Jéhrliche Folgekosten/ -lasten | Finanzierung Einmalige oder jéhrliche
men Haushaltsbelastung
(Beschaffungs-/Herstel- (Mittelabfluss/Kapitaldienst/
lungskosten) Folgelasten oder kalkulatori-
sche Kosten)
Eigenanteil Objektbe-
zogene
Einnahmen
(i.d.R.= (Zuschisse/
Kreditbedarf) Beitrage)
€ € € € €
im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
dJA dJA Buchungsstelle
[JNEIN [JNEIN
Anlagen

Anlage 1 - Ausfiihrungen des Fachbereiches Bauordnung / Bauleitplanung vom 07.07.2021
zur AN-0101/2021

Anlage 2 - Beschlussausfertigung BV-0088/2016 (Zentralisierung der Kindereinrichtungen)
Anlage 3 - Geltungsbereich
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