Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

geénderte Festsetzungen kursiv

§ 1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemél3 § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet

(2)

Vergnligungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig sind.

Gemél § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb in der Plan-
zeichnung bezeichneten Teilflichen der Gewerbe- und Industriegebiete Be-
triebe und Anlagen nur zulédssig sind, wenn ihre Gerduschemissionen die in

der nachfolgenden Tabelle fiir die jeweilige Teilflaiche angegebenen Emis-

sionskontingente Lex nach DIN 45 691:2006-12 tags (Lex.tac ) von 06.00 bis
22.00 Uhr und nachts (LexnacHT) von 22.00 bis 06.00 Uhr nicht berschreiten.

Emisionskontingente L., in dB

Teilfliche Lek, Tag Lek, Nacht
GE 1 60 50
GE?2 60 49
GE3 60 52
GE4 60 48
GES 60 45
GE 6 62 50
GE7 60 45
GE S8 60 50
GE9S 60 50

GE 10 60 50

GE 11 60 50

GE 12 60 50

GE 13 60 45

GE 14 61 45

GE 15 60 40

GE 16 60 50

GE17 60 50

GE 18 60 50

GE 19 60 50

GE 20 60 50

GE 21 60 45

GE 22 60 40

GE 23 60 50

GE 24 60 50

GE 25 60 48

GE 26 59 40

GE 27 60 45

GE 28 60 45

GE 29 60 49

GE 30 60 40

GE 31 60 50

GE 32 60 45

Gl11 65 65

Gl1.2 65 50

Gl2 63 43

Gl 3 64 50

Gl4 63 45

Gl5 61 45

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren k (k = A bis C)

ausgehend vom in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt erhéhen
sich die Emissionskontingente LEek,i TAc bzw. LEK,i NACHT um die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Zusatzkontingente LEK,zus.

Richtungssektor k von
A 145°

bis LEK|Talzu§k LEK,NacEzu&k
232° 4 2

B 232° 292° 10 9

C 292° 37° 3 6
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Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir

Immissionsorte j im Richtungssektor k (k = A bis C) Lek,i durch Lex + LEK zusk

zZu ersetzen ist.

Betriebe und Anlagen erflillen auch dann die schalltechnischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, wenn die Beurteilungspegel Lr Tag und
Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte geméall TA Ldrm an den
maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten (Rele-
vanzgrenze). Eine bauordnungsrechtlich oder grundrechtlich gesicherte
Ubertragung von Emissionskontingenten kann zugelassen werden, wenn sich
hierdurch die Beurteilungspegel an den mal3geblichen Immissionsorten nicht
erhohen.

Hinweis: Die DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung" wird in der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Barleben zur Einsichtnahme bereit-
gehalten.

Steinkuhlenwanne

Richtungssektor A

(3

(4)

§2

(1)

(2)

(3)

§3

Gemél3 § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Freiflachenphotovoltaik-
anlagen in den Gewerbe- und Industriegebieten allgemein unzulédssig sind.
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Freiflachenphotovoltaikanlagen
als Nebenanlagen von Betrieben im Sinne des § 14 BauNVO, wenn die
Photovoltaikanlagen vorrangig der Energieerzeugung fir den betrieblichen
Bedarf dienen und die Fldche nicht mehr als 20% der Betriebsflache ein-
nimmt. Unberthrt bleibt die allgemeine Zulédssigkeit von Photovoltaikanlagen
auf Dachern gewerblich genutzter Gebéaude.

Die festsetzte H6henbegrenzung gilt auch fir Werbeanlagen. Bezugspunkt
fur Hohenangaben im Bebauungsplan ist die durchschnittiche Hohe der an
das Grundstlick angrenzenden Strallen gemessen an der Stral3enbegren-
zungslinie. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Uuberbaubare Flachen, nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebéude und baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken
ist so zu gestalten, dass die Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude
vorrangig in den Bereichen, in denen 4 - 6 Vollgeschosse zuldssig sind,
entlang der Strallen angeordnet werden. Flr Betriebe, bei denen der
Verwaltungs- und Blrobereich ein gemeinsames Gebé&ude mit sonstigen
betrieblichen Nutzungen bildet, sollte das Gebdude so angeordnet werden,
dass der Verwaltungs- und Blrobereich in den Bereichen errichtet wird, in
denen 4 - 6 Vollgeschosse zuléssig sind.

Gemal §9 Abs. 1 Nr.9 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flachen, die zwischen straldenseitiger Baugrenze oder Baulinie
und der StralRenbegrenzungslinie liegen, Arbeits- und Lagerflachen sowie
Einfriedungen unzulassig sind. Die Flachen sind fur eine gartnerische Nutzung
und gegebenenfalls darin sich einflugende Stellplatze zu nutzen.

GemaR § 23 Abs.2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uber-
schreitung der Baulinien und der Baugrenzen durch Gebaude bis zu 1 Meter
durch Gebaudeteile ausnahmsweise zugelassen werden kann.

Gemaéall § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass ein Zurlickbleiben
hinter den Baulinien durch Gebéaude bis zu 5 Metern allgemein zulédssig ist.
Ausnahmsweise kann dariber hinaus ein weiteres Zurlickbleiben bis zu 10
Metern zugelassen werden, wenn die Baulinie sich auf angrenzenden Bau-
grundstiicken nicht fortsetzt.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf Stellplatzanlagen
nach jedem vierten Stellplatz ein einheimischer, gro3kroniger Laubbaum zu
pflanzen ist. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 12 m? anzulegen.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in den Baugebieten
mindestens 10 vom Hundert der Grundsticksflachen als offene Vegetations-
flachen herzurichten und mit einheimischen Strauchern und grofl3kronigen
Laubbaumen zu bepflanzen sind. Ist auf einer Grundsticksflache eine
Anpflanzungsflache festgesetzt, so wird diese Flache auf dem vom- Hundert-
Satz der Begrinung angerechnet.

Grol3kronige Baume mussen zum Pflanzzeitpunkt einen Stammumfang von
mindestens 18 cm gemessen in 1 Meter Hohe Uber dem Erdboden aufweisen.
Gemal §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Wasserdurch-
lassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen der Gelande-
oberflache, wie Asphaltierungen der Betonierungen, nur soweit zulassig sind,
als dies fur die bestimmungsgemalie Nutzung des Grundstlckes erforderlich
ist. Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung wieder herzustellen.

Gemall §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass die- verrohrten

Absehnitte-derKleinen-Stitze—tnd-der vorhandene, verrohrte Graben nordlich

des Telzgrabens zu offnen sind. Die Ufer der Gewasser sind naturnah zu
gestalten und zu bepflanzen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der offent-
lichen Grunflachen in den Randbereichen einheimische,standortgerechte,
mehrreihige Strauchpflanzungen mit waldmantelartigem Saum und Baumen
als Uberhéalter anzulegen sind. Baumgruppen und Strauchpflanzungen
mussen so angeordnet werden, dal} einzeln erlebbare Teilrdume entstehen.
Die Griinflache zwischen der Bahnlinie im Norden und dem Baufeld 39 darf
ausnahmweise durch einen Gleisanschluss gequert werden.

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass entlang der Otto-
von-Guericke-Allee in den Grinstreifen innerhalb der Stralienverkehrsflache
eine vierreihige Allee mit pyramidenformig wachsenden Laubbdumen zu
pflanzen ist. In den Ubrigen Stral’en sind beidseitig der Fahrbahnen Baume in
den vorgesehenen Grunstreifen in einem Abstand von hochstens 15 Metern
zu pflanzen. Es sind einheimische standortgerechte Arten zu verwenden.
Geméls § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die im Rahmen der
4. Anderung des Bebauungsplanes entfallenden Fléchen fiir das Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen an der Westgrenze
des Baufeldes B 1-7 flachengleich und in gleicher Artenzusammensetzung
und Qualitdt durch Anpflanzungen auf 4050 m? Fldache innerhalb des
Baufeldes B 1-7 zu ersetzen sind.

Zuordnung der Kompensationsmalinahme zu den Eingriffen

Geméls § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird festgesetzt, das der Kompensation
der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Flachen der Gewerbe- und
Industriegebiete die im Bebauungsplan festgesetzten Sffentlichen Griinflachen
einschlieSlich der Uberlagerten Fldachen fir MalBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet werden. Je
10 m? Flache der Baugebiete sind 3,14 m? der Offentlichen Griinflachen eigen-
tumsrechtlich fiir die Offentlichkeit zu sichern und geméR Abs. 6 des
Bebauungsplanes parkartig zu bepflanzen. Kompensationspfilichtig ist der
Grundstiickseigentimer, der die Gewerbe- und Industriegrundstlicke als
Bauland flir eine erstmalige bauliche Nutzung verdul3ert.

Hinweise:

1.

Die ortliche Bauvorschrift ist aufgrund eingetretener Verfristung im Zeitraum
der Geltungsdauer des § 85 Abs. 5 BauO LSA zwischen 2006 und 2013 nicht
mehr anzuwenden. Die vorgenannte Rechtsgrundlage legte fest, dass ortliche
Bauvorschriften nach 5 Jahren auller Kraft treten, wenn diese nicht durch
Beschluss verléngert werden. Eine Beschlussfassung (ber die Verldngerung
der értlichen Bauvorschrift erfolgte in diesem Zeitraum nicht.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist aufgrund der vor-
liegenden Belastungskarten (berwiegend als Kampfmittelverdachtsfache
(Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Bei Tiefbauarbeiten und sonstigen erdein-
greifenden MalBhahmen muss mit dem Auffinden von Kampfmitteln oder
Resten davon gerechnet werden. Die Flache sollte vor dem Beginn von
Baumalinahmen bzw. baubegleitend auf Kampfmittelbelastungen (berpriift
werden. Das Ordnungsamt des Landkreises ist friihzeitig zu beteiligen.
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Satzung der Gemeinde Barleben liber die 4. Anderung
des 1. Bebauungsplanes Technologiepark Ostfalen

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141)
in der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung durch den

Gemeinderat vom
1. Bebauungsplanes

............................ die Satzung Uber die 4.Anderung des
Technologiepark Ostfalen der Gemeinde Barleben,

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt:

Barleben

BlUrgermeister

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Nummerierung als Bezeichnung fur § 1 Abs. 2 der
textlichen Festsetungen und Tabelle 1)

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
(Nummerierung als Bezeichnung fur § 1 Abs. 2 der
textlichen Festsetungen und Tabelle 1)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Gescholdflachenzahl als Hochstmal (GRZ)
Baumassenzahl als Hochstmal (§ 21 BauNVO)
GH 15 Hohe baulicher Anlagen in Meter als Hochstmald

v Geschossigkeit als Hochstmal}

2. Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
auch Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten
und Bauhohen innerhalb von Baugebieten

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

3. Einrichtungen flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Kindertagesstatte

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u.14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Maldnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

OO0 000000
o (o}
o (e}
OO0 00 0000

Griunflachen

offentliche Grunflachen - Parkanlage

Umgrenzung der Flachen flir MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. sonstige Planzeichen

Sektor A

Abgrenzung und Bezeichnung der Richtungssektoren fur
Zusatzkontingente § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten oder Grunflachen oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Wasserflachen

lll. Hinweise
B17

LPB Il
LPB IV

Nummerierung der Bauflachen/ Baufelder

Abgrenzung und Bezeichnung der Larmpegelbereiche zur
Berlcksichtigung des erforderlichen passiven
Larmschutzes im Bauantragsverfahren

Hinweis: Im Plangebiet werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1
der DIN 18005 fiur schutzenswerte Nutzungen in Gewerbegebieten
(Betriebswohnungen) teilweise Uberschritten, der hierfir erforderliche
passive Larmschutz ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
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Richtungssektor A

Fiir den Entwurf der Anderung und des
Bebauungsplanes

Die Aufstellung der 4. Anderung des
1. Bebauungsplanes Technologiepark
Ostfalen beschlossen

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15.12.2020

Barleben, den

Blrgermeister

Der Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen

offentlich ausgelegen

Der Entwurf der Bebauungsplanidnderung hat

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 22.03.2022

vom 11.04.2022 bis 20.05.2022 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am ..eeeeeeenn gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Barleben, den

Barleben, den

Blrgermeister Blrgermeister

Als Satzung beschlossen

Barleben, den

Blrgermeister

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 10 BauGB am

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Inkraftgetreten

am

Barleben, den

Blrgermeister

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Ein-
sichtnahme in die Satzung sind am ..........
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht wor-

den. Damit ist die Anderung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Barleben, den

Blrgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Barleben, den

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde erneut geandert

am

Barleben, den

Blrgermeister

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bauleitplanung des Zweckverbandes Technologiepark Ostfalen

1. Bebauungsplan Technologiepark Ostfalen
4. Anderung

Satzung - Stand Oktober 2022

Maldstab 1 : 2.000

Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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