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vom Mitwirkungsverbot nach § 33 KVG LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit drtlicher Bauvorschrift fiir den Bereich ,Ortskern
Nordwest, der Gemeinde Barleben / Ortschaft Meitzendorf zur Anderung der 6rtlichen
Bauvorschrift

Aufstellungsbeschluss

Beschluss

Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
7 mit ortlicher Bauvorschrift fiir den Bereich ,,Ortskern Nordwest“ der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Meitzendorf zur Anderung der értlichen Bauvorschrift. Der
Anderungsbereich erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich der
Bebauungsplanes Nr. 7 (in seiner Ursprungsfassung), er ist als Anlage 2 beigefiigt.

Die Plandnderung wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Frank Nase Siegel
Blrgermeister



Sachverhalt

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit ortlicher Bauvorschrift fiir den Bereich
»Ortskern Nordwest“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft Meitzendorf zur Anderung der
ortlichen Bauvorschrift

Aufstellungsbeschluss

Die ortliche Bauvorschrift wurde seinerzeit durch den Gemeinderat der ehemals
selbststandigen Gemeinde Meitzendorf im Rahmen des Bebauungsplanes beschlossen
(20.04.1999).

Die Begrindung zum malfgeblichen Bebauungsplan, hier Ziffer 1.1 flhrt zu den
grundsatzlichen Planungszielen aus:

- Erhaltung des dérflichen Charakters des Plangebietes mit den vorhandenen
Nutzungen Wohnen, landwirtschaftliche Héfe, nichtstérendes Gewerbe in den
Erdgeschossen, Laden-, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir die Verwaltung
sowie kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

- Ausschluss von Vergniigungsstétten und, Tankstellen und gré3eren
Gewerbebetrieben

- Festlegung einer maximalen Geschossigkeit von 2 Vollgeschossen

- Festlegung einer dorfgerechten Bauweise unter Wahrung des dorftypischen
Hofcharakters und des unmittelbaren Anbauens an die StraBenbegrenzungslinie

- Freihaltung von Bauerngérten von Bebauung

- Sicherung des Dorfbildes durch eine 6rtliche Bauvorschrift

Eine die Ortsgeschichte ,erzahlende” Ortsstruktur stellt ein hohes Schutzgut dar, an dem sich
auch kunftige Generationen noch mit der Ortsgeschichte identifizieren sollten. Die durch
diese Ortsstruktur erreichte Raumbildung der 6ffentlichen StraRen und Héfe ist bestimmend
fur die Identitat und Unverwechselbarkeit von Meitzendorf. Daher ist die Bewahrung und
Sicherung dieser ablesbaren Baustruktur die Intension der ehemals selbststandigen
Gemeinde Meitzendorf und folglich als wesentliches Planungsziel im Bebauungsplan
verankert wurden. Zweckentsprechend erfolgten daher die Festsetzungen u.a. zur Bauweise,
Baulinien, Baugrenzen und zur Anzahl der Vollgeschosse i.V.m. Trauf- und Firsthéhen.

Parallel wurde gestalterischen Regelungen im Rahmen der 6rtlichen Vorschrift fiir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 festgelegt.

Auszug aus der Begrindung Ziffer 7.2. ... Der Ortskern Meitzendorf weist noch teilweise die
in Jahrhunderten entstandenen Baustrukturen auf und verfligt iiber eine Vielzahl
erhaltenswerten Geb&uden. Das schlitzenswerte Ortsbild im Ortskern der Gemeinde
Meitzendorf ist geprégt durch dérfliche Bauformen, die Einhaltung bestimmter Proportionen
an Geb&ude, Dach und Fassade und die Verwendung ortstypischer Materialien. ...

So sind beispielsweise traditionell geputzte Fassaden, Fachwerk- oder Bruchsteinfassaden
vorhanden. Die Wiederherstellung, der Erhalt der auch die Erganzung ist das Ziel der
ortlichen Bauvorschrift. Gleiches gilt fir Dachform (grundsatzlich Satteldach, bei einer
Trauflange > 20 m auch Krippelwalmdach) mit einer Dachneigung je nach Geschossigkeit
zwischen 30 und 45 Grad. Ortstypisch fur die Dacher im Ortskern ist zudem die ziegelrote
Dachfarbe (rot bis rotbraun). Ferner wurden Regelungen getroffen, die
ortshildbeeintrachtigende und Uberdimensionierte Dachaufbauten ausschliel3en, auch wurde
die gro¥flachige Anwendung von Dachflachenfenstern nicht zugelassen.

Eine 1. Anderung im November 2000 ergénzte u.a. die Zulassigkeit der Dacheindeckungen
mittels dunkelgrauer Dachsteine oder -ziegel.

Ebenfalls weist die seinerzeitige Begriindung auf die Pragung des Ortsbildes durch
vorhandene Bruchsteinmauern hin. Deren Erfordernis zur Erhaltung bestand sowohl aus
Grinden der Bewahrung des Ortsbildes als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht
(Unterschlupf fir Insekten). Weiter heildt es: ,,... Die fiir das Ortsbild wiinschenswerteste



Gestaltung der Einfriedungen wére die Errichtung von Bruchsteinmauern. Dies ist allerdings
aus Kostengriinden den Bauherren nicht zumutbar. Verputzte Ziegelmauern oder Holzzéune
als kostengtinstigere Lésungen sind mit dem Ortsbild auch vereinbar und sollen daher
ebenfalls zugelassen werden.”

Im Zuge der 4. und 5. Anderung in Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Ortskern
Nordwest” — Meitzendorf wurden diverse Ausnahmen von Regelungen der ortlichen
Bauvorschrift aufgenommen.

= Eine Ubersicht zu den aktuellen gestalterischen Regelungen im Rahmen
der ortlichen Bauvorschrift ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Infolge der Diskussion im Ortschaftsrat Meitzendorf sollen die ortlichen Bauvorschriften ,auf
den Prifstand” gestellt werden. Das mal3gebliche Ziel zur Sicherung des dorflichen
Charakters und der ortsbildpragenden Bebauung sowie der Erhalt des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes ist auch weiterhin prasent.

Heranzuziehen sind u.a. die Auswirkungen der Energiepolitik -> Gestaltungsregelungen zur
Zulassigkeit und Anordnung von Photovoltaik-/Solaranlagen. Diskutiert wurde in der
zurtckliegenden Zeit ebenfalls die Thematik der Einfriedungen, bezogen auf das zu
verwendende Material.

Grundsatzlich wird angenommen, dass sich weitere Anderungsvorschlége innerhalb der
Diskussion in den gemeindlichen Gremien ergeben.

Das Anderungsverfahren bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich der drtlichen
Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Ortskern Nordwest® — Meitzendorf (in seiner
Ursprungsfassung).

Aufgrund der Ursprungsplanung sowie der darauf erfolgten Anderungen soll fiir die Anderung
der oOrtlichen Bauvorschrift ebenfalls das Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Abend-
stralle 14a, Irxleben, beauftragt werden.

Die Anhérung des Ortschaftsrates Meitzendorf erfolgt im Sinne des § 84 Absatz 2
Ziffer 3 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).

Begriindung fiir Status ,,nicht 6ffentlich®: ./.

Rechtsgrundlage: § 85 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt i.V.m.
§§ 1 ff. BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «125,00»
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Buchungsstelle

Anlagen
Anlage 1 -

Ubersicht zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 7

,Ortskern Nordwest“ — Meitzendorf, einschlieRlich der jeweiligen Anderungen

Anlage 2 -

Darstellung Geltungsbereich




