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vom Mitwirkungsverbot nach § 33 KVG LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit értlicher bauvorschrift fiir den Bereich
"Ortskern" der Gemeinde Barleben / Ortschaft Barleben zur Anderung der drtlichen
Bauvorschrift

Entwurfs- und Auslagebeschluss

Beschluss

1.

Der Gemeinderat bestitigt den Entwurf der 15. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 mit ortlicher Bauvorschrift fiir den Bereich ,,Ortskern“ der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Barleben zur Anderung der értlichen Bauvorschrift in der
beigefiigten Form und billigt die Begrindung.

Der Entwurf der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit 6rtlicher
Bauvorschrift fiir den Bereich ,,Ortskern“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft
Barleben zur Anderung der értlichen Bauvorschrift und deren Begriindung sind
gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen (Beteiligung der
Offentlichkeit).

Parallel ist die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange entsprechend § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Frank Nase Siegel
BlUrgermeister




Sachverhalt

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit értlicher Bauvorschrift fiir den Bereich
»Ortskern“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft Barleben zur Anderung der értlichen
Bauvorschrift

Entwurfs- und Auslagebeschluss

Die Einleitung des Verfahrens ist durch den Gemeinderat am 06.12.2022 beschlossen (BV-
0102/2022) worden. Die Bekanntmachung ist ab 19.12.2022 erfolgt.

Das Anderungsverfahren bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Barleber
Ortskerns in den Grenzen der 10. Anderung und Neufassung zum Bebauungsplan Nr. 15 fur
den Bereich ,Ortskern® — Barleben.

Als grundsatzliches Planungsziel der Anderung der értlichen Bauvorschrift ist weiterhin die
Sicherung des dorflichen Charakters und der ortsbildpragenden Bebauung sowie dem Erhalt
des stadtebaulichen Erscheinungsbildes des Barleber Ortskerns unter Einbeziehung der
Energiepolitik mafRgeblich. Unter Berticksichtigung der Beschlusslage gilt es, die Abgrenzung
der ortlichen Bauvorschrift mit den Teilgeltungsbereichen A und B zu berprifen und
anzupassen.

= Die vorliegende 15. Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die
értliche Bauvorschrift. Die Anderungen betreffen die Festlegungen zu
Solarenergie-Dachanlagen, zur Fassadenfarbe, zu GréBen der nicht
unterteilten Glasfldchen von Fenstern im Teilgeltungsbereich A, zu
Antennenanlagen und zum Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift
insgesamt. Zielsetzung der Anderung ist eine Erhérung der
Nutzungsmoéglichkeiten flir regenerative Energiequellen im Ortskern von
Barleben, die dauerhafte Sicherung der Ziele der inzwischen
abgeschlossenen Sanierung des Ortskerns Barleben und die
bedarfsgerechte Entwicklung von Gemeinbedarfseinrichtungen im Bereich
der AbendstraBe.

Auszug Begriindung .
3. Begriindung der wesentlichen Anderungen der értlichen Bauvorschrift des
Bebauungsplanes:

Die Anderungen der drtlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes umfassen:

1. die Aufhebung der ortlichen Bauvorschrift fir einen Teilbereich an der AbendstralBe

2. die Ermoglichung der Anordnung von Solarenergieanlagen als Teil der Dachdeckung und
auf Dachern, auch wenn diese den StraBenraum pragen, bei Festsetzung von Gestalt-
kriterien far deren Zulassigkeit

3.  den Ausschluss reinweifRer Fassadenfarben und die Zulassigkeit von Ausnahmen flr GroB3en
ungegliederter Glasflachen der Fenster

4. die Unzulassigkeit von Funkempfangsanlagen an einsehbaren Gebaudefassaden

5. die Anpassung an geanderte gesetzliche Regelungen flr Ordnungswidrigkeiten




Begrindung:

zu 1.

Die AbendstraB3e befindet sich im nordwestlichen Randbereich des Ortskerns. Die Ostseite der
Abendstral3e ist noch dem historischen Ortskern zu zuordnen. Auf der Westseite grenzen Ein-
familienhauser an die AbendstraBe an. Zwischen dem Breiteweg und der AbendstraB3e befinden
sich die Gemeinbedarfsflachen des Komplexes der Mittellandhalle und die Kindertagesstatte. Da
dem Breiteweg als HaupterschlieBungsstra3e des alten Ortskernes bezlglich der ortstypischen
Gestaltung ein groBeres Gewicht beigemessen wurde, erstrecken sich die flr die Gemeinbedarfs-
flachen notwendigen Funktionsbauten, insbesondere die zweite Sporthalle und das Gebaude der
Kindertagesstatte bis zur AbendstraBe. Da fliir diese aufgrund des Gebaudevolumens Ausnahmen
fur die Dachform und Dachgestaltung zugelassen wurden, hat sich die Pragung der Gebaude auf
der Ostseite der AbendstraBBe seit der Aufstellung der ortlichen Bauvorschrift geandert. Aufgrund
des groBen Baukdrpervolumens pragen diese inzwischen die Ostseite der Abendstral3e.

Die ortliche Prafung hat ergeben, dass die mit der ortlichen Bauvorschrift gegebenenfalls ent-
stehenden Mehraufwendungen fur die Gestaltung von Gebauden, insbesondere geneigter Dacher
an den Gebauden der Ostseite der AbendstralB3e vor diesem Hintergrund nicht mehr gerechtfertigt
ist. Die ortliche Bauvorschrift soll daher fur diesen Teilbereich auBer Kraft treten.

zu 2.

Der Nutzung regenerativer Energiequellen kommt im Rahmen des Klimaschutzes und einer zu-
kunftsorientierten Energiepolitik eine besondere Bedeutung zu.

Um das langfristige Ziel zu erreichen, die Treibhausgas-Emissionen bis zum Jahr 2050 auf Null zu
reduzieren, hat sich die EU folgende Zwischenziele fur das Jahr 2030 gesetzt (Stand Juni 2022):

- Die EU-internen Treibhausgas-Emissionen werden bis 2030 um mindestens 55% im Vergleich
zu 1990 gemindert.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien wird auf 40% des gesamten Endenergieverbrauches ge-
steigert.

- Die Energieeffizienz wird um 39% gesteigert im Vergleich zu einer Entwicklung ohne weitere
Effizienzanstrengungen.

Neben den Windenergieanlagen ist der Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie hierbei
von besonderer Bedeutung.

Aufgrund hochwertiger Béden in der Gemeinde Barleben wird vor allem in den Dachflachen ein
erhebliches Potential flr die Nutzung solarer Strahlungsenergie gesehen. Die Gemeinde Barleben
hat bisher aus Griinden der Ortsgestaltung Solarenergieanlagen auf Dachern im Ortskern nur
zugelassen, wenn sie den StraBenraum nicht pragen. Dies schrankt die Moglichkeit der Anordnung
von Solarenergieanlagen erheblich ein. Aufgrund der aktuellen Ziele zum Umfang der Nutzung
regenerativer Energiequellen sieht sich die Gemeinde veranlasst, hier eine neue Gewichtung
vorzunehmen und den Belangen der Nutzung regenerativer Energiequellen auf Dachflachen ein
groBeres Gewicht gegenuber den ortsgestalterischen Aspekten einzuraumen. Dennoch sollen
Grundregeln der Anordnung von Solaranlagen festgesetzt werden.

Als Solarenergieanlagen im Sinne der ortlichen Bauvorschrift sind Photovoltaikanlagen und An-
lagen der Nutzung solarer Energien zur Erwarmung von Wasser oder anderer Medien auf Dachern
zu verstehen. Diese kdnnen entweder in die Dachflache integriert oder auf der Dachflache vor-
gesehen werden. Da in die Dachflache integrierte Solaranlagen die Dachdeckung ersetzen, ist
eine Anderung der Festsetzung zu den Materialien der Dachdeckung erforderlich. In die Dach-
deckung integrierte Solaranlagen fagen sich am besten in das Ortsbild und die Dachlandschaft ein.
Gleichwohl kommen sie in der Regel nur dann in Frage, wenn eine Dachneueindeckung vorge-
sehen ist. In die Dachflache integrierte Solaranlagen sollen sich in ihrer Struktur der Dachgestal-
tung anpassen. Dies ist dann der Fall, wenn sie optisch die Struktur von Ziegeleindeckungen auf-
nehmen. Problematischer ist die Frage der farblichen Anpassung, da eine dunkle Farbe der An-
lagen fur einen hohen Wirkungsgrad erforderlich ist. Aus diesem Grund wird nur eine Unterordnung
unter die Dachfarbe gefordert.




Die Ubliche Anordnung von Sclarenergieanlagen erfolgt auf der Dachflache. Solarenergieanlagen
auf Dachflachen wirken sich nicht unerheblich auf das Ortsbild aus. Insbesondere ihre ungeordnete
Anbringung unterbrochen von Dachfenstern, Schornsteinen oder Entliftungsrohren verursacht
eine Beeintrachtigung der Dachgestaltung. Die geanderte ortliche Bauvorschrift beinhaltet daher
die Festsetzung, dass Solarenergieanlagen auf Dachflachen in ihrer Gesamtheit als geschlos-
senes Rechteck auszubilden sind. Hierdurch wird eine Beliebigkeit der Anordnung von Solar-
modulen auf den Dachern vermieden und eine gestalterisch und fur das Ortsbild noch vertragliche
Dachansicht gewahrleistet. Zur Verdeutlichung der Zulassigkeit dient nachfolgende Prinzipskizze.
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Durch eine Anordnung mehrerer Scolarenergieanlagen konnte die vorgenannte Regelung um-
gangen werden, indem eine Vielzahl von Einzelanlagen auf den Dach platziert wird. Dies soll ver-
hindert werden, da von mehreren Einzelanlagen ebenfalls eine ungeordnete Anbringung ausgeht,
die die Dachlandschaft erheblich beeintrachtigen kann. Die Anzahl der Anlagen pro Dachflache
wurde daher auf eine Anlage und bei groBeren Dachern auf zwei Anlagen begrenzt.

Solarpanele weisen in der Regel Grofen auf, die sich von der Struktur und GroBe von Dachsteinen
deutlich unterscheiden. Von dieser GroBenunterscheidung gehen dann gestalterische Beein-
trachtigungen aus, wenn diese durch eine farblich abgesetzte (meist aluminiumfarbene) Rahmung
betont werden. Es werden daher nur solche Solarpanele zugelassen, die entweder ohne einen
Rahmen auskommen oder der Rahmen in einer dunklen Farbe wie das Solarpanel ausgefuhrt wird.
Mit den vorstehenden Regelungen werden umsetzbare und vom Kostenaufwand verhaltnismaBige
Ldsungen angeboten, die einen Kompromiss zwischen den Belangen der Wahrung des ge-
wachsenen Ortsbildes und dem Anliegen der Nutzung regenerativer Energiequellen darstellen.

zZu 3.

Wesentliche Teile des Plangebietes waren bisher als Sanierungsgebiet festgelegt. Bauvorhaben
bendtigten daher eine sanierungsrechtliche Genehmigung, aus der ebenfalls Forderungen zur Ge-
staltung resultierten. So war entsprechend den Zielen der Oriskernsanierung eine reinweil3e
Fassadenfarbe ausgeschlossen, obwohl diese bisher gemal der ortlichen Bauvorschrift zulassig
war. Um die Ziele der Sanierung des Ortskerns weiterhin zu sichern, soll eine reinweife
Fassadenfarbe in der ortlichen Bauvorschrift ausgeschlossen werden.

Einen Konfliktpunkt stellt die im Teilgeltungsbereich A festgesetzte Begrenzung der nicht unter-
teilten ScheibengréBen von Fenstern dar. Festgesetzt ist eine maximale Flache von 0,5 m?. Im
Rahmen von Befreiungen wurden abweichend davon Flachengrof3en bis 0,6 m2 zugelassen. Dies
wurde als zulassige Ausnahme in die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift ibernommen.

zu 4.

Die ortliche Bauvorschrift enthalt bisher eine Festsetzung zur Unzulassigkeit von Satelliten-
empfangsanlagen an von den Stral3en einsehbaren Fassaden. In gleicher Weise ortsbildbeein-
trachtigend wirken auch Funkempfangsanlagen, wenn sie an den Fassaden angebracht werden.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung der 6rtlichen Bauvorschrift waren diese noch nicht gebrauchlich.




Zu 5.

Die als gesetzliche Grundlage fur die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten angefuhrte Gemeinde-
ordnung Sachsen-Anhalt ist inzwischen durch das Kemmunalverfassungsgesetz ersetzt worden.
Die gesetzliche Grundlage wurde entsprechend aktualisiert.

Weitere Einzelheiten sind der Anlage zu entnehmen.
Der Vollstandigkeit halber sei nochmals erwahnt, dass das Planverfahren nach § 13a BauGB

durchgeflhrt wird.

Die Anhérung des Ortschaftsrates Barleben erfolgt im Sinne des § 84 Absatz 2 Ziffer 3
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).

Begriindung fir Status ,,nicht 6ffentlich®: ./.

Rechtsgrundlage: § 85 Bauordnung LSA i.V.m. §§ 3 und 4 BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «75,00»

Kosten der MaBRnahme

[ ]JA XINEIN
1) 2) 3) 4)
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten/ -lasten | Finanzierung Einmalige oder jahrliche
Malnahmen Haushaltsbelastung
(Beschaffungs- (Mittelabfluss/Kapitaldienst/
/Herstellungskosten) Folgelasten oder
kalkulatorische Kosten)
Eigenanteil
Objektbezogene
Einnahmen
(i.d.R.= (Zuschusse/
Kreditbedarf) Beitrage)
€ € € € €
im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
JA I:] JA Buchungsstelle
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Anlagen
Entwurf der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit drtlicher Bauvorschrift fiir den
Bereich ,Ortskern® der Gemeinde Barleben / Ortschaft Barleben



