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7. Einschdtzung zur Umsetzung der gesetzten Sanierungsziele.

Wie ein roter Faden war die Umsetzung der Sanierungsziele die Handlungsgrundlage zur Vorbereitung
und Durchfihrung aller im Gebiet realisierten Einzelvorhaben.

Das ubergeordnete Ziel der stadtebaulichen Erneuerung des ,Ortskerns® von Barleben bestand in der
Beseitigung stadtebaulicher Missstande und der Erhaltung und Entwicklung des Zentrumsbereiches der
Gemeinde Barleben. Dieses Ziel wurde erreicht mit der planmaRigen und abgestimmten Vorge-
hensweise und Zusammenflihrung der verschiedenen zu erreichenden Einzelziele.

Erreichte Ziele in Bezug auf die Nutzung (Ziele A1-A3, B4, C1-C3, D1).

Die Aufgabe des ,Ortskerns” als funktionales und administratives Zentrum der Gemeinde wurde um-
fassend verbessert und insbesondere des Breitewegs gestarkt.

1999 bestanden ca. 40% der Einrichtungen in Gebauden am Breiteweg, gegenwartig sind es 61%.
Gegenuber dem Jahr 1999 hat sich die Anzahl der Einrichtungen im Ortskern fast verdoppelt.

Art der Einrichtung 1999 2017 Veréanderung
offentliche, soziale oder kirchliche Einrichtungen 8 17 +9
produzierendes Gewerbe / Handwerk 23 19 -4
Handelseinrichtungen 23 29 +6
Dienstleistungseinrichtungen 14 61 +47
Arzte / Angehdrige freier Berufe 2 11 +9
Einrichtungen der Gastronomie und Beherbergung 15 14 -1
Summe 85 151 +66

Tabelle 7.1. — Anzahl und Art der Einrichtungen 1999 und 2017.

Parallel und abgestimmt auf die Gesamtmallnahme wurden die ,big points“ der Gemeinbedarfs- und

Folgeeinrichtungen:

o Komplex ,Mittellandhalle® mit zwei Sporthallen und verschiedenen weiteren Raumlichkeiten (z. B.
Gemeindesaal, Mehrgenerationenzentrum),

e Verwaltungsgebaude Ernst-Thalmann-Stralie 22,

e ecole-Grundschule mit Hort (Bodelschwingh-Haus), das Gymnasium befindet sich noérdlich des
Sanierungsgebiets),

o Heimatstube Breiteweg 50

ohne den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln realisiert.

.Mittellandhalle®, Breiteweg 147.
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Schulstralle 12, ,Ecole- Internationale Grundschule Pierre Trudeau”.
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Far die Erneuerung

e des Rathauses, Breiteweg 50 und

e der Bibliothek, Ernst-Thalmann-Stral3e 3

wurden Stadtebauférderungsmittel bezogen auf die Erneuerung der ,dul3eren Hulle* verwendet.
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Rathaus, Breiteweg 50 und
Bibliothek, Ernst-Thalmann-
Strale 3.

Der neue und der erweiterte Verbrauchermarkt im Breiteweg gewahrleisten die Vollversorgung. Diese
Ansiedlungen ermdglichten und forderten mit der Neugestaltung des Straflenraumes den Ausbau des
Handels- und Dienstleistungssektors auch im Umfeld. Das Angebot, die Dichte und die Qualitat haben
das Niveau einer Kleinstadt erreicht und spiegeln die gewachsene Rolle des Ortskerns der Ortschaft
Barleben und der Gemeinde Barleben insgesamt wieder.
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Die Sanierung der Gebaudehdlle wurde anteilig geférdert bei den neuen Einrichtungen fir die Betreuung
von Kindern bzw. alteren Mitbirgern:

e Kindergarten ,Gut Arnstedt®, Alte Kirchstrae 21 (Bodelschwingh-Haus) und

e bei einer Einrichtung fur betreutes Wohnen in der Burgenser Strafe 13.

Alte KirchstralRe 21
Kindergarten in Tréagerschaft des
Bodelschwingh e.V.

Burgenser Stralle 13 mit mehreren
Wohnungen fir betreutes Wohnen.

Der bereits bestehende gemeindliche Kindergarten in der Hansenstral3e wurde saniert und die Frei-
anlagen gestaltet (ohne Stadtebauférderungsmittel). Fir Sport- und Freizeit steht der Komplex
.Mittellandhalle® mit einem umfassenden Angebot zur Verfligung.

Lediglich im Bereich der (Speise)Gastronomie besteht durchaus Entwicklungspotenzial, nicht nur, wenn
als Einzugsbereich die Landeshauptstadt mit betrachtet wird.

Trotz aller Einrichtungen ist das Wohnen die wichtigste Funktion im Ortskern geblieben. Das
Wohnungsangebot in den inzwischen iberwiegend modernisierten und instandgesetzten ,alten” Ein-
und Zweifamilienhausern sowie Hofanlagen und den neu gebauten Ein- und Mehrfamilienhausern
umfasst ein breites Spektrum, das der Nachfrage aller Alters- und sozialen Gruppen gerecht wird.
Grundsatzlich besteht bis auf wenige Leerstande Vollvermietung.

Nach Abschluss der GesamtmalRnahme muss die Erneuerung der Bausubstanz weitergefiihrt werden.
Dies gilt auch fir Umnutzungen aber auch bauliche Erweiterungen.

Es ist festzustellen, dass die zu Beginn der GesamtmalRnahme formulierten Ziele in Bezug auf die Funk-
tionalitat des Ortskerns nicht nur erreicht, sondern in einer beispiellosen Qualitat Gbertroffen wurden.
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Erreichte Ziele in Bezug auf den Stadtebau und das Ortsbild (Ziele B1-B7, C2-C3, D1).

Bereits mit der 1. Fassung des Bebauungsplanes Nr. 15 “Ortskern“- Barleben waren die grundlegenden
Zielsetzungen zur stadtebaulichen Struktur des Ortsbildes bestimmt.

Im Zusammenhang mit der durchgefuhrten stadtebaulichen Neuordnung und den neu entstandenen
Nutzungen, insbesondere fir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie Handelseinrichtungen
wurde diese Zielsetzungen prazisiert, jedoch immer auf Grundlage der Erhaltung und Entwicklung des
Ortsgrundrisses und der Silhouette.

Zum Abschluss der Gesamtmalnahme sind die urspringlich ca. 3 ha umfassenden Brachflachen neu
geordnet und genutzt.

Substanz- und Funktionsschwachen wurden im Zuge der Neuordnung der betroffenen Quartierinnen-
bereiche beseitigt. Auf Grund durchgefiihrter Gebaudemodernisierungen und -instandsetzungen bzw.
Ersatzneubauten oder Umnutzungen geht der Leerstand gegen ,Null*.

Die Verwendung von Stadtebauférderungsmitteln zur finanziellen Unterstiitzung der Eigentimer bei
Baumalnahmen an der &ufleren Gebdudehille hat in Verbindung intensiven und qualifizierten
Beratungen mafgeblich zur Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes im Sinne der Uberlieferten
drtlichen Baugestaltung beitragen.

Die Entkernung stark Uberbauter Innenbereiche war ein ursprunglich formuliertes Ziel, dass im Zusam-
menhang mit der katastrophalen Ausgangssituation zu bewerten ist. Im Zuge der Gesamtmafnahme
wurden derartige Missstédnde bei der Neuordnung der Brachflachen bzw. der stadtebaulichen Neuord-
nung beseitigt. Sofern Eigentimer Gebaudeabbriche in den Innenbereichen ihrer Grundstiicke bean-
tragten, wurde die sanierungsrechtliche Genehmigung erteilt. Die baulichen Anlagen auf den
verbleibenden, starker tGberbauten Grundstiicken werden in der Regel von den Eigentiimern genutzt.

Sofern einzelne Grundstiicke oder Gebaude bisher nicht das allgemeine Niveau erreichen, geht dies
nicht auf die fehlende Unterstitzung der Gemeinde zurtick, sondern liegt in der Alleinverantwortung der
Eigentimer. Bei der Gesamtmalnahme ,Ortskern Barleben® wurde ein Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebot geman § 177 BauGB nicht beschieden.

Damit sind auch die im Bereich des Stadtebaus und des Ortsbildes zu Beginn der GesamtmalRnahme
formulierten Ziele in vollem Umfang erreicht worden.

Erreichte Ziele in Bezug auf die Infrastruktur und den Verkehr (Ziele B1-B7, C2-C3, D1).

Ohne die Erneuerung der technischen Infrastruktur und der Verkehrsanlagen, waren die Sanierungs-
ziele in allen anderen Bereichen nicht zu erreichen gewesen.

Es ist heute kaum noch in Erinnerung, wie verheerend der Zustand von Fahrbahnen, Borden und
Gehwegen war. Die Benutzung war teilweise kaum maoglich, die Begeh- bzw. Befahrbarkeit waren ins-
gesamt stark eingeschrankt und eine auch nur anndhernd barrierearme Benutzung war nicht einmal in
Ansatzen mdglich.
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Vorwerkstrale.

Stralde zwischen Rudolf-Breit-
scheid- und Schulstrale nach
stadtebaulicher Neuordnung.

Friedensplatz.
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Breiteweg, 1. Teilabschnitt.

_ Gemeinde Barleben | ﬁl |
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Ausbau Breiteweg in Barleben - Mittelabschnitt 1.TA
von Brelleweg Nr. 148 bis l&129
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Einmiindungsbereich
Dahlenwarsleber Stralde.

Mit Bdumen aufgewertete
Nebenlagen am Breiteweg.

Abschluss des Stralten-
bereichs mit einer Raumkante.
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Insofern ist die Erneuerung der Stralen, Wege und Platze das vordringlichste Ziel der Gesamtmal}-
nahme gewesen, das in vollem Umfang erfillt wurde. Dabei wurden die Erfordernisse des flieRenden
und ruhenden Verkehrs, die Anlieger- und die gemeindlichen Interessen berticksichtigt sowie Gefahr-
dungen beseitigt.

Auch die technische Infrastruktur wurde vollstdndig erneuert in enger Zusammenarbeit mit den zu-
standigen offentlichen Vorhabentragern.

Die Finanzkraft der Gemeinde war Grundlage, um einen hohen funktionalen und gestalterischen
Anspruch umsetzen zu kdnnen, der im Vergleich mit anderen Programmkommunen der Sanierung im
landlichen Bereich einen vordersten Platz erreicht und Mal3stabe setzt in Bezug auf Regionalitat in
Verbindung mit Qualitédt und Nachhaltigkeit.

Erreichte Ziele in Bezug auf die Griinordnung und die Okologie (Ziele E1-E5).

Ein ganzheitlicher Ansatz ist bei sich addierenden Einzelmalinahmen haufig nicht vorhanden bzw. wird
vernachlassigt. Im Gegensatz dazu sind stadtebauliche Gesamtmalinahmen daher auf eine
umfassende und ganzheitliche Gebietsentwicklung unter Beteiligung aller Betroffenen ausgelegt.

Bereits friihzeitig hat die Gemeinde mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15 “Ortskern“ - Bar-
leben klar geregelt, dass eine Entwicklung ohne Berlcksichtigung von griinordnerischen und 6kologi-
schen Belangen trotz des enormen Entwicklungsdrucks auf Grund der unmittelbaren Nahe zur
Landeshauptstadt ausgeschlossen ist.

Dementsprechend wurden z.B. 6ffentliche und private Grunflachen festgesetzt, die eine unangemes-
sene Verdichtung verhindern und damit zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen beitragen.

Diese Entwicklungsrichtung dient den Bewohnern und der Wohnqualitdt und wurde bei den erfolgten
Anderungen von Teilbereichen des Bebauungsplanes konsequent fortgesetzt.

Die umfassende Erneuerung der technischen Infrastruktur, insbesondere der Wasser und Abwasser-
systeme verbesserte nicht ausschlieBlich die Situation fiir die Nutzer, sondern auch die 6kologische
Situation insgesamt. Dies trifft auch auf eine umweltgerechte Abfallwirtschaft zu, was sich nicht nur in
der Einordnung von Unterflur - Containern widerspiegelt.

Bei der Erneuerung der Strallen, Wege und Platze wurde nach einem anfanglichen ,Findungsprozess*
in den gemeindlichen Gremien hinsichtlich der Gestaltung fir die Fahrbahnen und Borde grundséatzlich
Natursteinmaterial verwendet, dass in den Gehwegen durch kleinformatiges Betonpflaster mit
Natursteinvorsatz erganzt wurde.

Mit mehr als 200 neu gepflanzten Baumen stehen nach Abschluss der Gesamtmallnahme Uber 360
Baume in den offentlichen Bereichen des ,Ortskerns®. Damit wurde auch ein wichtiger Beitrag zur
Verbesserung des Wohnumfeldes geleistet.

Abschlieend ist zu erwahnen, dass im Untersuchungsgebiet schon im Jahr 1999 Kohleheizungen
keinen gravierenden Einfluss mehr auf die Luftbelastung hatten und bereits die Uberwiegende Zahl der
Gebaude mit (damals) modernen Gas-, Erddl- oder Elekiroheizungen ausgestattet waren. Solar- und
sonstige erneuerbare Energien spielten dagegen noch keine wesentliche Rolle. Inzwischen nehmen die
.erneuerbaren Energien“ auch im ,Ortskern® stetig zu.

Zur erfolgreichen Gesamtbilanz gehdren daher auch die mit dkologischen Zielsetzungen zu verbin-
denden Ergebnisse.
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8. Fazit der GesamtmaBRnahme ,,Ortskern Barleben*.

Die anspruchsvollen Sanierungsziele wurden in vollem Umfang in sehr hoher Qualitat erflllt und die zu
Beginn der Gesamtmalinahme bestehenden stadtebaulichen Missstdande nahezu vollstédndig beseitigt.
Lediglich wenige private Gebdude weisen noch deutliche Mangel auf.

Stadtebauliche Missstéande im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht mehr vorhanden.

Die Gemeinde hat ihr lebendiges, vielfaltiges und sich funktional, stadtebaulich sowie stadtgestalterisch
auf ein sehr hohes Niveau entwickeltes Zentrum wieder.

Dieses Ergebnis konnte nur gemeinsam von den Eigentimern und Gewerbetreibenden, den Einwohnern,
den Nutzern und der Gemeinde erzielt werden.

Die GesamtmalRnahme hat damit zur Starkung des Gemeinwesens insgesamt beigetragen und das ,Mit-
einander* gefordert.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die insbesondere bei den Bewohnern und Eigentimern
vorhandene Zurlckhaltung zu Beginn der GesamtmalRnahme mit den zunehmenden und sichtbaren
Erfolgen, mit der kontinuierlichen Beteiligung, den Beratungsgesprachen und der Offentlichkeitsarbeit
abgebaut wurde und nun eine breite Akzeptanz und Zustimmung vorhanden ist.

Dies spiegelt sich auch in der hohen Zahl freiwillig abgeschlossener Ablésevereinbarungen wieder

Die Gemeinde wird auch kiinftig als ein dulerst attraktiver Wohn- und Gewerbestandort in unmittelbarer
Nahe zur Landeshauptstadt Magdeburg bestehen kénnen.

Die Sanierungsmafnahme im landlichen Bereich ,Ortskern Barleben® wird daher als Erfolg bewertet und
kann mit Aufhebung der Sanierungssatzung beendet werden.
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