Satzung der Gemeinde Barleben lber die

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 im
Ortsteil Barleben mit 6rtlicher Bauvorschrift
"Ortskern Barleben"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom
07.11.2017 (BGBI. | $.3634) in Verbindung mit
§ 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhalt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S.440)
jeweils in der zuletzt geanderten Fassung wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
VOM i die Satzung uber die 15.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit
Ortlicher  Bauvorschrift "Ortskern  Barleben"
Ortschaft Barleben bestehend aus den
Anderungen der ortlichen Bauvorschrift erlassen.

Fiir den Entwurf der 15. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 15 "Ortskern Barleben"

Gemeinde Barleben

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

#

L d

Die Aufstellung der 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Ortskern Barleben"
mit 6rtlicher Bauvorschrift Gemeinde
Barleben im Verfahren nach § 13 BauGB
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.12.2022. Der
Aufstellungsbeschluss wurde éffentlich bekannt-
gemacht durch Aushang ab dem 19.12.2022

Barleben, den

Blrgermeister

Den Entwurf der 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 mit értlicher
Bauvorschrift zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 27.06.2023.

Barleben, den

Blrgermeister
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Der Entwurf der 15. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 mit értlicher
Bauvorschrift hat 6ffentlich ausgelegen

vom 28.08.2023 bis 29.09.2023 gemall § 3

Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung im
Amtsblatt vom 04.08.2023 gemal} Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Barleben, den

Blrgermeister

Nach Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 10 BauGB am ........cccccevvennen.

Barleben, den

Blrgermeister
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Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den

Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ...............
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist die 15. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 mit &rtlicher Bauvorschrift
rechtsverbindlich.

Barleben, den

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhal,
Gemeinde Barleben, Gemarkung Barleben, M 1:1000, [ALK 10/2019] © LVermGeolLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1- 14012/2010

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges sind innerhalb
eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Barleben, den

Blrgermeister

Teil B: Anderung der ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan
Anderungen und Streichungen in rot

§ 1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gilt im

gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ortskern der Gemeinde
Barleben.
Der raumliche Geltungsbereich gliedert sich in die zwei Teilbereiche A und
B auf, die aus der dem Planteil A beigefligten Karte ersichtlich sind. Der
Teilbereich A umfaldt den engeren historischen Dorfkern. Der Teilbereich B
umfaldt die Dorfkernrandbereiche. Im Geltungsbereich Teil A gelten die
folgenden §§ 1-13. Im Geltungsbereich Teil B gelten nur die § 3, § 5 (1) bis
(3),§6,89,8§ 11 bis §13.

(2) Die ortliche Bauvorschrift regelt die au3ere Gestaltung der von den Stralen
und offentlichen Wegen einsehbaren Teile von baulichen Anlagen, Werbe-
anlagen, Vorgarten, Einfriedungen sowie die Abstandsflachen von
Gebauden.

(3) Ausnahmen von der ortlichen Bauvorschrift sind fir Baudenkmale insoweit
zulassig, als die Festsetzungen den denkmalrechtlichen Zielstellungen
widersprechen.

§ 2 Gestaltung der Baukorper

(1) Im Geltungsbereich Teil A der ortlichen Bauvorschrift sind die Abmes-
sungen der Baukdrper im Grundrif so zu gestalten, dass die Gebaudelange
die Gebaudebreite um mindestens die Halfte der Gebaudebreite Ubersteigt.
Die Firstrichtung hat mit der Gebaudelange ubereinzustimmen. Bei
Gebauden, die in Firstrichtung giebelseitig an weitere Gebaudegiebel
angebaut sind, konnen die in durchgehender Firstrichtung angebauten
Gebaude bei der Ermittlung der Gebaudelange mit angerechnet werden.
Die Firstrichtung hat der in der Planzeichnung festgesetzten Richtung zu
entsprechen, soweit diese vorgegeben ist.

(2) Durchgehende senkrechte Gebaudevorspringe oder Vorbauten fur Balkone
und Erker sind auf den, von offentlichen Strallen und Wegen einsehbaren
Bereichen der Gebaude unzulassig.

§ 3 Gestaltung der Fassaden

(1) Als Materialien fiir die Fassadenflachen sind nur zulassig:
Putz: aus mineralischem oder anderem koérnigen Material,
Holz: als Fachwerk oder als Holzverkleidung flir Giebel und Dachgaupen,
unzulassig sind vollstandig holzverkleidete Gebaude,
Bruchsteinmauerwerk: ohne Verputz aus Sandstein oder Grauwacke
Klinker: Im Teil A des Geltungsbereiches sind Klinker nur zur Ausfachung
von Sichtfachwerk, fir Gliederungselemente oder Sockel zulassig.
Ausdriacklich unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus metallischen
Materialien oder aus PVC bzw. PE-Platten.

(2) Holzfachwerkfassaden diirfen nicht verkleidet oder Giberputzt werden.

(3) Alle gliedernden oder schmiickenden Fassadendetails sind zu erhalten
oder, sofern an Teilen von Gebauden nicht mehr vorhanden, wieder
herzustellen.

(4) Die farbige Gestaltung der geputzten Wande ist nur einfarbig zulassig.
Farblich davon abgesetzt werden dirfen nur Fenster- und Turumrahmun-
gen, Gesimse, Pilaster, Putzspiegel und Sockel. Fur die Farbgebung der
geputzten Wande sind nur Farbtdne in folgenden RAL-Bereichen zulassig:
Farbreihe Beige und Gelb RAL 1000-1034 alle Farbténe mit Ausnahme von
RAL 1026 Leuchtgelb und RAL 1028 Melonengelb
Farbreihe Blau nur RAL 5014 Taubenblau und RAL 5024 Pastellblau
Farbreihe Griin nur RAL 6019 Weilgriin und RAL 6021 Blassgrun
Farbreihe Grau nur der Farbbereich RAL 7035 - RAL 7044 ohne RAL 7043
Verkehrsgrau
Farbreihe Weil3 nur RAL 9001 und 9002 9663;-RAL-9640-Reinweis-RAL
9016 YerkehrsweilundRAL9048Papyrusweifs
Fenster- und TUrumrahmungen, Gesimse, Pilaster und Sockel dirfen auch
in anderen als vorstehend genannten Farbtonen gestaltet werden.

(5) Die maximal zulassige Sockelhdhe betragt 1,0 m Uber der mittleren Hohe
des angrenzenden Gehweges gemessen an der Strallenbegrenzungslinie.

§ 4 Gestaltung von Wandoéffnungen

(1) Wandéffnungen von Gebauden missen oberhalb des Sockels und unter-
halb der Traufe ein stehendes rechteckiges Format aufweisen (Hohe groRer
als Breite). Bestehende segmentbogige Stlirze von Fenstern sind zu
erhalten.

(2) Wanddéffnungen sollen aufeinander Bezug nehmen. Offnungen fiir Balkone
sind zur StraBenseite unzulassig.

(3) Glasflachen mit einer Groke von mehr als 0,5 m? sind durch Sprossen,
Kampfer oder Stulpen zu unterteilen. Sprossen im Scheibenzwischenraum
gelten nicht als Unterteilung. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der
FlachengroRe bis 0,6 m? zugelassen werden.

(4) Haustiren und Tore sind nur aus Holz oder im Erscheinungsbild von Holz
zulassig. Ein Glaseinsatz darf nicht mehr als 1/4 der Turflache betragen.
Tore durfen unverzierte Einfassungen aus Stahl aufweisen.

(5) Die vorstehenden Abs. (1) - (4) gelten nicht fir TGren und Schaufenster von
Einzelhandelsbetrieben in den Erdgeschossen der Kerngebiete. (4. Ande-
rung des Bebauungsplanes)

§ 5 Dachgestaltung

(1) Dacher sind als symmetrische gleichschenklige Satteldacher auszufihren.
Die Verwendung von Krippelwalmdachern ist nur an Gebauden mit einer
Trauflange von mindestens 20 m zuldssig. Bei Gebauden, die an beiden
Giebeln an Gebdude angebaut sind, kann eine asymmetrische Dach-
gestaltung zugelassen werden.

(2) Die Dachneigung der Gebaude hat bei eingeschossigen Gebauden min-
destens 40° zu betragen. Bei zweigeschossigen Gebauden ist nur eine
Dachneigung von 35°- 51° zulassig. Fir Garagen und Nebenanlagen
kdnnen geringere Dachneigungen zugelassen werden. Eine geringere
Dachneigung kann ausnahmsweise auch dann zugelassen werden, wenn
bestehende Gebaude erweitert und deren Dachneigung aufgenommen
werden soll.

(3) Die Dachdeckung der Gebaude ist mit roten bis rotbraunen Dachsteinen
oder Dachziegeln auszufiihren (RAL 3001-3011, 3013, 3016, 8004, 8023).
Abweichend davon sind in die Dachdeckung aus Ziegeln und Dachsteinen
integrierte und ihr in der Struktur angepasste und farblich untergeordnete
Elemente zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zulassig.

(4) Dachgaupen sind in der Form von Spitzgaupen, Schleppgaupen und
Fledermausgaupen zulassig. Die Breite von Spitzgaupen und Schlepp-
gaupen ist nur bis zu 1,5 m zulassig. Die Hohe von Fledermausgaupen darf
0,6 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen den Gaupen muss
mindestens 0,7 m betragen. Das Gaupendach ist mit dem gleichen Material
wie das Gebaudedach zu decken. Die Neigung der Gaupendacher soll
mindestens 30° betragen. Gaupen sind nur in einer waagerechten Reihe
auf dem Dach zulassig.

(5) Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind auf die Aullenfassade der Traufseite
aufgesetzte Giebel senkrecht zum Hauptfirst. Zwerchgiebel sind nur an
eingeschossigen Gebauden zulassig. Pro Gebaude ist nur ein Zwerchgiebel
zulassig. Der Zwerchgiebel darf bis zu ein Drittel der Trauflange hochstens
aber 4 m einnehmen. Der seitliche Abstand zu Dachgaupen muss
mindestens 1,5 m betragen.

(6) Dacheinschnitte fur Balkone und Loggien sowie-Sotarenergieantagen sind
an den Dachflachen, die den Strallenraum pragen unzulassig.

(6a) Solarenergieanlagen sind auf den Dachflachen der den Stral’enraum
pragenden Gebaude nur zulassig wenn:

- die Anlage insgesamt in der Summe der Solarpanele eine geschlossene
rechteckige Form aufweist,

- maximal eine Anlage pro Dachflache angeordnet wird, bei Dachflachen mit
einer Grol3e von mehr als 30 m? kénnen bis zu 2 Anlagen zugelassen
werden, wenn sie insgesamt nicht mehr als 2/3 der Dachflache einnehmen
und

- die Elemente randlos oder mit einem Rahmen in der Farbe des Solar-
panels ausgeflihrt werden.

(7) Dachflachenfenster sind nur bis zu einer maximalen Groé3e von 0,55 m x
0,78 m zulassig. Dachflachenfenster sind nur in einer waagerechten Reihe
auf dem Dach zulassig.

(8) Dacher missen Traufliberstande von mindestens 0,2 m und hdchstens
0,5 m bis zur AuBenkante der Dachrinne aufweisen.

Der Giebelliberstand von Dachern darf 0,3 m nicht Gberschreiten. Vor der

Giebelfassade angeordnete Sparren sind unzulassig.

(9) Die Abs. (1) - (8) gelten nicht flir Dacher von Einzelhandelsbetrieben in den
Kerngebieten und-ftir-Sporthatten; wenn diese eine Bautiefe von mehr als
20 m aufweisen. Die Dachneigung hat bei diesen Gebauden mindestens
15° zu betragen.

§ 6 Gestaltung von Einfriedungen

(1) Vorhandene Bruchsteinmauern sind zu erhalten. lhre Beseitigung kann in
den Bereichen zugelassen werden, in denen eine Bebauung entlang einer
Baulinie erfolgen soll.

(2) Einfriedungen sind nur als Sichtbruchsteinmauerwerk, verputzte Ziegel-
mauern oder als Holzzaune mit senkrecht stehenden gleichlangen Latten
(Staketenzaun) oder als naturliche Hecke zulassig.

§ 7 Rolladen
Rolladen sind nur zuldssig, wenn sie so angeordnet sind, dass der
Rolladenkasten nicht vor die Fassaden vorkragt. Werbung an Rolladen ist
unzulassig.

§ 8 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen sind an Gebauden nur unterhalb der Brustung der Fenster
des 1.0bergeschosses zulassig.

(3) Werbeanlagen mit Ausnahme von Auslegern durfen nicht mehr als 0,2 m
vor die Fassade vorstehen.

(4) Die Hohe von Werbeschildern an Fassaden darf 0,7 m nicht Gberschreiten.

(5) Ausleger sind nur bis zu einer Grof3e von 0,7 m? zulassig.

§ 9 Antennenanlagen
Das Anbringen von Satellitenempfangsanlagen und von Funkempfangs-
anlagen an von der Stral’e einsehbaren Fassaden ist unzulassig.

§ 10 Abstandsflachen
Im Geltungsbereich A darf bei Nutzungsanderungen und Umbauten
bestehender Gebaude der gemall §6 Abs.5 BauO LSA festgesetzte
Mindestabstand von 3 m unterschritten werden, wenn die Belange des
Brandschutzes dem nicht entgegenstehen.

§ 11 Mullboxen und Mulltonnenstandplatze
Mdullboxen und Mulltonnenstandplatze sind durch Bepflanzung gegen
Einblicke abzuschirmen.

§ 12 Die Errichtung bzw. die Anderung einer Anlage an die die 6rtliche Bauvor-
schrift Anforderungen stellt, bedarf der Genehmigung durch die Gemeinde.

§ 13 Ordnungswidrig handelt nach § 8 Abs. 6 KVG LSA, wer im Geltungs-
bereich des § 1 dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfuhrt oder
durchfuihren 1at, die nicht den Anforderungen der §§ 2-12 dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 8 Abs. 6 KVG
LSA mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern Barleben"
in der Ortschaft Barleben mit ortlicher Bauvorschrift
15. Anderung

Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Verfahren nach § 13 BauGB

Satzung Stand Oktober 2023

Planverfasser:

Bliro fiir Stadt- Regional- und Lage im Raum
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke Kartengrundlage: TK 10 08/2011 © LVermGeo LSA

39167 Irxleben, Abendstr.14a A 18/1-14012/2010




