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vom Mitwirkungsverbot nach § 33 KVG LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ortskern Nordwest" und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortskern Stdost" jeweils mit drtlicher Bauvorschrift - der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Meitzendorf

Anderung der értlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 7 und
Nr. 8 im Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

Entwurfs- und Beteiligungsbeschuss

Beschluss

1. Der Gemeinderat bestitigt den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Ortskern Nordwest" und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Ortskern Siidost" jeweils mit 6rtlicher Bauvorschrift - der Gemeinde Barleben /
Ortschaft Meitzendorf zur Anderung der ortlichen Bauvorschriften im
Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 7 und Nr. 8 im Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch in der beigefiigten Form und billigt die Begriindung.

2. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ortskern Nordwest"
und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortskern Siidost" jeweils mit
ortlicher Bauvorschrift - der Gemeinde Barleben / Ortschaft Meitzendorf zur
Anderung der drtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der
Bebauungsplane Nr. 7 und Nr. 8 im Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch und
deren Begriindung sind gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) im Internet zu
veroffentlich und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung zur Verfiigung zu
stellen (Beteiligung der Offentlichkeit).

Parallel ist die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange entsprechend § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Frank Nase Siegel
Blrgermeister



Sachverhalt

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ortskern Nordwest" und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortskern Siidost" jeweils mit 6rtlicher Bauvorschrift - der
Gemeinde Barleben / Ortschaft Meitzendorf

Anderung der ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der Bebauungspline Nr. 7
und Nr. 8 im Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

Entwurfs- und Beteiligungsbeschluss

Die Einleitung des Verfahrens ist durch die Beschlussfassungen des Gemeinderates vom
27.06.2023 wie nachstehend erfolgt:

- 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit 6rtlicher Bauvorschrift fiir den Bereich
,Ortskern Nordwest“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft Meitzendorf zur Anderung der
drtlichen Bauvorschrift und zur Anderung der Planzeichnung fiir den Teilgeltungsbereich
der Ladestralle -> BV-0031/2023
(Hinweis aufgrund der Verfahrenstrennung berticksichtigt die Anderung der értlichen
Bauvorschrift nunmehr das 8. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 7)

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit értlicher Bauvorschrift fiir den
Bereich ,Ortskern® Studost" der Gemeinde Barleben / Ortschaft Meitzendorf zur
Anderung der értlichen Bauvorschrift -> BV-0032/2023

Unter respektvoller Betrachtung der Historie, verbunden mit einer gebuhrenden
Weiterentwicklung unter Wahrung eines Mindestmalles an das Einfligungsgebot ins Ortsbild,
wurde die beiliegende Entwurfsfassung erarbeitet.

In sachgerechter Angemessenheit wurden ebenfalls die seitens des Ortschaftsrates
Meitzendorf vorgetragenen Anpassungsempfehlungen weitestgehend beachtet. Eine
entsprechende Ubersicht zur Fassung der értlichen Bauvorschriften in der aktuellen
Verbindlichkeit — Empfehlungen des Ortschaftsrates Meitzendorf — Entwurf Mérz 2024 ist der
Beschlussvorlage beigeflgt.

Auszug aus der Begriindung - 2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der
Anderung der értlichen Bauvorschrift:

Der Bebauungsplan Nr.7 "Ortskern Nordwest" und der Bebauungsplan Nr.8 "Ortskern Stidost"
mit ortlicher Bauvorschrift der zum Zeitpunkt der Aufstellung selbstandigen Gemeinde
Meitzendorf wurden in den Jahren 1997 bis 1999 aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 7 wurde
nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 26.04.1999 und der Bebauungsplan Nr.8 am 21.06.1999
rechtsverbindlich. Zielstellung der Aufstellung der Bebauungsplane mit ortlicher Bauvorschrift
war die Bewahrung und Erhaltung der historischen Strukturen und der 6rtlichen Identitat von
Meitzendorf. Durch die im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammes durchgefihrten
Sanierungs- und Neugestaltungsmaflinahmen an StraRen und Gebauden hat sich Meitzendorf
zu einem attraktiven Ort entwickelt. Im Rahmen des Landeswettbewerbs 2005/2006 "Unser
Dorf hat Zukunft" belegte Meitzendorf den zweiten Platz.

Die 6rtlichen Bauvorschriften fur die Bebauungsplane Nr.7 und Nr.8 wurden wahrend der Zeit
der Befristung ihrer Giiltigkeit durch die Anderung der Bauordnung Sachsen-Anhalt im Jahr
2005 jeweils verlangert, so dass sie unverandert wirksam sind. Durch die Aufstellung der
Bebauungsplane und die 6rtliche Bauvorschrift konnte eine an den historischen Dorfstrukturen
orientierte Entwicklung des Dorfkerns gesichert werden, auch wenn sich im Laufe der Zeit
aufgrund der dynamischen Entwicklung von Meitzendorf mehrere Anderungserfordernisse
ergeben haben. Die vorliegende Anderung der Bebauungsplédne umfasst nur die 6rtliche
Bauvorschrift. Diese ist fir beide Bebauungsplane gleich. Die Unterteilung in zwei
Bebauungsplangebiete erfolgte mit der Aufstellung der Plane, da nahezu alle Mitglieder des
Gemeinderates im Geltungsbereich der Bebauungsplane wohnten und bei einer
flachendeckenden Uberplanung sich eine Befangenheit des Gemeinderates in nicht zu




vertretendem Umfang ergeben hatte.

Die Anderung der Plane kann in einem gemeinsamen Verfahren fiir beide Bebauungsplane
erfolgen. Inzwischen werden neue Anforderungen an Gebaude hinsichtlich der energetischen
Versorgung und Warmedammung gestellt. Die Gemeinde strebt die Lockerung der 6rtlichen
Bauvorschrift und die Verkleinerung des Geltungsbereiches der értlichen Bauvorschriften an.
Dies erfordert die Anderung der ortlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes Nr.7 "Ortskern
Nordwest" und des Bebauungsplanes Nr.8 "Ortskern Stidost" in der Ortschaft Meitzendorf. Da
die ortliche Bauvorschriften in die Bebauungsplane gemaf § 9 Abs.4 BauGB integriert sind, ist
die Anderung der Bebauungspléne erforderlich.

Die Anderungen dienen den Belangen der Nutzung regenerativer Energien im Sinne des § 1
Abs.6 Nr.8f BauGB, den Belangen der Erhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen
Ortschaft einschliellich den Belangen der Baukultur im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.4 und Nr.5
BauGB und den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Bevdlkerung einschlief3lich den
Anforderungen kostensparenden Bauens im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 und Nr.3 BauGB. Die
8.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 "Ortskern Nordwest" mit 6rtlicher Bauvorschrift und die
3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.8 "Ortskern Stdost" mit értlicher Bauvorschrift in der
Ortschaft Meitzendorf sind stadtebaulich erforderlich. Mit Beschluss vom 27.06.2023 hat der
Gemeinderat Barleben die Aufstellung der Anderung der Bebauungspléne zur Anderung der
Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Auszug aus der Begriindung - 3. Begriindung der wesentlichen Anderungen der értlichen
Bauvorschrift des Bebauungsplanes:

Die Anderungen der drtlichen Bauvorschrift der Bebauungsplane umfassen:

1. die Aufhebung der d&rtlichen Bauvorschrift flir weite Teile des
Bebauungsplanes Nr.7 "Ortskern Nordwest" und des Bebauungsplanes Nr.8
"Ortskern Sudost" in der Ortschaft Meitzendorf und die Neuabgrenzung des
Geltungsbereiches der Ortlichen Bauvorschrift, Entfall von
Sonderregelungen, die sich nur auf Teilbereiche bezogen haben, die nicht
mehr im Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift liegen

2. die Beschrankung der bisher fiir alle einsehbaren Fassaden geltenden
Unzulassigkeiten von Balkonen auf den Fall, dass diese unmittelbar an den
StraBenraum angrenzen

3. die Beschrankung der Regelungen fiir Fassaden nur auf die Festsetzung der
Unzuldssigkeit von Fassadenbekleidungen aus metallischen Materialen und
Plastik / Kunststoffen

4. der Verzicht auf die Festsetzung, dass Fassadengliederungen, die nicht mehr
vorhanden sind, wieder herzustellen sind

5. der Verzicht auf die Regelung flir Zwerchgiebel

6. die Aufnahme von Solaranlagen als zuldssige Dachdeckung

7. die Lockerung der Zulassigkeit von Einfriedungen auf eine Einschrankung nur
fir geschlossene Einfriedungen mit einer Hoéhe von Uber 1,4 Meter aus
Beton, Metall oder mit Kunststoffeinlagen

8. die Beschrankung der Regelung zu Sattellittenempfangsanlagen auf die
straBenseitige Fassade

9. der Verzicht auf die Regelung von Abstandsflachen

10. der Verzicht auf die Regelung der Art der Abschirmung von
Mulltonnenstandplatzen

11. die Anpassung der Festsetzung zu Ordnungswidrigkeiten an geanderte
gesetzliche Regelungen

Begrindung: zu 1.




Durch die Ortschaft Meitzendorf wurde angeregt, den Geltungsbereich der ortlichen
Bauvorschrift enger auf die Bereiche zu begrenzen, die fir die Umgebung und Wirkung von
Baudenkmalen von Bedeutung sind. Die Abgrenzung der értlichen Bauvorschrift muss sich
grundsatzlich an objektiven Kriterien orientieren und ist nach dem stadtebaulichen
Erfordernis vorzunehmen. Planungsziel der Gemeinde ist der Schutz des historischen
Ortskerns von Meitzendorf. Hierzu ist zunachst eine Eingrenzung des historischen Ortskerns
erforderlich. Fur die angestrebte Konzentration auf wesentliche Bereiche wurde die
Separationskarte von Meitzendorf aus dem Jahr 1836 herangezogen. Der zu diesem
Zeitpunkt bestehende Siedlungsbereich wird als historischer Ortskern eingestuft. Er wird im
Siden und Westen durch die Neue BahnhofstralRe, im Nordwesten durch die Siedlung, im
Nordosten durch den Birkenweg und den Vogelgesang und im Sudosten durch die
Wolmirstedter Chaussee begrenzt. Innerhalb dieses Bereiches wurde als weiteres Kriterium
eine noch vorhandene historisch gewachsene Siedlungsstruktur herangezogen. Dies
erforderte die Ausgrenzung von Flachen, die unmittelbar an die Neue Bahnhofstralie
angrenzen, die Ausgrenzung von Flachen westlich des Stralienzuges Alte Dorfstralie / In
der Fahrt und von Flachen, die sudlich an die Strale Vogelgesang angrenzen. Diese
Flachen werden Uberwiegend durch nicht historische Bauformen durch Einfamilien- oder
Reihenhauser oder Sonderbauten wie das Dorfgemeinschaftshaus oder die
Kindertagesstatte gepragt. Es verbleiben die von den alten Hofanlagen gepragten Bereiche
beiderseits der Langen Strale, im Stdabschnitt der Alten Dorfstral’e, der Neuen Stral’e und
die Kolonistensiedlung zwischen der Langen Stralle und am Birkenweg. Die Ortlichen
Bauvorschriften der Bebauungsplane Nr.7 und Nr.8 sollen nur noch fir diese Teile des
historischen Dorfkerns Meitzendorf gelten, fir die diese Pragung durch historische
Baustrukturen gegeben ist. Auf den anderen in den Planzeichnungen diagonal schraffierten
Flachen des Bebauungsplanes Nr.7 "Ortskern Nordwest" und des Bebauungsplanes Nr.8
"Ortskern Sudost" in der Ortschaft Meitzendorf soll die 6rtliche Bauvorschrift auf3er Kraft
treten.

Da einige Sonderregelungen, die lberwiegend Uber Anderungsverfahren in die 6rtlichen
Bauvorschriften eingebracht wurden, sich nur auf Teilbereiche oder Einrichtungen beziehen,
die sich hierdurch nicht mehr im Geltungsbereich befinden, kann auf diese Festsetzungen
verzichtet werden. Dies betrifft den § 1 Abs.4, den § 4 Abs.2 letzter Satz und den § 4 Abs.8
der oOrtlichen Bauvorschrift.

zZu 2.

Durch die bisherige Regelung wurden Balkone an allen von offentlichen Strallen aus
einsehbaren Fassaden ausgeschlossen. Dies wird als zu weitgehend erachtet, da Balkone
einem zeitgemalen Wohnkomfort férdern. Gleichwohl gehdren sie nicht ins historische
Ortsbild. Diese starke Einschrankung wurde zuriickgenommen und auf Fassaden begrenzt,
die unmittelbar an eine 6ffentliche Strale angrenzen.

zu 3.

Die Regelung zur Materialgestaltung der Fassaden soll eine Nutzung von Photovoltaik an
der Fassade nicht ausschlieBen. Es sollen zukinftig nur Materialien ausgeschlossen
werden, die das Ortsbild erheblich beeintrachtigen. Dies sind insbesondere
Fassadenbekleidungen die andere Materialien imitieren und aus Metall oder Plastik /
Kunststoff hergestellt sind. Diese Materialien bleiben weiterhin unzulassig.

zu 4.

Als zu weitgehend wurde die Festsetzung eingeschatzt, Fassadengliedrungen wieder
herzustellen, die beseitigt wurden. Gleichwohl sollen Fassadengliederungen zum Beispiel
durch Fensterumrahmungen oder Sockel auch weiterhin erhalten werden.

Zu 5.

Zwerchgiebel an Gebduden sind in Meitzendorf nur in einem sehr geringen Umfang
vorhanden. Die Festsetzung einer Regelung hierfur wurde daher als nicht erforderlich
erachtet.




ZUu 6.

Der Nutzung regenerativer Energiequellen kommt im Rahmen des Klimaschutzes und einer
zukunftsorientierten Energiepolitik eine besondere Bedeutung zu.

Um das langfristige Ziel zu erreichen, die Treibhausgas-Emissionen bis zum Jahr 2050 auf

Null zu reduzieren, hat sich die EU folgende Zwischenziele fiir das Jahr 2030 gesetzt (Stand

Juni 2022):

- Die EU-internen Treibhausgas-Emissionen werden bis 2030 um mindestens
55% im Vergleich zu 1990 gemindert.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien wird auf 40% des gesamten
Endenergieverbrauches gesteigert.

- Die Energieeffizienz wird um 39% gesteigert im Vergleich zu einer
Entwicklung ohne weitere Effizienzanstrengungen.

Die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist in der 6rtlichen Bauvorschrift
der Bebauungsplane Nr.7 und Nr.8 in der Ortschaft Meitzendorf bisher nicht geregelt. Sie
sind damit als Anlagen oberhalb der Dachdeckung allgemein zulassig, jedoch nicht als
Dachdeckung selbst. Dies widerspricht den Zielen der &rtlichen Bauvorschrift, da in die
Dachdeckung integrierte Photovoltaikanlagen das Ortsbild wesentlich geringer
beeintrachtigen. Sie werden daher allgemein zugelassen.

zu’7.

Die Regelungen zu Einfriedungen wurden als zu weitgehend betrachtet. Zaune sollen
allgemein zuldssig bleiben. Die derzeit zunehmend verbreiteten Betonfertigteileinfriedungen
mit einer Hohe von 2 Meter sind jedoch nicht mit den Zielen der Erhaltung des traditionellen
Ortsbildes vereinbar. In gleicher Weise trifft dies auf geschlossene Einfriedungen aus
Metallelementen und Metallzdune mit Kunststoffeinlagen zu. Sie sollen weiterhin
ausgeschlossen werden.

zu 8.

Die Regelung zu Sattellittenempfangsanlagen soll auf den Ausschluss dieser auf die
stralenseitige Fassade beschrankt werden.

zu 9.

Aufgrund der in die Bauordnung aufgenommenen Reduktion der Abstandsflachen ist die
Regelung von Abstandsflachen nicht mehr erforderlich.

zu 10.

Auf die Art der Abschirmung von Milltonnenstandplatzen wird verzichtet. Die bisher
zwingende Festsetzung von Hecken hat sich bei beengten Platzverhaltnissen als nicht
umsetzbar erwiesen. Hecken schirmen nur saisonal die Millcontainer ab.

zu 11.

Die als gesetzliche Grundlage fir die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten angeflihrte
Gemeindeordnung Sachsen-Anhalt ist inzwischen durch das Kommunalverfassungsgesetz
ersetzt worden. Die gesetzliche Grundlage wurde entsprechend aktualisiert.

Weitere Einzelheiten sind den Anlagen zu entnehmen.

Die Anhérung des Ortschaftsrates Meitzendorf erfolgt im Sinne des § 84 Absatz 2
Ziffer 3 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).



Begriindung fiir Status ,,nicht 6ffentlich®: ./.

Rechtsgrundlage: §§ 3 und 4 BauGB

Kosten der MaRnahme

/Herstellungskosten)

[ ]JA XINEIN

1) 2) 3) 4)

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten/ -lasten | Finanzierung Einmalige oder jahrliche
Malnahmen Haushaltsbelastung
(Beschaffungs- (Mittelabfluss/Kapitaldienst/

Folgelasten oder
kalkulatorische Kosten)

Eigenanteil
Objektbezogene
Einnahmen
(i.d.R.= (Zuschusse/
Kreditbedarf) Beitrage)
€ € € € €
im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
JA JA Buchungsstelle
D NEIN I:] NEIN
Anlagen

- Ubersicht zur Fassung der értlichen Bauvorschriften in der aktuellen
Verbindlichkeit - Empfehlungen des Ortschaftsrates Meitzendorf — Entwurf

Marz 2024

- Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ortskern Nordwest"
und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortskern Siidost" jeweils
mit ortlicher Bauvorschrift - der Gemeinde Barleben / Ortschaft Meitzendorf
zur Anderung der értlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der
Bebauungspldane Nr. 7 und Nr. 8 im Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
(Begriindung und Planzeichnung)




