Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig sind.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird eine Hohe von 44,1 m U. NHN
(mittlere Hohe der Oberflache des Gelandes) festgesetzt.

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdohe des
Hauptdaches der Hauptgebaude uUber dem Bezugspunkt um mindestens
1,50 m geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebaudes Uber
dem Bezugspunkt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsraume in
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen offentlichen
Verkehrsflache der Stralle Grund einen Abstand von mindestens 3 Meter
einzuhalten haben.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzel- oder
Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die innerhalb der
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen eine geschlossene, zweireihige Hecke aus standortgerechten,
heimischen Laubgehodlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die
innerhalb der Flachen vorhandene Thujahecke soll durch eine zweireihige
Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen ersetzt werden.
Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstuick
ein einheimischer Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten ist. Bestehende Obstbaume als Hochstamm oder grof3kronige
Laubbdume, die dauerhaft erhalten werden, kdnnen auf das Anpflanzgebot
angerechnet werden.
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5. sonstige Planzeichen

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmalf}

Geschossflachenzahl als Hochstmal}
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH10m  Gesamthohe baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt gem.
§ 1 Abs. 4 Textliche Festsetzungen als Hochstmal}

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=s=mu=== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

17— 1 Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger und der
Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[I. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

XX Kennzeichnung der Flachen, deren Bdden erheblich
EB mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Hinweise:

1. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bauarbeiten
in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG
zu gewahrleisten. Eine Beseitigung von Gehdlzen ist nur aul3erhalb des
vorbenannten Zeitraumes zulassig.

2. Die Satzung der Gemeinde Barleben zum Schutz des Baumbestandes
auf dem Gemeindegebiet Barleben (Baumschutzsatzung) in der Fassung
vom 16.12.2011 ist zu beachten.

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) und des § 8 des Kommunalverfas-
sungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA) jeweils in der Fassung der letzten
Anderung wird nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat vom ..........cocceeiiiiieene die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41
"ostlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben,
bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen erlassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41
"Ostlich Grund 6" in der Ortschaft Barleben
beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.12.2022, der
Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht
am e

Barleben, den

Der Burgermeister

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde durchgefuhrt durch eine 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes

vom 19.02.2024 bis 20.03.2024 gemall § 3
Abs. 1 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
aAM gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Barleben, den

Der Birgermeister

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 3 Abs. 2 BauGBam .....................

Barleben, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat éffentlich
ausgelegen

(0] 1 I bis ... gemal § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
.................. gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Barleben, den

Der Burgermeister

Nach Abwagung der privaten und &ffent-
lichen Belange als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal § 10 BauGB am ..................

Barleben, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Barleben, den

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
......................... gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Barleben, den

Der Birgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Barleben, den

Der Birgermeister

Die Ubereinstimmung mit der Urschrift wird
hiermit beglaubigt.

Barleben, den

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 41
"ostlich Grund 6"

in der Ortschaft Barleben
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