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Planzeichenerklarung (§2 Abs.4 und 5 PlanZV90)
l. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

Traufhdhe als Hochstmald Giber Bezugspunkt geman §2
(1) der textlichen Festsetzungen

Firsthdhe als Hochstmal} Gber Bezugspunkt gemaf §2
(1) der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)
nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise

zulassig (§22 Abs.2 BauNVO)

4. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen flr das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich in einem Kampfmittelverdachts-
gebiet mit dem Auffinden von Abwurfkampfmitteln ist zu rechnen.



Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§1 Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Gemal §18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir Héhenangaben die mittlere Héhe der
Strallenbegrenzungslinie der an das Baugrundstiick angrenzenden Stral’e Helldamm
festgesetzt.
Als Traufhéhe im Sinne der Festsetzung wird die Schnittkante der Dachoberflache mit der
nach oben verlangerten Auflenflache der traufseitigen Fassaden bestimmt.

§2 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Baum- Strauchhecke aus Arten der unten-
stehenden Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 2m? der festgesetzten
Flache ist eine Strauchanpflanzung und je 20m? eine Baumanpflanzung vorzunehmen.

§3 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
Gemal §1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnungen innerhalb des Plangebietes
nur zulassig sind, wenn sie einen R'w,res von 35 dB (resultierendes bewertetes Schall-
dammmalf der gesamten AuRenwand einschlieBlich der Offnungen) an den nach Norden,
Osten und Westen ausgerichteten AuRenfassaden der gemaR DIN 4109 schutzwirdigen
R&ume aufweisen. (Larmpegelbereich Il1)
Aufenthaltsraume (Wohn-, Kinder- und SchlafrAiume) die nach Norden, Osten oder Westen
ausgerichtet sind miissen zumindest eine Offnung zur Iarmabgewandten Seite aufweisen
oder mit schallgeddmmten Liftungséffnungen versehen werden.
Von Satz 1 kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn auf Grundlage eines schall-
technischen Gutachtens nachgewiesen wird, dass ein ausreichender Schallschutz durch
andere MalRnahmen oder Vorkehrungen gesichert ist.

Artenliste
grofikronige Baume Straucher und Geholze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus excelsior - Gem. Esche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuly
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Acer pseudo- - Bergahorn Rosa canina - Wildrose
platanus Crataegus spec. - Weilldorn
sonstige Baume Prunus spinosa - Schlehdorn
. ; Viburnum opulus - Gewohnlicher
Prunus avium - Vogelkirsche
S Schneeball
Pyrus pyraster - Wildbirne .
. Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Sorbus aucuparia - Eberesche Kirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel






