SATZUNG DER GEMEINDE BARLEBEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.12 FUR DAS GEBIET

WEG I IN DER ORTSCHAFT BARLEBEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es qilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

I HINWEIS: Planfassung fir die 2. 6ffentliche Auslegung nach § 4 a Abs. 3 BauGB
Der Inhalt der Planzeichnung wurde nach der 1. 6ffentlichen Auslegung vom 28. Juli bis einschlie3lich 29. August 2008 geandert.
Die Anderungen betreffen:
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1. im Teilgebiet 8:
Auf dem Flurstlick 83/3:
- Erweiterung der Uberbaubare Flache in Richtung Teilgebiet 3 um 3.50m und einen Abstand von 3.00m zum Teilgebiet 3
- Verringerung des Abstandes der stral3enseitiger Baugrenze von bisher 6.00m auf 4.00m
- Erweiterung des Abstandes der 6stlichen Baugrenze von bisher 4.00m auf 8.00 m

2. Ackerstrale: 4
6
Reduzierung der StralRenbreite von bisher 10.25m auf verfligbare 9.80m. Dem zufolge Umplanung der Stra3enflache
. einschlielich Parkplatze und Baumstandorte.
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fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Gemeinde: Barleben 570
Gemarkung: Barleben 85
Flur: 2
MaRstab: 1:1000
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MaBnahme 2

Anlegen eines gestuften, artenreichen
Feldgehdlzes auf den Flurstiicken 94 und
95 und teilweise 253 / 96 in der Flur 5 der
Gemarkung Barleben. Die Bepflanzung
erfolgt im Raster 1,50m x 1,50m aus
autochtonem Pflanzmaterial. Entlang des
- Weges ist ein 3 -5 m breiter Kraussaum

X % anzulegen.
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ErsatzmaRnahme fur den Bebauungsplan Nr. 4
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, z.B.

VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES

DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE FUR EINZELHAUSER

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE FUR DOPPELHAUSHALFTEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

MAXIMALE TRAUFHOHE

MAXIMALE GEBAUDEHOHE

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHE MIT ANZAHL DER PLATZE

FUSS- UND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

ELEKTRIZITAT (KLEINVERTEILERSCHRANK)

STRASSENBEGLEITGRUN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SPIELPLATZ

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTEN VON BAUMEN

II. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

NUMMER DES TEILGEBIETS

MASSANGABE IN METERN

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 4 BauNVvO

§ 16+17 BauNVvO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+18 BauNVvO

§ 16+18 BauNVvO

§ 16+18 BauNVvO

§ 22 BauNvVO

§ 22 BauNvVO

§ 22 BauNvVO

§ 22 BauNvVO

§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12+14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Vorschlage flur die textliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 15, 16, 20 und 25

(Nur die fett-gedruckten Textstellen werden in den Bebauungsplan ibernommen.)

Offentliche Griinfliche

1.

Offentliche Griinfliche mit Spielplatz und Wegeflachen;

Die Baum- und Strauchpflanzungen missen eine Flache von mindestens 20 % der
Gesamtflache einnehmen, wobei je angefangener 250 m2 Grinflache mindestens ein
grofRkroniger Baum zu pflanzen ist. Insgesamt sind mindestens 4 Baume zu pflanzen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2. Im gesamten Geltungsbereich sind fur die Strafen- und Wegebeleuchtung von 6ffentlichen

3.

Verkehrsflachen nur Lampentypen mit uv-armen, Insekten vertragliche Leuchtmitteln zulassig.

Externe AusgleichsmafRnahme

Das nach der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ermittelte Ausgleichsdefizit fur die
bauliche Erweiterungsflache von 127.773 Werteinheiten nach dem Bewertungsverfahren Land
Sachsen-Anhalt wird durch die beiden folgenden externen AusgleichsmaBnahmen
ausgeglichen.

MaRnahme 1

Umwandlung von 3.731 m2 Ackerflache in artenreiches, mesophiles Grunland auf dem
Flurstuck 358, der Flur 5 in der Gemarkung Barleben. Die Flache ist mit dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten umzuwandeln. Die Flache ist mit den folgenden Auflagen als Mahwiese
oder Weide zu bewirtschaften:

- Bei der Nutzung als Mahwiese ist die Flache zweimal im Jahr zu méhen.

- Das Méhgut ist innerhalb von 14 Tagen, friihestens jedoch an dem auf die Mahd

folgenden Tag, von der Flache zu entfernen.

- Es ist eine ganzjéhrige Beweidung mit einem durchschnittlichen Viehbesatz von

mindestens 0,3 bis hdchsten 1,0 GroRRvieheinheiten je Hektar im Jahresdurchschnitt

maoglich. Bei einer Beweidung ist mindestens einmal pro Jahr eine Pflegemahd zur

Beseitigung der , Weideunkrauter” durchzufuhren.

- Eine Zufitterung auf den Flachen mit Ausnahme von Mineralstoffen ist nicht

zuléssig.

- Es diirfen keine Dingemittel und Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.

- Eine Grunlandpflege (z.B. Abschleppen ist in der Zeit vom 1.11 bis zum 01.04 des

Folgejahres zuléssig.

- Eine Ausbesserung der Grasnarbe darf nur umbruchlos erfolgen.

- Auf den Ausgleichsflachen diirfen keine sonstigen Flachennutzungen, wie z. B.

Mieten, Dung- und Kompostlagerdurchgefiihrt werden.

- Auf Entwésserungsmafinahmen (z. B. Drainierungen) ist zu verzichten.

MaRnahme 2

Anlegen eines gestuften, artenreichen Feldgehdlzes auf den Flurstiicken 94, 95 und teilweise
235/96 in der Flur 5. Die Bepflanzung erfolgt im Raster 1,5 x 1,5 m mit autochthonen
Pflanzmaterial. Entlang des Feldweges ist ein 3 - 5 m breiter Krautsaum anzulegen. Die Flache
ist wahrend der ersten 4 Standjahre wildsicher einzuzaunen.

Da der vorhandene Weg Uber diese beiden Flurstiicke fuhrt und das Wegeflurstiick als Ackerflache
genutzt wird, ist die Pflanzung in diesem Bereich auf das Wegeflurstiick 253/96 zu verschieben (siehe
Lageplanausschnitt). Die Gemeinde Barleben ist Eigentimer der Wegeflache, so dass diese
Verschiebung der Flachen problemlos erfolgen kann. Durch die Gemeinde Barleben ist diese
Flachenverlagerung zu sichern.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

Pflanz- und Erhaltungsgebot:

4. Die innerhalb der Verkehrsgriinflache in der 6ffentlichen Straenverkehrsflache festgesetzten

Einzelb&ume sind:

a. im Breite Weg als groRkronige Baume der Art Winterlinde (Tilia coerdata) zu pflanzen.
Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Auf der Westseite der Straf3e sind in den daftr
vorgesehenen Pflanzstreifen auf 100 m StraBenlénge einseitig der Fahrbahn mindestens sechs
Baume in moglichst gleichmaRigen Absténden zu pflanzen.

b. im Ammensleber Weg in den dafur vorgesehenen Pflanzstreifen auf der Nordseite der StralRe
auf je 100 m StraRenlange mindestens funf mittelkronige Laubbdume in mdglichst
gleichméRigen Abstanden zu pflanzen.

c. in der AckerstraBe und der Planstrale in den dafur vorgesehenen Pflanzstreifen auf der
Ostseite der StraBe auf je 100 m Straenldnge mindestens fiinf kleinkronige Laubb&ume zu
pflanzen.

Die Standortflache der Ba&ume muss mind. 6,00 m2 betragen und ist aus einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen.

5.

Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenzen der Teilgebiete 2 und 8 ist ein 3,0 m breiter
Geholzstreifen mit einer dichten Bepflanzung mit Strauchern anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

. Die vorhandene einreihige Hecke entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks

84/3 ist dauerhaft zu erhalten.

. Fur alle festgesetzten Pflanzungen im Plangebiet sind nur standortgerechte Laubbaum- und

Straucharten zu verwenden. Bei ihrem Abgang ist eine Ersatzpflanzung gleicher Art
vorzunehmen.

. Die auf offentlichen und privaten Flachen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und

Straucharten missen:

a. bei groBkronigen Laubbdumen (Winterlinden) einen Stammumfang von mindestens
18-20cm

b. bei mittel- und kleinkronigen Laubb&umen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm

c. bei Obsthochstdmmen einen Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm gemessenin 1,0 m
Hohe uber dem Erdboden, in mind. 3 x v. Baumschulqualitat aufweisen. Die Standortflache der
Baume muss mindestens 6,00 m? betragen und ist aus einem dauerhatft luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

d. bei Strauchern fir Flachenbepflanzungen eine Hohe von mindestens 0,6 m (ohne Ballen)
aufweisen.

e. Das autochthone Pflanzmaterial ist aus den, von der Unteren Naturschutzbehorde
zugewiesenen Bestanden, zu entnehmen. Das Pflanzmaterial muss eine Mindesthéhe von 1,0 m
und ausreichendes Wurzelwerk besitzen.
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Entwésserung - Regelung des Wasserabflusses

9. In allen Teilgebieten ist das unbelastete Regenwasser von den Flachen, von denen
keine Gefahrdung durch die Ablagerung von Schadstoffen ausgeht, auf den
Grundstucken zu versickern, zu speichern oder darf verwendet werden.

Hinweis:

10. Umweltiberwachung
Die Uberwachung der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen hat entsprechend
der Vorgaben der Begriindung und des Umweltberichtes durch die Gemeinde
Barleben zu erfolgen.

11. Grunordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflachen und der
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Erfullung der Ausgleichsfunktion gemaf NatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

12. Baumschutz
Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen) bzw. der RAS LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von StraBen.
Landschaftsplanung - Heft 4) in der aktuellen Fassung verbindlich. Die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Barleben ist zu beachten.

13. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

14. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache (z.B. Mutterboden) ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
(8 202 BauGB). Im uibrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftsbau - Bodenarbeiten fiir
vegetationstechnische Zwecke) in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG) insbesondere § 4.

Durchfihrung der Umweltliberwachung
Grundlage fir die Umweltliberwachung ist neben dem § 4c des BauGB (in der aktuellen Fassung) auch
die Richtlinie zur Umsetzung der §8 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten Mal3nahmen vom 27.02.2005.

Schutzgut MaRnahme Zeitpunkt der Kontrolle | Verantwortlich Art der Kontrolle
Mensch Ausweisung von Mit Vorlage des Bauordnungsamt Kontrolle des
passiven Bauantrages des Landkreises Bauantrages auf
Larmschutzmanahmen als Einhaltung der
in den betroffenen Baugenehmigungs-| Larmschutz-
Bereichen behérde mafRnahmen
Einhaltung der standig Gemeinde Beobachtung der
Vorgaben und Barleben Verkehrsmengen
Grenzwerte des auf dem
Schallschutzgutachtens Breitenweg
Tiere und Nutzung von uv-armen |unmittelbar nach der Gemeinde Kontrolle vor Ort
Pflanzen Leuchtmittel bei der Bauausfiihrung und alle | Barleben
Straflen und Wege- 5 Jahre
beleuchtung
Festsetzungen von unmittelbar nach der Gemeinde Kontrolle vor Ort
Pflanzgeboten im Bauausfiihrung und alle | Barleben
Geltungsbereich des 5 Jahre
Bebauungsplanes:
- StralRenbaumbe-
pflanzung
- Pflanzgebotsstreifen
entlang der sidlichen
Grenze des
Geltungsbereiches
Boden Ausweisung einer Die Umwandlung ist Gemeinde Kontrolle vor Ort
externen zum Zeitpunkt der Barleben
Ausgleichsmafnahme [Bauausfuhrung zu
Umwandlung von Acker | iberprufen und die
in Grunland Pflegemalnahmen
durch eine Kontrolle
alle 3 Jahre

Sollten sich bei den Kontrollen Abweichungen von den Prognosen und Entwicklungszielen ergeben,
dann kénnen diese wie folgt beruicksichtigt werden:

- Ergreifen von AbhilfemalRnahmen an dem realisierten Vorhaben (nachsorgende Komponente), wie
zum Beispiel eine Anderung der Pflege, Nachpflanzungen usw.

- Gezielte Anderung des Bebauungsplanes

- Berucksichtigung der Abweichungen bei der reguléren Fortschreibung des Bebauungsplanes.

- Weiterentwicklung des methodischen Instrumentariums der Umweltfolgenabschatzung.

Bei festgestellten Abweichungen der Prognosen und Entwicklungsziele ist im Einzelfall im
Zusammenarbeit mit den jeweiligen Fachbehoérden Ulber die notwendigen Malnahmen zu durch die
Gemeinde zu entscheiden.
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