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RECHTSGRUNDLAGEN UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 12 wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichnung (PlanZV) und der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) in den jeweiligen Fassungen aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat der ehemals selbstédndigen Gemeinde
Barleben (seit dem 1. Juli 2004 zwischenzeitlich Gemeinde Mittelland, seit dem 2. Juni 2005
wieder Gemeinde Barleben, bestehend aus den Ortschaften Barleben, Ebendorf und
Meitzendorf) erfolgte bereits am 26. Mai 1994.

Die anschlieBende Planungsphase erwies sich als duBerst schwierig. Vor allen Dingen fihrten
die sehr unterschiedlichen wirtschaftlichen Interessen sowie Planungsvorstellungen der
Vorhabentrager und privaten Eigentiimer zu erheblichen Anderungen z. B. der ErschlieBungs-
und Bebauungskonzepte und auch konnten der Gemeinde auf Grund des geplanten Eingriffes
in Natur und Landschaft keine verlasslichen AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen
vorgelegt werden. Der zdbgerliche Planungsablauf fuhrte daher erst in den Monaten
Oktober/November 2000 zu einer erstmaligen frithzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Auch nach Abschluss dieses Beteiligungsverfahrens konnte das Aufstellungsverfahren zum B-
Plan Nr. 12 nicht in einem angemessenen Zeitrahmen fortgefihrt werden. Zwar wurde die bis
dahin noch unbebaute Flache entsprechend des damaligen Bebauungskonzeptes aufgeteilt
und vermessen (vgl. eingefligten Planauszug der Liegenschaftskarte), aber der darauffolgende
Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung erfolgte nicht mehr, weil der damalige Eigentimer
und Investor eines GroBteils der Flachen Insolvenz anmeldete.

(

Erst im Dezember 2007 konnte die ortsanséssige Barlebener Grundstlcksentwicklungs- und
Verwertungsgesellschaft mbH die ca. 2,1 ha groBe Flache erwerben, so dass nunmehr das
Verfahren mit einem zwangslaufig gednderten ErschlieBungs- und Bebauungskonzept
weitergefuhrt werden kann.

Die vormals ab dem 1. Mai 1992 bestehende Verwaltungsgemeinschaft Mittelland mit den
Gemeinden Barleben, Ebendorf und Meitzendorf hat sich seit dem 1. Juli 2004 zu einer
Gesamtgemeinde entwickelt, deren Rat nunmehr auch das beschlussfassende Gemeindeorgan
ist. Dieses gilt auch fur das weitere Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des B-Plan Nr. 12.
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Das Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt hat mit Bescheid vom 22. April 2004
den neu aufgestellten Flachennutzungsplan Uber das Plangebiet der damaligen Gemeinde
Barleben genehmigt. Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB werden die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 12 - ,Ammensleber Weg |“ - aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes fir den jetzigen Ortsteil Barleben entwickelt. Ebenso werden die
Darstellungen des Landschaftsplanes tber das Gebiet der vormaligen
Verwaltungsgemeinschaft Mittelland beachtet (festgestellt bzw. gebilligt durch den Gemeinderat
im Sommer 2003).

PLANAUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

5 H

In der Fortfihrung des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 12 werden die gesetzlichen
Anderungen des BauGB beriicksichtigt. Danach ist gemaB § 2 a BauGB die Erstellung eines
Umweltberichtes erforderlich. Dieses gilt auch fur das vorliegende Verfahren. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter Teil dieser Begrindung und als Kapitel 11 Bestandteil dieser
Fassung.

GeméaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltpriifung
durchzufihren. Dieses ist bereits erfolgt. Die Ergebnisse dieser Umweltprufung sind in dem
vorgenannten Umweltbericht dargelegt. Um die Belange der Umwelt und den Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft beurteilen zu kdnnen, ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt,
die in dem Umweltbericht integriert ist.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 29. April 2008 nach § 3 (1)
BauGB. Bei dieser Veranstaltung wurde die Bevdlkerung Uber die aktuellen allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung informiert. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11. April 2008 entsprechend § 4 (1)
BauGB nach der Beteiligung im Jahr 2000 nochmals an der Planung beteiligt.

Die in diesen beiden Verfahrensschritten vorgebrachten AuBerungen, Anregungen und
Hinweise wurden auf ihren stadtebaulichen Belang geprift und soweit sie fir die weitere
Planung relevant sind, flossen sie in die Inhalte der Planfassung und der Begriindung ein.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23. Juni 2008 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2)i. V. m. §
4 (2) BauGB die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen sind.
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28. Juli bis einschlieBlich 29. August 2008 Die von der
Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 4. Juli 2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Nach Prifung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zur 1. 6&ffentlichen
Auslegung wurde der Planentwurf gedndert und ergéanzt. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geédnderten und erganzten Teilen der Planinhalte vorgebracht
werden kénnen. Als Folge davon hat gemaB § 4 a (3) BauGB auf Beschluss des
Gemeinderates vom 18. Dezember 2008 der Entwurf in der Zeit vom 23. Januar 2009 bis
einschlieBlich 9. Februar 2009 erneut ausgelegen. Die durch die Anderung und Erganzung
beruhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 9.
Januar 2009 nochmals zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In seiner Sitzungvom .. ........ fasste der Rat der Gemeinde Barleben den abschlieBenden
Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet ,Ammensleber Weg I".
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LAGE DES PLANGEBIETES

Die Ortsmitte von Barleben liegt ca. 2 km nérdlich der Stadtgrenze von Magdeburg und etwa 1
km nérdlich der Bundesautobahn A 2 Hannover — Berlin, die in Ost-West-Richtung zwischen
Magdeburg und Barleben verlauft. Uber die B 189, die durch ein Anschlusskreuz mit der A2
verbunden ist, kann Barleben verkehrlich sehr gut erreicht werden. Ebenso ist Uber die neue B
189 in ndrdliche Richtung die Stadt Wolmirstedt und dariber hinaus Stendal zu erreichen.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Barleben und umfasst im Wesentlichen die
Grundstlicke der westlich des Breiteweges bis zur AckerstrafBe.

Das Plangebiet stellt derzeit eine unbebaute groBe Liicke im Siedlungsgeflige von Barleben dar
und verhindert somit eine Verbindung des Neubaugebietes westlich der AckerstraBe mit
anderen Baugebieten des Ortes.

Ammensleber Weg
Blick in 6stliche Richtung zum Breiteweg

AckerstraBBe
Blick in nordliche Richtung zum Ammensleber Weg
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Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden
durch die nérdliche Grenze des Flurstliickes der Verkehrsanlage Ammensleber Weg.

- im Osten
durch die Verkehrsanlage Breiteweg (teilweise westlich und teilweise &stlich der
Flurstiicksgrenze, vgl. westliche Geltungsbereichsgrenze B-Plan  Nr.  16).
~Beamtensiedlung®.

- im Siden
durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 570/85.
Der Abstand zur Eisenbahnlinie betragt etwa 95,0 m.

- im Westen,
durch die Verkehrsanlage AckerstraBe (vgl. éstliche Geltungsbereichsgrenze B-Plan Nr.
3).

Entlang des Breiteweges besteht eine Bebauung die von dieser StraBe aus erschlossen wird.
Auch an der AckerstraBe ist ein Grundstiick mit einem Wohnhaus bebaut. Ansonsten ist die
gesamte restliche frihere Ackerflache nicht bebaut.

Das Gelénde des Plangebietes ist eben und liegt auf einer mittleren Héhenlage von ca. 45,0 m
Uber NN.

Sidlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke 6409 Glindenberg — Oebisfelde. Wie die
Deutsche Bahn AG in ihrer Stellungnahme vom 16.05.2008 zum B-Plan anmerkt sind derzeit
keine Planungen angedacht, welche das im Bebauungsplan dargestellte Wohngebiet betreffen.
Die Stecke soll zukiinftig mit Elektronischer Stellwerkstechnik (ESTW) ausgerustet werden, im
Bereich Barleben soll es aber in diesem Zusammenhang keine Anderungen am Spurplan
geben.

ZIELE DER RAUMORDNUNG

Die Gemeinde Barleben gehért nach dem Landesentwicklungsplan (LEP — LSA) der
Verdichtungsraum um die Landeshauptstadt Magdeburg an. Nach den Zielen der
Landesentwicklung ist in den Verdichtungsrdumen unter Berlcksichtigung der &ékologischen
und sozialen Belange eine differenzierte = Weiterentwicklung des  baulichen
Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Dabei soll
eine gesunde raumliche Struktur, wie z. B. eine Bautatigkeit innerhalb bereits durch Baugebiete
gepragten Umgebung, sichergestellt werden. Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu
vermeiden.

Diese landesplanerischen Ziele finden sich auch in den Zielen des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg (REP MD) wieder. Die Gemeinde Barleben
ist im REP MD als Siedlungsschwerpunkt festgesetzt. Barleben ist Haltepunkt des
schienengebundenen  offentlichen  Personennahverkehrs  und  befindet sich im
Verdichtungsraum Magdeburg (vgl. Pkt. 5.1.2.1). Der Verdichtungsraum ist durch eine hohe
Bevélkerungsdichte, ein vielféltiges Arbeitsangebot, eine Vielzahl von Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen, Einrichtungen der Versorgung und Betreuung und durch eine sich
gegenseitig beeintrachtigende Ausweitung der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen
gekennzeichnet (vgl. LEP-LSA Pkt. 3.1.2, REP MD Pkt. 5.1.2). Die Gemeinde Barleben gehort
zu den Siedlungsschwerpunkten und kann daher Wohnbauflachen tber den 6értlichen Bedarf
hinaus ausweisen. Die Gemeinde weist zudem einen Bevélkerungsanstieg seit dem Jahr 1990
auf, der sich zum gréBten Teil durch Zuzug begrindet.

Die Struktur des Plangebietes und ihre Lage zu Haltestellen fir Bus und Bahn sowie die N&he

zu Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens — z. B. Verwaltung, Laden, Bildung etc. — entspricht
den Vorgaben der Landesplanung und ist aus raumordnerischer Sicht zulassig.
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Auch die Grundsatze der Raumordnung entsprechend § 1 des Raumordnungsgesetztes
werden gewahrt. Darin heiBt es u. a.:

- Der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben.

- Verdichtete Rdume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkt zu
sichern.

Das Plangebiet entspricht diesen Merkmalen. In ihrer Stellungnahme vom 13. Mai 2008
bestatigt auch die ,Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg®, dass das Planvorhaben mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

PLANUNGSANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde verfolgt in ihrer Ortsentwicklungsplanung zielgerichtet die Bebauung von
geeigneten Flachen in ihrem Siedlungsgebiet. Dazu werden Bebauungsplane aufgestellt und
fr den Bereich des Ortskernes wurde das Sanierungsgebiet ausgewiesen.

Auch strebt die Gemeinde vorrangig eine bauliche Innenentwicklung an vor der Neuausweisung
von Flachen im AuBenbereich. Die bisher nicht bebauten Flachen im Geltungsbereich des B-
Plan Nr. 12 sind bisherige ungenutzte private Ackerflachen. Die Flache wird an zwei Seiten
durch vorhandene Baugebiete begrenzt und liegt zwischen dem Ammensleber Weg im Norden
und der Bahnlinie im Stden. Sie weist daher keine direkte Verbindung zur offenen Landschaft
auf. Durch die beabsichtigte Neubebauung erfolgt dementsprechend kein Flachenverbrauch in
der freien Landschaft.

Der Beschluss zur Aufstellung des B-Plan Nr. 12 wurde bereits im Mai 1994 gefasst. Vor allen
Dingen auf Grund der unterschiedlichen Privateigentimer, ihren verschiedenen wirtschaftlichen
Interessen und Planungsabsichten fihrten seitdem zu einem sehr zdgerlichen
Aufstellungsablauf, der letztendlich etwa um das Jahr 2000 durch die Insolvenz des
Eigentimers (ber den weitaus groBten Anteil der Flachen des Plangebietes zum Stillstand
kam.

Nach dem zum Ende des Jahres 2007 erfolgten Erwerb der Flachen durch die ortsanséassige
Barlebener Grundstiicksentwicklungs- und Verwertungsgesellschaft mbH, kann nunmehr die
Gemeinde Barleben das Verfahren zur Aufstellung des B-Plan Nr. 12 weiterfiihren. Dadurch
ergibt sich fur die Gemeinde die Mdglichkeit den stadtebaulich Missstandes im Norden ihres
Siedlungsgebietes durch eine der Umgebung angepasste neue Wohnbebauung zu beheben,
die Baugebiete abzurunden und die Verkehrsanbindung zum westlich gelegenen Neubaugebiet
~Ammensleber Weg II* (B-Plan Nr. 3) endlich vollstdndig auszubauen (siehe oberes Foto auf
Seite 5).

Neben den vorgenannten Ortsplanungszielen sind aber auch die friiheren stadtebaulichen Ziele
fir das Plangebiet weiterhin relevant. Diese gaben schon damals vor:

- Die maBstabliche Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
- Die Berlcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.
- Den Schutz vor Verkehrslarm.

- Die Beachtung der umweltschiitzenden Belange, wie z. B. schonender und sparsamer
Umgang mit dem Boden.

Somit folgt die Gemeinde auch den Vorgaben und Grundséatzen des Baugesetzes, wie auch der
Raumordnung bzw. der Landesplanung. Die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung sehen die
Nachverdichtung und Fortentwicklung der Siedlung vor allen Dingen bei einer nahen Lage zu
Haltestellen fur den 6ffentlichen Nahverkehr und Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens vor.

Die Entwicklungsziele der Gemeinde Barleben (ber ihre nérdlich der Bahnlinie gelegenen
Gebiete wurden zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan Nr. 12 auch in dem
stadtebaulichen Rahmenplan ,Barleben-Nord“ dargestellt. Dieser Plan wurde bereits zu Beginn
des Jahres 1995 vom Gemeinderat gebilligt, seine Ziele haben, dieses muss angemerkt
werden, jedoch lediglich einen selbstbindenden Charakter fir die Kommune.
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Entsprechend den Grundsatzen der Bauleitplanung stellt die Gemeinde im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB den vorliegenden Bebauungsplan auf, um die zuklnftige stadtebauliche Ordnung
vorzugeben und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ErschlieBung und
Bebauung der brachliegenden Flachen und auch eine Weiterentwicklung des Bestandes,
gerade in diesem Teil der Ortslage, zu ermdglichen.

STADTEBAULICHES PLANUNGSKONZEPT

Die nérdlich der Bahnlinie gelegenen Siedlungsgebiete der Ortschaft Barleben bestehen
ausschlieBlich aus Wohngebieten. Fir die Bebauung westlich des Breiteweg mit dem
vorwiegend ab etwa 1995 entstandenen ,Wohngebiet mit der Gebietsbezeichnung
Ammensleber Weg I bildet die Trasse des Ammensleber Weges die nérdliche
Siedlungsgrenze. Der gréBte Teil der bisher unbebauten Flachen des vorliegenden
Plangebietes des B-Plan Nr. 12, gelegen zwischen dem ,Wohngebiet Ammensleber Weg I
und der Baureihe am Breiteweg, stellt derzeit noch eine etwa 200,0 m lange und 150,0 m breite
Siedlungslicke dar.

Die ErschlieBung des Gebietes wird Uber die vorhandenen, angrenzenden StraBen erfolgen,
wobei der Ammensleber Weg im Zuge der Entwicklung des Gebietes vollstdndig ausgebaut
und auch die Breite der AckerstraBe entsprechend ihrer Funktion angemessen erweitert
werden soll.

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes erfordert keinen Aus- oder Umbau des
Breiteweges. Eine Umgestaltung dieser wichtigen &rtlichen StraBe ist nur langfristig
beabsichtigt und unterliegt einem gestalterischen Gesamtkonzept fir den StraBenzug des
Breiteweges innerhalb des bebauten Ortsteiles.

Entsprechend der Bauweise in den Nachbargebieten soll auch das Plangebiet mit einer, je
nach Lage im Gebiet, bis zu zweigeschossigen Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
bebaut werden. Die inneren Flachen werden durch eine WohnstraBe in U-Form ringférmig vom
Ammensleber Weg aus erschlossen.

Weitere Inhalte des Planungskonzeptes sind:

- Die weitestgehende Schaffung einer bebauungsfreien Vorgartenzone entlang den
offentlichen StraBen, z. B. durch von der StraBBe abgesetzte Garagen.

- Die Einrichtung von rickwartigen Hausgarten zu Gunsten der Grundstliicke Breiteweg
192 bis 193 a.

- Die Einrichtung eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes an der AckerstraBe, der auch fiir die
Bewohner des vorhandenen Neubaugebietes ,Ammensleber Weg“ sehr gut fuBlaufig
erreichbar ist.

- Im Rahmen konkreter BaumaBnahmen ist die Versiegelung so gering wie mdglich zu
halten.  Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen, Parkplatze, Zufahrten zu
Garagen/Carports u. a.) sollten mit einem versickerungsfahigen/Wasserdurchlassigen
Material versehen werden.

Zu der Eisenbahntrasse im Siliden des Gebietes besteht ein etwa 95,0 m breiter Abstand. Die
Anlage eines aktiven Larmschutzes gegeniber der Bahn ist nicht erforderlich, wie friihere
Larmschutzuntersuchungen zum damaligen Planungsstand des B-Plan Nr. 12 oder auch im
Verfahren zum B-Plan Nr. 16 zum d&stlich des Breiteweges gelegenen Wohngebiet
.Beamtensiedlung” ergeben haben und zwar hier fir die Grundstiicke in vergleichbarer Lage
zur nahen Bahnlinie.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich des unbebauten Teils des Plangebietes nur in
der AckerstraBe und im vorhandenen Neubaugebiet ,Ammensleber Weg II* in diesen
westlichem Abschnitt des Ammensleber Weges vorhanden. Es ist vorgesehen, die Leitungen
bzw. Kanale fiir den bisher unbebauten Teil des Plangebietes liber den Ammensleber Weg an
dieses vorhandene Ver- und Entsorgungssystem anzuschlieBen. Im Breiteweg dagegen sind
bisher nur Versorgungsleitungen verlegt. Es ist vorgesehen zur Entsorgung der bebauten
Grundstiicke an dieser StraBe zu einem spateren Zeitpunkt auch hier die erforderlichen Kanale
zu verlegen.
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GRUNORDNUNG

Die geplante Bebauung bedeutet fir die bisher unbebaute Flache einen Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft. Um die Belange der Umwelt beurteilen zu kénnen, wurde eine Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2 a
BauGB ist bereits auf der Grundlage des bisherigen Planungsstandes erfolgt. Priifung und
Bericht wurden ausgearbeitet vom Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Wolfram Westhus, aus
Magdeburg.

Der Umweltbericht mit zeichnerischer Darstellung des Bestandes ist als Kapitel 11 ein
gesonderter Teil dieser Begrindung.
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Nach dem Baugesetzbuch sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 (5) Satz 1
BauGB). Dieser Planungsleitsatz wird u. a. durch folgende Grundsatze der Bauleitplanung
konkretisiert wie z. B.:

- die Erhaltung und Gestaltung des Ort- und Landschaftsbildes

- die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft, des Bodens
und des Klimas sowie die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen. So wurden z. B. die
Flachen begangen um ein etwaiges Vorkommen von Feldhamstern oder die Bedeutung des
Pflanzengebietes fir den Lebensraum von Végeln festzustellen (vgl. Ziffer 2.1.2, Seite 6 des
Umweltberichtes).

Die sogenannte ,Bodenschutzklausel” (§ 1 a (2) BauGB) gebietet dariber hinaus einen

sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden; Bodenversiegelungen sind dabei
auf das notwendige MaB zu begrenzen.
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Das Verhaltnis der sogenannten naturschutzrechtlichen ,Eingriffsregelung® zum Baurecht wird
in § 18 und 20 NatSchG LSA in Verbindung mit §§ 18 bis 20 i. B. § 21 BNatSchG und § 1 Abs.
6 und 7 BauGB geregelt. Die Eingriffsregelung ist auf der Ebene der Bauleitplanung
abschlieBend zu behandeln, die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege und die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange (§ 1 (7) BauGB) zu berlcksichtigen.

Zur ordnungsgeméaBen Vorbereitung von BaumaBnahmen wird der Bebauungsplan Nr. 12
aufgestellt.

Durch die ErschlieBung von Wohnbaugrundstiicken auf isolierten Flachen (gegrenzt durch die
umgebenden StraBen Breiteweg, Ammensleber Weg und AckerstraBBe ohne direkte Verbindung
zur offenen Landschaft) wird der Flachenverbrauch von Flachen in der offenen Landschaft
reduziert.

Mit den folgenden grundsétzlichen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sollen die
Eingriffe durch die geplante Bebauung reduziert werden. Ausfihrlich werden die MaBnahmen
im Umweltbericht unter den Ziffern 4.1 bis 4.8 erlautert.

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie weitere konkrete MaBnahmen zur
Griinordnung und dem extern erforderlichen Ausgleich (sieche Umweltbericht unter Ziffer 7.1
im Kapitel 11 dieser Begrindung) sind in die Planzeichnung, wie auch in den Textteil zum
Bebauungsplan eingeflossen soweit sie als Festsetzungen bauplanungsrechtlich relevant und
Ubernahmeféhig sind.

Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht bei derartigen textlichen
Empfehlungen erfolgt, die eindeutig konkrete MaBnahmen zur Pflege beinhalten, wie z. B. die
Entfernung der Mahd innerhalb von 14 Tagen, Nichtverwendung von Duingemitteln,
Beschrankung der Zufiitterung fiir Tiere, Abschleppungszeitraum, Ausbesserung der Grasnarbe
oder Ausschluss flir Kompostlagerung. In diesen Punkten wird auf die textlichen Festsetzungen
unter Ziffer 7.1 des Umweltberichtes verwiesen.

Zur Beurteilung der Eingriffe und Ableitung der AusgleichsmaBnahmen wurde auf der
Grundlage der ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004“ eine Kompensationsberechnung durchgefiihrt. Diese ist im
Umweltbericht unter Ziffer 7.2 beigeflgt.

Die vorgesehene Realisierung der Planinhalte bedeutet einen Eingriff in den Naturhaushalt, der
nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kann. Aus
diesem Grund sind externe AusgleichsmaBnahmen (ErsatzmaBnahmen) notwendig. Nach
der Kompensationsberechnung (vgl. Ziffer 7.2 des Umweltberichtes im Kapitel 11 dieser
Begrindung zum B-Plan) besteht ein Ausgleichserfordernis von 127.773 Werteinheiten gem.
der ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt*
vom 16.11.2004. Diese Richtlinie wurde am 24.11.2006 letztmalig aktualisiert in dieser Fassung
angewendet. Die AusgleichsmaBnahmen sollen auf 2 MaBnahmenflachen realisiert werden. Die
Flache befindet sich &stlich der Ortslage von Barleben im Bereich nérdlich der
Zusammenfihrung der Bahnlinien Magdeburg - Stendal und Abzweiger Magdeburg - Barleben
- Haldensleben.

Die Flachen liegen in der Gemarkung Barleben in der Flur 5 auf dem Flurstliick 358 (MaBnahme
1) und den Flurstiicken 94 und 95 sowie auf einer Teilflaiche von 253/96 (MaBnahme 2).
Insgesamt weisen die Ausgleichsflachen eine GréBe von 6.141 m2 auf.

Das Flurstiick 358 ist 6.836 m2 groB. Hiervon wurden bisher 3.105 m2 vormalige Ackerflache als
ErsatzmaBnahme fiir den erforderlichen Ausgleich im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 — Gebiet Olvenstedter Weg — der Gemeinde Barleben in Anspruch
genommen und als extensives Griinland angelegt. Somit verbleiben fir den Ausgleichsbedarf
des vorliegenden B-Plan Nr. 12 fiir die MaBnahme 1 noch 3.731 m2. Das Entwicklungsziel der
MaBnahmen ist auf der Flache 1 die Umwandlung in ein artenreiches, mesophiles Grinland
und auf der Flache 2 in ein artenreiches Feldgehdlz.

Beachtet werden muss bei der MaBnahmenflache Nr. 1 die Lage der Ferngasleitung (FGL 101
— DN 500) im westlichen Randbereich der Flache.
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Untersucht und bewertet wurden auch mdégliche Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten, wie z.
B. Feldhamster durch zukinftige MaBnahmen im geplanten Baugebiet, wie auch auf den
externen MaBnahmenfldchen 1 und 2.

Lage der externen Ausgleichsflachen

MaRnahme 2

Anlegen eines gestuften, artenreichen
Feldgehélzes auf den Flurstiicken 94
und 85 und teilweise 253 / 96 in der
Fiur & der Gemarkung Barleben.

Die Bepflanzung erfolgt im Raster
1,50m x 1,50m aus autochtonem
Pflanzmaterial. Entlang des Weges ist
ein 3 -5 m breiter Krautsaum
anzulegen.

k.
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LT ’é%\ davon:
,,,,,, 2 (906'5“% - Malnahme 1

Umwandlung von 3.731 m? Acker in
\ artenreiches mesophiles Griinland.

378

Rein rechnerisch kann mit den beiden festgesetzten MaBnahmen der Eingriff nicht
ausgeglichen werden. Es wurde dieser Ldsung aber unter Beachtung von Punkt 3.2 (verbal —
argumentative Zusatzbewertung und —bilanzierung) der Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt® vom 16.11.2004 durch die Untere
Naturschutzbehdrde mit der folgenden Begriindung zugestimmt.

Durch die Gewinnung und Pflanzung des Feldgehdlzes mit autochthonen Pflanzenmaterial, ist
gesichert, dass ein fur den Naturschutz hoch wertvolles Feldgehdlz entsteht, dass sich an der
potentiellen natlrlichen Vegetation orientiert.

Dieser besondere Wert des Feldgehdlzes durch die Verwendung von autochthonen
Pflanzmaterial ist im verwendeten Bewertungsmodell nicht fassbar. Auch sind fir den
Eingriffsverursacher erhéhte Aufwendungen durch die Werbung und Pflanzung von
Wildpflanzen verbunden.

Weiterhin wird mit der Umsetzung den beiden geplanten MaBnahmen ein vorhandener
Komplex an AusgleichsmaBnahmen (Ausbau der BAB 2 und der B 189) abgerundet und so
auch aufgewertet. Dieser raumliche Bezug kann ebenfalls nicht in den verwendeten Modell
angerechnet werden.
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Aus diesen Griinden wurden die beiden festgesetzten MaBnahmen vom 21.08.2008 mit der
UNB abgestimmt und anerkannt. Es wurde festgestellt, dass die Eingriffe durch das Vorhaben
mit den ausgewiesenen AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden kénnen.

Im Flachennutzungsplan wird der Bereich der Ausgleichsflachen groBflachig als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Flachen fir den Biotopverbund® sowie als geeignete ,Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
dargestellt. Sie ist somit flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen von der Landschafts- und
Flachennutzungsplanung als geeignet vorgesehen.

Die Gemeinde hat geméaB § 4 ¢ BauGB die Pflicht eine Umweltiiberwachung durchzufiihren.
Zu Uberwachen sind die erheblichen Umweltauswirkungen; die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Far die Durchfihrung nutzbar sind dabei die im Umweltbericht angegebenen
UberwachungsmafBnahmen und die Informationen der Behdrden nach § Abs. 3 BauGB.

Grundlage fur die Umweltiberwachung ist neben dem § 4c des BauGB (in der aktuellen
Fassung) auch die Richtlinie zur Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten
MaBnahmen vom 27.02.2005.

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden B-Plan Nr. 12 sind die MaBnahmen, Kontrollen und
Zustandigkeiten tabellarisch aufgefuhrt.

Schutzgut MaBnahme Zeitpunkt der Verantwortlich Art der Kontrolle
Kontrolle
Mensch Ausweisung von passiven Mit Vorlage des | Bauordnungsamt | Kontrolle des
L&rmschutzmaBnahmen in Bauantrages des Landkreises Bauantrages auf
den betroffenen Bereichen als Bau- Einhaltung der
genehmigungs- LarmschutzmaB
behdrde -nahmen
Einhaltung der Vorgaben und | Sténdig Gemeinde Beobachtung
Grenzwerte des Barleben der
Schallschutzgutachtens Verkehrsmenge
n auf dem
Breitenweg
Tiere und Nutzung von uv-armen unmittelbar nach | Gemeinde Kontrolle vor Ort
Pflanzen Leuchtmitteln bei der StraBen | der Barleben
und Wegebeleuchtung Bauausfiihrung
und alle 5 Jahre
Festsetzungen von unmittelbar nach | Gemeinde Kontrolle vor Ort
Pflanzgeboten im der Barleben
Geltungsbereich des Bauausfiihrung
Bebauungsplanes: und alle 5 Jahre

e  StraBenbaumbepflanzung

e Pflanzgebotsstreifen
entlang der sidlichen
Grenze des
Geltungsbereichs.

Boden Ausweisung von externen Die Gemeinde Kontrolle vor Ort
AusgleichsmaBnahmen Umwandlung ist | Barleben
e Umwandlung von Acker in | zum Zeitpunkt
Grinland der
*  Anlegen eines Feldgeholz | Bauausflihrung
aus autochthonen zu Uberprifen
Geholzen. und die

PflegemaBnahm
en durch eine
Kontrolle alle 3
Jahre
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Sollten sich bei den Kontrollen Abweichungen von den Prognosen und Entwicklungszielen
ergeben, dann kénnen diese wie folgt berlicksichtigt werden:

- Ergreifen von AbhilfemaBnahmen an dem realisierten Vorhaben (nachsorgende
Komponente), wie zum Beispiel eine Anderung der pflege, Nachpflanzungen usw.

- Gezielte Anderung des Bebauungsplanes

- Berlicksichtigung der Abweichungen bei der regularen Fortschreibung des
Bebauungsplanes.

- Weiterentwicklung des methodischen Instrumentariums der Umweltfolgenabschatzung.

Bei festgestellten Abweichungen der Prognosen und Entwicklungsziele ist im Einzelfall im
Zusammenarbeit mit den jeweiligen Fachbehérden Uber die notwendigen MaBnahmen zu durch
die Gemeinde zu entscheiden.

LARMSCHUTZ

Ein wichtiges Ziel der Planung sind Planfestsetzungen, die gesunde Wohnverhéltnisse
gewahrleisten. Um Nutzungskonflikte zu angrenzenden Gebieten und dem vorhandenen und zu
erwartenden Fahrverkehr zu vermeiden, ist bereits im Jahre 1997 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt worden. Zu der damaligen Zeit war die Funktion des Breiteweg noch die
einer BundesstraBe (B189 alt), Uber die gegeniber der heutigen Zeit noch ein betrachtliches
héheres Verkehrsautkommen liegt. Dieses Gutachten, wie auch das im Rahmen der
Aufstellung des B-Plan Nr. 16 fir das auf der 6stlichen Seite des Breiteweges anschlieBende
Baugebiet der ,Beamtensiedlung , im Jahr 2002 erstellte Schallgutachten werden flr die
Beurteilung des Immissionsschutzes des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 12 als Grundlage
genutzt. Das damalige schalltechnische Gutachten vom 25. Juli 1997 und auch das Gutachten
vom 21. Marz 2002 - fir den B-Plan Nr. 16 - legen Immissionsrichtwerte fest, die sich an der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” (Fassung Mai 1987) orientieren. Demnach sind fiir den
gesamten Bereich mit seiner Gebietsausweisung ,allgemeines Wohngebiet* folgende
Orientierungswerte festgelegt:

55 dB (A) fur die Tageszeit (6.00 — 22.00 Uhr)
45 dB (A) fur die Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr)

AuBerdem koénnen bei der Bewertung von Verkehrslarm als Obergrenze die
Immissionsgrenzwerte (IGW) nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV herangezogen werden, da
davon ausgegangen werden kann, dass diese Durchflihrungsverordnung rechtlich insoweit
nicht strittig ist. Bei einer festgesetzten Nutzungsart fiir das gesamte Plangebiet, ndmlich das
des ,allgemeinen Wohngebietes* gelten nach dieser Verordnung

59 dB (A) fur die Tageszeit
49 dB (A) fur die Nachtzeit

Fir die aktuelle Beurteilung des Schallschutzes fir das Plangebiet des vorliegenden B-Plan Nr.
12 eignet sich das Gutachten vom Marz 2002, fiir das Gebiet des B-Plan Nr. 16 — aufgestellt
durch das Ingenieurbiiro fur Schallschutz GmbH, Magdeburg- , da die Rahmenbedingungen far
beide Plangebiete grundséatzlich gleich sind.

Die Gemeinde Barleben plante mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
.Beamtensiedlung® neben einer Bestandssicherung auch die Neuausweisung von
Wohnbauflachen im Gebiet nérdlich der Bahnstrecke Magdeburg-Haldensleben-Oebisfelde
und auf der 6stlichen Seite des Breiteweges. Der Bebauungsplan wurde am 20. April 2006 von
der Gemeinde als Satzung beschlossen und erlangte nach anschlieBender Bekanntmachung
im gleichen Jahr Rechtsgultigkeit.

In der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros wurde damals, und dieses gilt auch
heute noch, auf die verkehrslarmtechnischen Belange fir die stadtebauliche Planung
(Sicherstellung der Vertraglichkeit der geplanten Wohngebiete mit vorhandenen
Schallimmissionen durch die 0. g. Bahnlinie und durch die StraBe Breiteweg) hingewiesen. Das
Gutachten des Ingenieurbiros kann bei Bedarf im Bau- und Serviceamt der Gemeinde
Barleben eingesehen oder angefordert werden.
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Dieses Kapitel enthalt auf den folgenden Seiten den Auszug einer Tabelle (ber die
Orientierungswerte (OW) nach der DIN 18005 und dem Immissionsgrenzwert (IGW) nach der
16. BImSchV sowie Ausschnitt aus dem Lageplan zur Rasterlarmkarte mit Angabe der
Bereiche von nachts zu erwartenden Schallwerten nach dB (A) sowie Immissionsorte (IO)

Relevant fur die Ermittlung des Immissionsschutzes im Plangebiet des B-12 sind in erster Linie
wegen des StraBenverkehrslarms die zum Vergleich herangezogenen Immissionsorte 20 bis 28
(Breiteweg, Haus Nr. 17 bis 25), sowie wegen des Eisenbahnldrms die Immissionsorte 29 bis
33 im benachbarten Geltungsbereich des B-Plan Nr. 16 und hier ersichtlich in der Tabelle 5 auf
Seite 8 bzw. der Tabelle in der Anlage 2, Seite 2 (siehe nachfolgende Seite), des Gutachtens
vom Méarz 2002.

Beurteilungspegel ohne aktive LarmschutzmaBnahmen nach OW gemaB DIN 18005 und IGW nach 16
BImSchV

107 | EW | Fas- [Nut-| OW | IGW |Lr, ohne L5W] CVU-UBGrschien, | IwW-Ukerschrett.
sade | 1Ung ohne LS ahna L3y

TN Tid | Tag |Macht| Tag | Macht | Tag | Macht
diiay | dBia} | in dBiAY in dB{A) in dB{a)
i z 3 1 4 5 B ¥ B ] 10 11 12
1T0G[ & (WA [58745(59/49| 527 (433 - - - -
018 |EG Wl WWA |55 /45 (59540848 | 4B | - 1,3 - -
100G | W | WA (35746 |BAJA [ 662 | 475 | 1.2 25 - -
1018 |EG W | Wa 55745 |59/40( 545 | 46,1 - 1,1 - -
100 | W | WA (55745 |BO A0 RS | 47,5 | 0.0 23 . -
020 |EG W WA (55745 |59/40| 547 | 46,1 - 11 - -
LOG | W | WA L55/45 | 50/40 | 86O | 47,4 | 1.0 24 - -
1321 |EG W[ WA (55744 |8g/049 | 849 454 | - 14 - -
LOG | W | WA |55 /45 | 59748 F 68,1 | 476 | 11 26 - -
10322 |EG W | WA JBE /48 | bY/ 49549 (465 | - 15 - -
VOG [ W | WA ]S5JA5 58548 B8 |47 | 1,2 27 - .
1023 {EG W wa |sEs45 a8 4a ) mE 2 [ 468 | 0.2 18 - -
10G | W | wa 5504559449564 (480 | 14 K1) - -
O34 |Ef W | WA |B5/45 |8/ 4a | BEs | 47,3 | 06 23 . -
LOG | W | WA IBS /A |50/ 49 568 | 484 | 1.8 34 - -
1025 |EG W WA |65 f45 50 40| B5E | 474 | a6 24 - .
100G | W | WA [55/45[53/40 ] 684 | 485 | 1.8 3.4 . -
1026 |EG W WA JBE 45 (A9 40 | 554 | 474 | 04 24 - -
100G | W | Wha 55745 |58/49 | 566 | 485 ] 16 3,5 . -
D27 |EG W | WA (B r4b | 58/49 | 554 14756 ] 04 L5 . -
106G | W | WA |55745 | 50749 | SBE [ 48,7 1 14 i - -
028 i W | WA |55 45 (58749 561 | 4857 1.1 15 - -
1.0G | W | e |55745 | 58449 | 571 [ 485 21 15 - 0.5
o2y |GG S | WA (85745 (Sofan| B3 [4aE ] - 4.0 - 0.6
1.0G| 5 | WA |55/45|59+49| 549 {505 | - 5,5 - 15
330 (EG D |wWa|s5r45 |5a/45 | av6s 464 [ - 1.4 . -
10G | O | WAISS 45| 50/40| 454 | 47,3 | - 2% - -
1331 |EG W | WA |55/45 1591401502 | 456 | - 05 - -
LOGE W [ WA (55745 ([59/49 51,5 | 466 | - 1,6 - -
1332 |EG S | WA BE/45 a0 4D ) 525 | 454 | - 4.4 . a4
1063 5 [ WA |ES/45 [RASAGER3IE | 504 ] - B, - 14
1023 [EG O | WA (55745 (59740 [ 488 | 466 | - 1,6 - .
1LOG | O | WA |=8/45 | 58/4d8 | 501 | 478 - 2.8 - -

Die Bewertungen zeigen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir den Tag
erwartungsgeman fur den gr6Bten Teil der zu bebauenden Flachen des B-Plangebietes Nr. 12
eingehalten werden. Uberschreitungen gibt es nur im Bereich Breiteweg. Somit erfordern diese
Uberschreitungen MaBnahmen des passiven Schallschutzes im Sinne von baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen nach § 9 (1) 24 BauGB. Dieses kann durch
Gebaudeanordnung, Grundrissgestaltung oder durch bauliche MaBnahmen an der Fassade
erfolgen. In jedem Fall missen diese MaBnahmen mindestens sicherstellen, dass in
Abhangigkeit von der Raumnutzung die Anhaltswerte flir den Innenschallpegel fir Raume in
Wohngebieten nach der VDI-Richtlinie 2719 (Fassung Marz 1986) eingehalten werden. Im Teil
B des B-Plan Nr. 12 werden deshalb die MaBnahmen textlich festgesetzt.
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Die ebenfalls zur Abwagung heranziehbare Bewertung nach Immissionsgrenzwerten gem. 16.
BImSchV ergibt Gberhaupt keine Uberschreitung der Tages- und Nachtwerte. MaBgebende
Uberschreitungen gibt es hier lediglich entlang der Bahnlinie auf Grundstiicken deren Geb&ude
ca. 55,0 m von der Bahnstrecke entfernt liegen. Vergleichsweise wurde bei einem ca. 80,0 m
entfernt stehenden Gebaude keine Uberschreitung, verursacht durch Eisenbahnlarm, ermittelt.

Im vorliegenden B-Plan Nr. 12 betragt der Abstand der Geb&ude zur Bahnlinie mindestens
110,0 m. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze betrégt etwa 95,0 m.

Die Gerauscheimmissionen, ausgehend von der sidlich verlaufenden Eisenbahnlinie, haben
daher keine SchallschutzmaBnahmen flr das Plangebiet zur Folge. Die Bewertung der
Gutachten vom Juli 1997 und vom Marz 2002 ergeben beide keine Uberschreitungen der Tag-
und Nachtwerte bei diesen Abstanden.

Die detaillierte Ermittlung und Bewertung der Gerdusche kann dem Gutachten vom Mérz 2002
entnommen werden. Falls erforderlich, kann das umfassende Gutachten mit der differenzierten
Berechnung der Beurteilungspegel im Bauamt der Gemeinde Barleben eingesehen werden.

Da neben dem vom Breiteweg ausgehenden Verkehrslarm auch der des Ammensleber Weges
Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstiicke haben wird, sind textliche Festsetzungen im
Teil B der Planfassung fir passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen flr die Teilgebiete 1
bis 5.

Die Einhaltung der Vorgaben fiir den passiven Schallschutz muss im
Baugenehmigungsverfahren durch die zustandigen Fachbehdrden gepriift werden.

{ Ry "“"‘.“—"-““T"f':"_" ;kw::, AT e R

’/A. | s B Pegelwerte

MNacht

in dB(A)
<=45
45 < <=50

50 < <=55
55 < <=80
60<i | <=85

65 < =70
70 = <=75
o<

AL
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8.1.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Auf Grund unterschiedlicher, differenzierter Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung wird das Plangebiete in 8 Teilgebiete untergliedert. In Anlehnung an den
baulichen Bestand und der Bauweise auf den Grundstiicken am Breiteweg ist die Errichtung
von Gebduden in dem Teilgebieten 1 in offener Bauweise und in dem Teilgebiet 2 in
abweichender Bauweise vorgesehen. Auf den bisher unbebauten Flachen der Teilgebiete 3 bis
8 - Ausnahme das Grundstiick in der AckerstraBe mit dem vorhandenen Haus Nr. 13 - ist
ausschlieBlich eine Einzel- und Doppelhausbauweise geplant.

Da das Plangebiet, wie auch die vorhandenen Nachbargebiete insgesamt, vorwiegend dem
Wohnen dienen soll, werden die ausnahmsweise nach § 4 (3) BauNVO zulassigen
Nutzungsarten wie Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen umgrenzt. Diese
sogenannten Baufelder oder auch Baufenster werden, die teilweise je nach Lage
grenzibergreifend ausgelegt sind, festgesetzt.

Das zukiinftige Erscheinungsbild des Gebietes und die Gebdudestruktur sollen dem Ortsbild
von Barleben und speziell dem der nérdlich der Bahn gelegenen Siedlungsgebiete
entsprechen. Um dieses durch entsprechende Festsetzungen mdglichst zu gewahrleisten, wird
die maximal zuldssige Uberbaubare Grundflache in absoluten Quadratmeterzahlen
festgesetzt. Die Werte fir die Grundflache werden hierbei je nach Struktur und vorgesehener
Bauweise der vorhandenen oder geplanten Bebauung in den jeweiligen Teilgebieten
differenziert festgesetzt. Die Werte betragen je nach Lage im Gebiet und vorhandener oder
geplanter GrundsticksgrdoBe auf den bisher unbebauten Flachen (Teilgebiete 3 bis 8) bis zu
175 m2 fir die Grundfliche von Einzelhdusern. Auf der Basis von einzuhaltenden
MindestgrundstlicksgroBen entspricht dieses einer GRZ von 0,32 fir das kleinstmdgliche
Grundstlick in den vorgenannten Teilgebieten. Bei dem Bau von Doppelhdusern betragt die
maximal zulassige Grundflache 110 m2 je Haushalfte. Dieses entspricht einer GRZ von 0,37 fir
ebenfalls das kleinstmdgliche Grundstiick. Einen Sonderfall stellen die Teilgebiete 1 und 2 am
Breiteweg dar. Hier wird die Grundflache auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung in
diesem Bereich auf hdchstens 250 m? festgesetzt.

In den Teilgebieten 3 bis 8, in denen eine Neubebauung vorgesehen ist, wird zur weiteren
Regelung der Nutzungsdichte und zur Férderung der Durchgrinung des Wohngebietes die
MindestgréBe der Grundstiicke festgesetzt. Diese betragt flr eine Bebauung mit Einzelhaus
mindestens 550 m2 und mit Doppelhaus je Haushélfte 300 m2.

Die Anzahl der Vollgeschosse betragt in allen Teilgebieten maximal 2 Geschosse.

Das zuldssige Volumen und Erscheinungsbild der zukiinftigen Gebaude bzw. ihre
dreidimensionalen Abmessungen sind durch eine Kombination der Festsetzungen tber die

- maximale Grundflache

- Geschossigkeit

- Trauf- und Gebaudehéhen und

- zulassige Dachneigung

in ausreichendem MaBe bestimmt. Durch die Festsetzungen soll den Bewohnern eine bessere
Mdoglichkeit gegeben werden, neben der Wohnflache im Erdgeschoss auch im oberen
Geschoss adaquate Raume flir Wohnzwecke zu entwickeln. Dabei bestimmen in erster Linie
die Festsetzungen der maximalen Trauf- und Gebadudeh6hen das Aussehen der zuklnftigen
Hauser.

Auf die Festsetzung einer maximal zuldssigen Geschossflache wird verzichtet, da das MaR
der Nutzung in diesem Fall ausreichend definiert ist durch die Regelung der maximalen
Grundflache, Trauf- und Gebaudehdhen sowie Angabe Uber die maximale Anzahl der
Vollgeschosse und der zuldssigen Dachneigungen.
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8.2.

Als weitere Regelung der Nutzungsdichte, insbesondere zu Gunsten einer gebietsvertraglichen
Ausnutzung der kinftigen Baugrundstiicke und der Belastung des Gebietes durch den
ruhenden und flieBenden Verkehr, wird in allen Teilgebieten die maximale Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt. Diese betragt in den Teilgebieten 1 und 2 mit
vorhandener Bebauung bei einer zuklnftig zuldssigen Zweigeschossigkeit hdchstens 6
Wohneinheiten. In den Teilgebieten 3 bis 8 sind dagegen zur Steuerung der Nutzungsdichte,
der angestrebten Bauweise und des angemessenen Bedarfs von Flachen flir den ruhenden
Verkehr, maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und maximal eine Wohnung je Haushalfte
eines Doppelhauses zuldssig.

Bauweise und 6rtliche Bauvorschriften

Die bestehende und zukiinftigen Bebauung im Plangebiet soll in ihrer Bauweise und Gestaltung
sowie in ihrer Ensemblewirkung eine positive Entwicklung des Ortsbildes unterstiitzen. Hierbei
liegt das Augenmerk bei der bestehenden Bebauung in der Bewahrung und behutsamen
Weiterentwicklung des vorhandenen und bei der klnftigen Bebauung in der Einflgung in
vorhandene Strukturen der baulichen Nachbarschaft.

Die Baustruktur, wie auch die grundsétzliche Architektur des einzelnen Gebdudes bzw. das
Erscheinungsbild des Siedlungsgebietes soll durch Festsetzungen zur Bauweise und vor
allen Dingen durch értliche Bauvorschriften gesichert werden.

Festgesetzt wird auf den bisher unbebauten Flachen in den Teilgebieten 3 bis 8 eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelhdusern. Auf Grund der vorhandenen Bebauung und ihrer Stellung auf
den Grundsticken wird entlang des Breiteweges in dem Teilgebiet 1 dagegen eine
zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise ermdglicht, wobei der Abstand zur
Nachbargrenze gem. § 9 (1) 2 a BauGB i. V. m. § 6 (5) BauOLSA 3,0 m aus ortsgestalterischen
Grunden betragen darf. Abgeleitet von &hnlichen gestalterischen Griinden wird im Teilgebiet 2
eine abweichende Bauweise festgesetzt, die die Errichtung von Geb&uden in Anlehnung an
den Bestand ohne seitlichen Grenzabstand ermdglicht. Jedoch wird in beiden Teilgebieten lber
die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe sichergestellt, dass die zukinftige Bebauung in
ihrer Héhenentwicklung der umgebenden Bebauung entspricht, wie z. B. auf der Ostseite des
Breiteweges. In allen Teilgebieten werden zugunsten einer maBstéblichen Héhenentwicklung
auch die Héhen der Gebéaude und der Traufen festgesetzt.

Wie bereits mehrfach erwahnt, wird sowohl fiir die bestehende wie auch die kiinftige Bebauung
und Gestaltung der Gebaude bzw. des gesamten Wohngebietes eine gewisse Einheitlichkeit
angestrebt, die einen Bezug zur vorhandenen Ortsgestaltung in dieser Orislage von Barleben
herstellt, aber auch individuell erforderliche und wirtschaftlich vertragliche Bauweisen
ermdglicht. Vorgegeben wird ein Gestaltungsrahmen, der u. a. folgende wesentliche
Festsetzungen beinhaltet:

- Fassadengestaltung in rotem, braunem oder weiBem Verblendermauerwerk sowie
hellgetdntem AuBenputz sowie auf Teilflachen auch Verkleidungen mit Holz,

- Die Verwendung von Glas- und Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie in
Verbindung mit der Fassadengestaltung und Dacheindeckung ist in allen Teilgebieten
zuldssig,

- Geneigte Dacher mit einem Winkel von 25° bis 50° differenziert nach Teilgebieten und
einer Eindeckung mit Dachziegeln in den Farbtonen Rot, Braun oder Anthrazit. Ebenso
die Zulassigkeit bewachsener Griindacher mit geringerer Neigung,

- Gestaltung der Dachaufbauten,

- Méglichst bebauungsfreie Vorgartenzonen durch Einschrédnkungen bei der Einrichtung
von Garagen und Carports auf den Grundstiicken,

- Gestaltung der nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen, Einfriedigungen und Grund-
stlickszufahrten (siehe Kapitel 8.3).

Die értlichen Bauvorschriften gemaB § 85 der BauOLSA fiir den Geltungsbereich des B-Plan
Nr. 12 beziehen auch die Gestaltung der Stellplatzanlagen fir Fahrzeuge und
Grundstiickszufahrten sowie Grundstiickseinfriedungen und Standorte fiir die Abfallentsorgung

eln.
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8.3.

8.4.

Grinplanung

Im Umweltbericht (siehe Kapitel 11) werden unter Ziffer 7.1 Vorschlage fir textliche
Festsetzungen zur Grinplanung aufgefiihrt. Diese sind, soweit ihr Inhalt eine
bauplanungsrechtliche Grundlage aufweist bzw. sie stadtebaulich relevant sind, in die
Planzeichnung oder im Textteil Gbernommen worden.

Far die zeichnerisch und textlich festgesetzten Bepflanzungen gilt grundsétzlich die
Verwendung standortgerechter heimischer Pflanzsorten.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden, soweit erforderlich, erganzt durch textliche
Festsetzungen. So werden z. B. die KronengréBen der in den StraBen zu pflanzenden
Laubbdume auf Grund ortlicher Rahmenbedingungen bestimmt. Insbesondere im Breiteweg ist
die Pflanzung einer zweiten Baumreihe auf der westlichen StraBenseite mit der selben
Baumsorte (Winterlinde) gegeniiber der einseitig auf der Ostseite vorhandenen Baumreihe
vorgesehen. Planungsziel ist der Ausbau des StraBenzuges zu einer wirklichen Allee.

Im sddlichen Abschnitt der AckerstraBe soll ein gebietsiibergreifender Kinderspielplatz auf
einer ca. 800 m2 groBen Flache angelegt werden. Die grundsatzliche Art der Bepflanzung wird
auch hier festgesetzt.

Im gesamten Baugebiet kann das anfallende Regenwasser von versiegelten Flachen und von
Dachflachen, von denen keine Ablagerungen von Schadstoffen ausgehen, auf den jeweiligen
Grundstiicken versickern oder auch verwendet werden. In den vergangenen Jahren realisierte
Bauvorhaben in diesem Teil der Ortslage haben die gute Versickerungsfahigkeit des Bodens
ergeben.

Im gesamten Geltungsbereich sind fir die StraBen- und Wegebeleuchtung von 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur Lampentypen mit uv-armen, insektenvertraglichen Leuchtmittel zulassig.

Neben der Entwicklung des Ortsbildes dienen insgesamt die griinplanerischen Festsetzungen
der Verminderung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (vgl. Kapitel 6).
Die Realisierung der Planinhalte bedeutet aber insgesamt einen Eingriff, der innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes nicht ausgeglichen werden kann. Deshalb ist die Entwicklung
einer externen Ausgleichsflache erforderlich. Vorgesehen ist die Inanspruchnahme des
Flurstiicks 358 in der Flur 5 der Gemarkung Barleben (siehe Kapitel 6). Die Flache befindet sich
Ostlich der Ortslage im Bereich nérdlich der Zusammenfihrung der beiden Bahnlinien.

Verkehr

Alle am Breiteweg gelegenen bebauten Grundsticke werden (ber diesen erschlossen.
Lediglich an dem Eckgrundstiick zum Ammensleber Weg ergibt sich eine Alternative. Dem
Breiteweg zugeordnet sind 4 6ffentliche Parkplatze.

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung des Breiteweg ist als langfristiges
Umgestaltungskonzept zu verstehen. Es entspricht dem des bereits im benachbarten B-Plan
Nr. 16 fir das Baugebiet der ,Beamtensiedlung” entwickelten Konzept. Entscheidend gepragt
wird dieses Konzept von der vorhandenen Winterlinden-Baumreihe auf der &stlichen
StraBenseite mit beiderseits angelegten FuB- und Radweg sowie einer 6,50 m breiten
Fahrbahn in etwa der Mitte des Profils. Es ist bisher vorgesehen, in dieser Art auch die
westliche StraBenrandflache zu gestalten, um letztendlich den StraBenzug des Breiteweges wie
in seinem sudlichen Ortsabschnitt vorhanden, auch am nérdlichen Ortsausgang in einer
Baumallee zu fUhren.

Eine langfristig zu betrachtende Umgestaltung des Breiteweges kann nur unter Beachtung der
vorhandenen Versorgungsleitungen und in Abstimmung mit deren Trégern erfolgen.

AuBerdem ist vorgesehen — auch wenn der Zeitpunkt bisher nicht festgelegt ist — im Breiteweg
Schmutz- und Regenwasserkandle zu verlegen. Auch dieser Aspekt der bisher fehlenden
Entsorgungskanéle ist bei einer spateren Umgestaltung des StraBenzuges unbedingt zu
beachten. Die einzelnen MaBnahmen sollten bei der Bedeutung des Breiteweges als 6rtliche
HauptverkehrsstraBe auch aus Grinden der Wirtschaftlichkeit und zeitlichen Begrenzung
gebindelt und koordiniert werden.
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Die bisher unbebaute Flache des Plangebietes mit seinen Teilgebieten 3 bis 8 wird zukiinftig
direkt Uber den Ammensleber Weg und im inneren des Gebietes (ber eine u-férmige,
verkehrsberuhigt ausgebaute RingstraBe erschlossen. Eine Baumreihe auf der ndrdlichen
StraBenseite des Ammensleber Weges soll den StraBenraum begrenzen und die Durchgriinung
des Gebietes unterstitzen. Der bisher unvollstdndig ausgebaute Ammensleber Weg dient als
HaupterschlieBungsstraBe auch fir das westlich anschlieBende, vorhandene ,Wohngebiet
Ammensleber Weg II“. Die Einmlindung in die Ubergeordnete StraBe Breiteweg soll im Zuge
des Ausbaus nach den verkehrlichen Erfordernissen entsprechend gestaltet werden. Dem
Ammensleber Weg sind 10 éffentliche Parkplatze zugeordnet.

Die sldlich des Ammensleber Weges gelegenen Bauflachen werden Uber eine WohnstraBe
(PlanstraBe) erschlossen, die als verkehrsberuhigte Verkehrsfliche ausgewiesen wird. Das
vorgeschlagene Profil weist eine Fahrbahnbreite von 8,30 m Breite auf. Bei einer verminderten
Geschwindigkeit ist ein stérungsfreier Begegnungsfall von LKW/PKW gewahrleistet, da der
durch ein Flachbord getrennte Biirgersteig zum Uberfahren einbezogen werden kann. In einer
etwa 2,25 m breiten Verkehrsgrinflache sollen Einzelbdume den StraBenverlauf unterstitzen
und zu einer Durchgrinung des Gebietes beitragen. Zwischen den Badumen werden fiir die ca.
20 Wohneinheiten insgesamt 12 ebenfalls 20 6ffentliche Parkplatze eingerichtet. Die PlanstraBBe
ist mit der AckerstraBe und dem Spielplatz lber einen FuBweg verbunden.

Die AckerstraBe im Westen des Plangebietes dient neben der ErschlieBung der bereits
bebauten Grundstlicke auch zur ErschlieBung der an ihr liegenden Grundstiicke des
Teilgebietes 6. Die StraBe ist bereits gréBtenteils ausgebaut. Um jedoch den Begegnungsfall
LKW/PKW bei verminderter Geschwindigkeit zu ermdéglichen, ist eine zum Einen Verbreiterung
der gegenwartigen Fahrflache auf 4,00 m und zum Anderen die Einrichtung von
StraBenaufweitungen in einer Breite von 4,75 m notwendig. Die Verbreiterungsflache sowie ein
2,25 m breiter Verkehrsgrinstreifen, mit Festsetzungen fir Baumpflanzungen sowie
Mdglichkeiten flr L&ngsparkbuchten mit insgesamt 8 Parkplatzen befindet sich im
Geltungsbereich des B-Plan Nr. 12. Der StraBenraum der AckerstraBBe, einschlieBlich der
Flachen im Nachbargebiet (Geltungsbereich B-Plan Nr. 3), wird im Endausbau eine Breite von
ca. 9,80 m betragen.

Im gesamten Plangebiet werden 42 éffentliche Parkplatze gesondert ausgewiesen. Diese
Anzahl wird durch den Ausbau von Langsparkbuchten in den Griinstreifen entlang der StraBen
geschaffen, um den Parkplatzbedulrfnissen der zukiinftigen Bewohner in ausreichendem
Umfang zu genlgen.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstlicken selbst zu errichten. In allen
Teilgebieten soll der Mindestabstand von Garagen und Uberdachten Stellplatzen mindestens
5,0 m zur ErschlieBungsflache betragen. Hierdurch besteht die Mdglichkeit eine weitere
Abstellflache im Bereich der Zufahrt fir zuséatzliche Fahrzeuge - z. B. fiir den Zweitwagen - zu
schaffen und somit die 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entlasten.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Alle technischen Infrastruktureinrichtungen, wie Gas, Wasser, Elektrizitéat, Post und Abwasser,
missen im Plangebiet neu errichtet bzw. gelegt werden und an das oértliche Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden. Die Verlegung der Leitungen soll in den 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen erfolgen. Beabsichtigt ist der Anschluss
an vorhandene 6ffentliche Kanale im Ammensleber Weg und in der AckerstraBe am westlichen
Rand des Plangebietes.

Der Anschluss an vorhandene Versorgungsleitungen, wie z. B. Frischwasser, Strom,

Telekommunikation etc., ist sowohl in éstliche Richtung zum Breiteweg, als auch in westliche
Richtung zum Ammensleber Weg und der AckerstraBe gegeben.
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9.1.

Schmutz- und Regenwasser

Trager der Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband (WWAZ).

Die Entsorgung der Baugebiete wird zukiinftig im Trennsystem erfolgen. Die an der
AckerstraBe gelegenen Grundstiicke im Teilgebiet 6 werden direkt an den vorhandenen Kanal
in dieser StraBBe angeschlossen.

Die restlichen Grundstiicke in den Teilgebieten 3 bis 5 und 7 und 8 werden U{ber neu zu
verlegende Kanéle im StraBenraum des Ammensleber Weges und in der noch auszubauenden
PlanstraBe ebenfalls an den vorhandenen Kanal in der AckerstraBe angeschlossen. Der
vorhandene Kanal ist nach derzeitigem Kenntnisstand auf eine Nennweite von DN 200 bereits
ausgelegt. Uber ein Freigefélle wird das Schmutzwasser in die Mischwasserkanalisation im
Helldamm eingeleitet. Der Kanal verlauft im StraBenzug Helldamm-SchulstraBe-AngerstraBe
und letztendlich bis zum ,Pumpwerk Alte KirchstraBe".

Die direkt am Breiteweg gelegenen und bebauten Grundstiicke sind derzeit nicht an ein
offentliches Entsorgungssystem angeschlossen.

Das Abwasserbeseitigungskonzept des WWAZ fiir die Gemeinde Barleben sieht eine Anderung
der Ableitung des Schmutzwassers aus dem Wohngebiet ,Ammensieber Weg II“ vor. Dies
betrifft zukiinftig auch das Plangebiet einschlieBlich der Grundstlicke am Breiteweg. Das
Schmutzwasser wird im Freigefalle von der AckerstraBe entlang der Bahnlinie bis zum
Breiteweg abgeleitet und dort Uber eine Abwasser Pumpstation durch die Bahnlinie in den
stdlichen Breiteweg gepumpt.

Zur Sicherung der Abwasserentsorgung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages
zwischen dem ErschlieBungstrager und dem WWAZ erforderlich sowie eine nach den
Pramissen des WWAZ erstellte Planung.

Die Versickerung des unbelasteten Oberflaichenwassers kann auf den Grundstiicks- und
Freiflachen erfolgen. Eine Regenwasserversickerung wird als méglich erachtet. Das auf den
Einzelgrundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in geeigneten Fallen
entsprechend des § 150 (4) Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu versickern. Flr eine
ordnungsgemaBe Beseitigung des Regenwassers ist nach § 151 (3) Wassergesetz LSA der
Grundstickseigentimer verpflichtet.

Die Wasserwirtschaft des Landkreises Borde weist in ihrer Stellungnahme vom 6. Mai 2008
zusatzlich darauf hin, dass nach § 137 (5) Wassergesetz LSA die Versickerung von
Regenwasser von Wohngrundstiicken Uber Anlagen in der Regel erlaubnisfrei ist (Ausnahme
sind Oberflachenwasser von Hofflachen, welche nicht Uber eine belebte Bodenzone abgefiihrt
werden sollen.)

Es ist vorgesehen das Oberflichenwasser der StraBen einer straBenbegleitenden
Rigolenleitung zuzufihren. Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass der Untergrund fir die
Versickerung des Regenwassers geeignet ist. Die Versickerung von Regenwasser (ber
Anlagen, wie z. B. Rigolen, Sickermulden etc. stellt eine Gewasserbenutzung (Grundwasser)
dar und bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Gesetzliche Grundlagen hierfir sind die
§§ 4 und 5 des Wassergesetztes LSA.

Eine flachenhafte Versickerung (z. B. in Fahrbahnrandstreifen) bedarf keiner wasserrechtlichen
Erlaubnis. Es ist fir den Fall des Berechnungsregens der Nachweis zu fihren und der
Genehmigungsbehdérde vorzulegen.

Die bauliche Ausflhrung der Versiegelung der sonstigen zu befestigenden Flachen, wie z. B.
der Wege, Zuwege, Stellplatze, ist dahingehend zu orientieren, dass eine Durchlassigkeit
gegeben ist und somit eine teilweise Versickerung bei entsprechendem Untergrund ermdglicht
wird. Die textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sehen dieses vor.
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9.2.

9.3.

Trink- und Léschwasserversorgung

Entlang des Breiteweges verlauft eine Trinkwasserhauptleitung DN 800 St der
Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH (TWM). Bei Bepflanzungen im Breiteweg sind
diese Leitung und die erforderlichen Schutzabstdnde =zu beachten. Ggf. sind
SchutzmaBnahmen mit der TWM abzustimmen, um Beschadigungen der Leitung
auszuschlieBen. Die  externe  Ausgleichsflache  kénnte  durch  eine  weitere
Trinkwasserhauptleitung DN 800 St der TWM berthrt werden. Hier ist bei kinftigen
Bepflanzungen ebenfalls auf die Lage der Leitung zu achten. Ebenfalls zu beachten sind die
Lage der Anodenkabel und —felder des kathodischen Korrosionsschutzes der
Trinkwasserleitungen. Hier ist rechtzeitig vor Baubeginn, die Abstimmung mit der TWM zu
suchen.

Trager der Versorgung mit Trinkwasser ist der Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband (WWAZ). Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung ist der Abschluss
eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und dem WWAZ sowie eine
nach den Pramissen des WWAZ erstellte Planung erforderlich.

Im Breiteweg liegt eine Trinkwasserleitung DN 100 AZ, an die angeschlossen werden kann. Im
Ostlichen  Abschnitt des  Ammenleber Weges und der PlanstraBe  sind
Wasserversorgungsleitungen neu zu verlegen.

Die Grundstlicke entlang der AckerstraBBe sollen an die dort vorhandene Leitung angeschlossen
werden.

Die Léschwasserversorgung ist nach den bestehenden technischen Regeln auszulegen. Die
Versorgung des Gebietes mit Ldschwasser kann im Brandfall aus dem o&ffentlichen
Trinkwasserversorgungsnetz nach derzeitigem Sachstand seitens des WWAZ bislang nicht
gewahrleistet werden. Es besteht die Mdglichkeit zum Nachweis der Ergiebigkeit der
vorhandenen Hydranten entsprechende Messungen durch Fachfirmen ausfiihren zu lassen. Die
Kosten hierfiir tragt der Antragssteller. Die Erreichbarkeit aller Grundstlcke ist im Brandfall von
den o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen gegeben.

Ansonsten ist die Léschwasserversorgung entsprechend den festgelegten bzw. ausgewiesenen
Gebieten und Nutzflachen anhand der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches, Arbeitsblatt W405 Nr. 4.4 Tabelle, sicherzustellen bzw. zu bevorraten. Ist
die Bereitstellung von Léschwasser aus dem o&ffentlichen Netz nicht sichergestellt, kann eine
Bereitstellung aus unerschépflichen bzw. erschépflichen Léschwasserstellen abgesichert
werden, wenn die Entnahmevorrichtung jederzeit frostfrei bleiben.

Die Bereitstellung von Feuerldschwasser wird auf der Grundlage der AVB Wasser V § 1 Abs. 2
sowie der glltigen Satzung des WWAZ nicht abgesichert. Auch wenn die Gemeinde
grundsatzlich fir die Sicherstellung des Léschwasserbedarfes zustandig ist, so hat innerhalb
der bisher unbebauten Gebiete der ErschlieBungstrager die Bereitstellung einer
vorgeschriebenen Ldschwasserversorgung zu gewahrleisten. Die geeigneten MaBnahmen
hierfir und deren Kosten sind von ihm zu prifen und in jedem Fall mit dem WWAZ
abzustimmen.

Die Brandbekampfung erfolgt in erster Linie durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Barleben.

Strom- und Gasversorgung

Trager der Versorgung mit Strom und Gas ist die EFON/AVACON Netz GmbH. Im Breiteweg
liegt eine  Mitteldruckgasleitung  sowie  Niederspannungsstromkabel und  eine
Mittelspannungsstromleitung. Die vorhandenen Leitungen des Versorgungstragers sind bei der
kinftigen Bautétigkeit zu beachten. Vor Baubeginn und vor Aufgrabungen im Bereich der
Leitungen ist rechtzeitig eine Leitungsauskunft sowie die Zustimmung bei der E-ON/AVACON
einzuholen. Die Leitungen dirfen nicht tGberbaut oder Uberpflanzt werden und die Hinweise zu
erforderlichen SchutzmaBnahmen sind zu beachten. Auch muss der Zugang zu den Anlagen
standig gewahrleistet sein.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Gas und Strom mit Leitungsverlegung innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache ist technisch méglich. Zur Versorgung mit Strom ist das Aufstellen
von zwei Kleinverteilerschranken (KVS) in den Bereichen der Einmindungen der PlanstraBe A
in den Ammensleber Weg vorgesehen. MaBnahmen sollten mindestens 10 Wochen vor
Baubeginn mit dem Versorgungstrager abgestimmt werden.

Eine Umgestaltung des StraBenraumes des Breiteweges ist derzeit nicht vorgesehen und daher
nur als langfristiges gemeindliches Planungsziel anzusehen. Bei einem Umbau des
StraBenzuges waren die Aspekte der Versorgungsleitungen einzubeziehen.

Die GDMcom weist im Auftrag der Verbundnetz Gas AG in ihrer Stellungnahme vom
19.08.2008 auf die Lage der Ferngasleitung FGL 101, DN 500 im sidwestlichen Bereich der fir
den naturschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehenen Flache hin. Die Ferngasleitung verlauft in
einem Kabelschutzrohr auf dem Flurstick 358 in der Flur 5 der Gemarkung Barleben. Die
Flache befindet sich dstlich der Ortslage im Bereich der Bahnlinien.

Lage der externen Ausgleichsflachen und der Ferngasleitung

Mafnahme 2

Anlegen eines gestuften, arlenreichen
Feldgehdizes auf den Flurstiicken 94
und 95 und teilweise 253 / 96 in der
Fiur & der Gemarkung Barleben.

Die Bepflanzung erfolgt im Raster
1,50m x 1,50m aus autochtonem
Pftanzmaterial. Entlang des Weges ist
ein 3 -5 m breiter Krautsaum
anzulegen.

ErsatzmaRBnahme tiber 3.1056 m?
fiir den Bebauungspfan Nr. 4
Olvenstedter Weg

357 T Flur 5
o G}\ Flursliick 358
A %@, o Gesamifiiche 6.836m
L ,é'()

e X daven:
‘,“_‘._-;;_'-"" on%\ Mafnahme 1

o Umwandlung von 3.731 m? Acker in
\ artenreiches mesophiles Griinland.

378

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der FGL mit Einschrankungen bei geplanten
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu rechnen
ist. Die Abstimmung zur Ausfihrung der verschiedenen MaBnahmen hat so zu erfolgen, dass
die verschiedenen Arbeiten mindestens 6 Wochen vor dem beabsichtigten Baubeginn der
GDMcom mit den Ausflhrungsunterlagen schriftlich anzuzeigen sind. In dieser Phase der
Arbeiten werden die Ansprechpartner, die vor Ort tatig werden, benannt.
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9.4.

9.5.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Telekommunikation

Der Ausbau eines Telekommunikationsnetzes im Plangebiet ist technisch mdglich. Alle
Grundstiicke kdénnen an das Leitungsnetz angeschlossen werden. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Netzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und BaumaBnahmen anderer
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, TNL Dresden, mdglichst 6 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
-Merkblatt UOber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Mullentsorgung

Die Mullentsorgung wird im Auftrag des Landkreises durch die Abfallentsorgung ,Untere Ohre*
GmbH vorgenommen. Die Restmdilltonnen werden direkt zum Mdallheizkraftwerk nach
Magdeburg gefahren. Fir ordnungsgemaBe Sammlung und Entsorgung von Sondermdll ist der
Erzeuger selbst verantwortlich. Im Bauantragsverfahren werden die Erfordernisse der Ver- und
Entsorgung im Einzelfall geregelt.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Bodenordnung

Soweit erforderlich werden bodenordnende MaBnahmen durch die Barlebener
Grundstiicksentwicklungs- und Verwertungsgesellschaft mbH und die Gemeinde Barleben oder
privatrechtlich durchgefihrt.

VerkehrserschlieBung

MaBnahmen fir die 6ffentliche VerkehrserschlieBung sind erforderlich und werden durch die
Barlebener Grundstiicksentwicklungs- und Verwertungsgesellschaft in Abstimmung mit der
Gemeinde Barleben und den betroffenen Fachbehérden durchgefihrt.

Altlasten

Altlasten oder Altablagerungen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Werden bei BaumaBnahmen oder ErdbaumaBnahmen Verunreinigungen des Bodens oder des
Grundwassers festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass

Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese der zustédndigen Behérde, dem Umweltamt des
Boérdekreis, anzuzeigen.

Kampfmittelverdachtsflachen

Auf der Grundlage der zu der Gemarkung vorliegenden Belastungskarten wird die Planflache
als Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurfgebiet) eingestuft.

Es ist zu beachten, dass bei Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen mit
dem Auffinden von Kampfmitteln oder Resten davon gerechnet werden muss. Die Flachen
sollten vor Beginn der MaBnahmen auf Kampfmittelbelastung durch das Technische Polizeiamt
Magdeburg tberpraft werden. Daflr ist rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen der Antrag
Uber das Ordnungsamt des Landkreises Bérde zur Uberpriifung einzureichen. Es gelten die
allgemeinen Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung vom 27.04.2005 im Falle des
Auffindens von Kampfmitteln.

Die grundsatzliche Beachtung dieser Hinweise gilt vor allen Dingen bei MaBnahmen in den
Teilgebieten 1 und 2 sowie auf dem Flurstiick 843 in der AckerstraBe Nr. 13. Die anderen
Flachen im Geltungsbereich des B-Planes werden It. einem Schreiben des Ordnungsamtes des
Landkreises Borde vom 15.08.2008 zwischenzeitlich durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
sondiert. Die dabei aufgefundene Munition wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
geborgen und einer Vernichtung zugefihrt.
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Nach dem derzeitigen Stand der Technik ist davon auszugehen, dass auf dieser Flache keine
Kampfmittel mehr zu finden sind. Insoweit bestehen aus Sicht des Ordnungsamtes keine
Bedenken gegen die weitere Nutzung der im eingeflgten Ubersichtsplan schraffierten
Teilflache.
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10.5. Bodendenkmalpflege

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie (LDA) wies in seiner Stellungnahme vom
21. April 2008 darauf hin, dass auf Grund der topographischen Situation begriindete
Anhaltspunkte, archdologische Befunde im Plangebiet vorhanden sind. Unter Aufsicht des LDA
wurde im Dezember 2008 eine archdologische Baugrunduntersuchung in dem Vorhabengebiet
durchgefiihrt. Diese hatte zum Ergebnis, dass keine grundséatzlichen Einwande gegen das
geplante Vorhaben bestehen. Eine weitergehende Dokumentation ist daher nicht notwendig.

In einer Stellungnahme vom 11. Februar 2009 im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auslegung weist
das Landesamt jedoch daraufhin, dass bei z. B. nachfolgenden HochbaumaBnahmen die
bauausfiihrenden Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen sind. Nach § 9 (3) des
Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unveréndert zu lassen®. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

10.6. Geschitzte Tierarten

Nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
es verboten, Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten zu
beschadigen oder zu zerstdren.

Die Bauflachen sollten daher unmittelbar vor dem Baubeginn durch ein daflir geeignetes und
darauf spezialisiertes Fachbiro auf vorhandene Hamsterbaue kontrolliert werden. Bei den
bereits erfolgten Begehungen wurden keine oberflachlichen Hamsterbaue gefunden. Da die
Besiedelung von Ackerflachen durch den Européaischen Feldhamster je nach der auf dem Acker
angebauten Kultur oder der Anwendung von Rodentiziden jedoch starken Schwankungen
unterliegt, kann eine spéatere Besiedelung trotzdem nicht véllig ausgeschlossen werden.
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11.  UMWELTBERICHT

Auf den nachfolgenden Seiten wird als gesondertes Kapitel in die Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Umweltbericht mit dem Stand vom 14. April 2009 eingeflgt.
Ausgearbeitet wurde der Bericht durch den Landschaftsarchitekten Dipl.-ing. Wolfram

Westhus, Alexander-Puschkin-Str. 16, 39108 Magdeburg.

Barleben im April 2009

F.- U. Keindorff

- Der Biirgermeister -
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