Bauamt - Frau BRemer - Fax Nr. 039203/61060

Teil B:  Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Criskern der
Gemeinde Barleben

§1
(1)

(2)

(3)

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.4 Nr.1 BauGB)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besondere Wohnge-
biefe) (§4a BauNVvQ)

In den Besonderen Wohngebieten sind die gemdaB §4a Abs.2 Nr.2 und 3 BauNVO
allgemein zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften und sonstigen Ge-
werbebelriebe nur in den Erdgeschossen zuléissig. FUr Blros von Gewerbebe-
trieben und Betrisbe des Beherbergungsgewerbes gilt Satz 1 nicht. Ausnahmen
gemdB §4a Abs.3 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind unzuldssig.

Allgemeine Wohngebieie (§4 BauNVQ)}

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Ausnchmen gemdB §4 Abs.3 Nr.5
(Tankstellen) unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) .

Auf Grundsticken mit einer GrundsiicksgroBe unter 200 m2 kann eine Uber-
schreitung der festgesetzien GRZ bis 0,6 fur Gebdude zugelassen werden, Von §19
Abs.4 BauNVO kann zuséizlich Gebrauch gemacht werden.

Gemndd §18 Abs.1 BauNVO wird festgesetzt, daB sich Hohenangaben auf die
mitflere Hohe der StraBenverkenrsfiiiche, gemessen an der an das Baugrundstick
angrenzenden StraBenbegrenzungsiinie, bezient.

Bauweise, Steflung baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise gilt jewells innerhalb der fesige-
sstzten Ubsrbaubaren Fidchen.

Als abweichende Bauwsise wird festgesetzt: Die Gebdude sind in geschlossener
Bauweise zu errichten, wobei eine Unterbrechung der Geschlossenheit durch
Grundstlckszufahrten und Zugdnge von maximal 7 Meier Breite zuldssig ist, wenn
stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen.

Die im Planteil A festgeseizien Firstrichtungen gelten in Langsrichiung des Firstes
jeweils bis zu den Pfeilenden. Quer zur Pfeilrichtung gilt die festgesetzte First-
richtung flr alle Gebdude, die die Pieillinie berlnhren.

MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft
(§% Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Befestigung von ebenerdigen Stellpl&tzen fir PKW ist ausschlieBlich in wasser-
durchlcissigem Aufbau herzustellen. Dabei darf ein AbfluBbeiwert von 0,8 nicht
dberschritten werden.

Auf Stellplatzanlagen fur PKW ist je 5 ebenerdige Stellpldfze ein einheimischer.
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im Plangebiet befindlichen Bruchsteinmauern sind als Unferschlupf fUr Insekien
dauerhaft und steinsichtig zu erhalten. Ein Abbruch ist nur in den Bereichen zu-
lassig, in denen Baukdrper an einer Baulinie neu errichiet werden,

Bei einer Beseitigung von Baumen, mit Ausnahme von Cbsigehdlzen, sind auf dem
Grundstiick Ersafzoflanzungen vorzunehmen. Je 0.2 Meter Stammumfang der zu
beseifigenden Baume ist ein neuer einheimischer, groBkroniger Laubbaum aus
nachstehender Pflanzliste zu pflanzen.

Hinweis:

Im gesamten Plangebiet des Bebauungspianes Nr.15 der Gemeinde Bc:rlepen ist
mit arch@ologischen Bodenfunden zu rechnen. Alle Erdarbeiten sind mit der
Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen (§9 Abs.3 und §14 Abs. 10 DSchGLSA).
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Oriliche Bauvorschrift iber die Gestaltung baulicher Anlagen fir den Oriskern der

Gemeinde Barleben

§1
(1)

(2]

(3)

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Die &riliche Bauvorschrift Uber die Gestaliung baulicher Anlagen gilt im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanas Oriskern der Gemeinds Barieben.

Der rGumliche Geliungsbereich gliedert sich in die zwei Teilbereiche A und B auf,
die aus der dem Planteil A beigefugten Karte ersichilich sind. Der Teilbersich A
urmfaBt den engeren historischen Dorfkern. Der Teilbereich B umfaBt die Dorfkern-
randbergiche. Im Geltungsbersich Teil A gelten die folgenden §§1-13. Im
Geliungsbereich Teil B gelten nur die §3, §5 (1) bis (3). §6. §9, §11 bis §13.

Die ortliche Bauvorschrift regelt die duBere Gestaliung der von den StraBen und
offentlichen Wegen einsehbaren Teile von baulichen Anlagen, Werbeanlagen,
Vorgarien,. Einfriedungen sowie die Abstandsfiachen von Gebdauden.

Ausnahmean von der 6rilichen Bauvorschrifi sind fUr Baudenkmale insoweit zuléssig.
als clie Fesiseizungen den denkmairechilichen Zielstellungen widersprechen.

Gesialtung der Baukdrper

Im Geltungsbereich Teil A der drtichen Bauvorschrift sind die Abmessungen der
Baukdrper im Grundri so zu gesialten, daB die Gebdudelinge die Gebdude-
breite um mindestens die Halfie der Gebdudebreite Gbersteigt. Die Firstrichtung
hat mit der Gebdudelange Ubereinzustimmen. Bel Gebduden, die in Firstrichtung
giebelseilig an weitere Gebdudegiebel angsbaut sind. kénnen die in durch-
gehender Firstrichiung angebauten Gebduds bei der Ermitiiung der Gebdude-
lnge mit angerechnet werden.

Durchgehende senkrechte Gebdudevorspringe oder Vorbauten fir Balkone und
Erker sind auf den, von Offentlichen StraBen und Wegen einsehibaren Bereichen
der Gebdudes unzuldssig.

Gestaltung der Fassaden

Als Materialien fUr die Fassadenfléichen sind nur zuldssig:

- Putz aus mineralischem oder anderam kdrnigen Material

- Holz: als Fachwerk oder als Holzverkleidung fur Giebel und Dachgaupen, unzu-
IGssig sind vollstandig holzverkleidete Gebdude

- Bruchsteinmauerwerk: ohne Verputz qus Sandstein oder Grauwacke

- Klinker: Im Teil A des Geliungsbereichas sind Klinker nur zur Ausfachung von
Sichtiachwerk, fUr Gliederungselemente oder Sockel zulassig.

Ausdricklich unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus metallischen Materialien

oder aus PVC bzw. PE-Plafien.

Holzfachwerkfassaden dirien nicht verkleidst oder Gberputzt warden.

Alle gliedernden oder schmiickenden Fassadandeiails sind zu erhalten oder, so-

fern an Teilen von Gebduden nicht mehr vorhanden, wieder herzustelian.

Die farbige Gestaltung der geputzien Wande ist nur einfarbig zulassig. Farblich

davon abgesetzt werden dirfen nur Fenster- und Turumrahmungen, Gesimse,

Pilaster, Putzspiegel und Sockel. Fir die Farbgebung der geputzien Wande sind

nur Farbténe in folgenden RAL-Bereichen zuldssig:

- Farbreihe Beige und Gelb RAL 1000-1034 alle Farbtdne mit Ausnahme von RAL
1026 Leuchigelt: und RAL 1028 Melonengelb

- Farbreihe Blau nur RAL 5014 Taubenblau und RAL 5024 Pasteliblau

- Farbreihe Gran nur RAL 6019 Weilgrin und RAL 6021 Blabgrin

- Farbreine Grau nur der Farbbereich RAL 7035 - RAL 7044 ohne RAL 7043 Ver-
kehrsgrau

- Farbreine WeiB nur RAL $001 - 003, RAL 9010 ReinweiB. RAL 2016 VerkehrsweiB
und RAL 2018 Papyruswei8 :

Fenster- und TUrumrahmungen, Gesimse, Pilaster und Sockel durfen quch In

canderen ais vorstehend genannien Farbidnen gasialtat werden

Die maximal zuldssige Sockelhdhe betragt 1.0 Meter Uber der angrenzenden

Gshweghohe.



§4
(1)

(2)
(3]

(4)

§5
(1)

(2)

Gestaltung von Wahdéfinungen

Wandbéffnungen von Gebéuden missen oberhalb des Sockels und unterhald der
Traufe ein stehendes rechteckiges Formai aufwsisen (Hohe groBer als Breite). Be-
stehende segmentbogige Silirze von Fenstern sind zu erhalten.

Wanddifnungen sollen auieinondsr Bezug nehmen. Otfnungen fur Balkone sind zur
SiraBensaife unzuldssig.

Glasflachen mit einer GroBe von mehr als 0.5 m2 sind durch Sprossen, Kampfer
oder Stulpen zu unierteilen. Sprossen im Scheibenzwischenraum gelten nichi als
Unterteilung.

Haustiren und Tore sind nur aus Holz oder im Erscheinungsbild von Holz zulassig.
Ein Glaseinsatz darf nicht mehr als 1/4 der Turflache betragen. Tore durfen unver-
zierte Einfassungen aus Stahl aufwaisen.

Dachgestaliung

Décher sind als symmetrische gleichschenklige Safteldécher auszufihren. Die Ver-
wendung von Krippelwalmdéachern ist nur an Gebduden mit einer Traufldnge von
mindsstens 20 Meatern zuldssig. Bei Gebauden, die an beiden Giebeln an Ge-
baude angebaut sind. kann eine asymetrische Dachgesialiung zugelassen
werden.

Die Dachneigung der Gebdaude hat bei singeschossigen Gebduden mindestens
40° zu beiragen. Bei zweigeschossigen Gebduden ist nur eine Dachneigung von
35°. 54° zulassig. Fir Garagen und Nebenanlagen kénnen geringeren Dach-
neigungen zugelassen werden. kine geringere Dachneigung kann ausnanmsweise
auch dann zugelassen werden, wenn besighende Gebdude erweitert und deren
Cachneigung aufgenommen werdean soll.

Die Dachdeckung der Gebdude ist mit roten bis rotbraunen Dachsteinen oder
Dachziegeln auszufihren (RAL 3004-3011. 3013, 3016, 8004, 8023).

Dachgaupen sind in der Form von Spitzgaupen, Schieppgaupen und Fledermaus-
gaupen zulassig. Die Breite von Spitzgaupen und Schieppgaupen ist nur bis zu 1.5
Meater zuldssig. Die Héhe von Fledermausgoupen darf 0.6 Meter nicht Uber-
schreiten. Der Abstand zwischen den Gaupen muB mindestens 0.7 Meter be-
tragen. Das Gaupendach ist mit dem gleichen Material wie das Gebdaudedach zu
decken. Die Neigung der Gaupendacher soll mindestens 30° betragen. Gaupen
sind nur in einer waagerecnten Reinhe auf dem Dach zuldssig.

Zwarchgiebal: Zwerchgiebel sind auf die AuBenfassade der Traufseite aufgeselzie
Giebel senkrecht zum Hauptfirst. Zwerchgiete! sind nur an eingeschossigen Ge-
bauden zuléssig. Pro Gebdaude ist nur ein Zwerchgiebel zulassig. Der Zwerchgiebel
darf bis zu ein Drittel der Traufldnge hdchstens aber 4 Meter einnehmen. Der seit-
liche Abstand zu Dachgaupen mug rmindestens 1.5 Meier betragen.
Dachneinschnifie sind unzul&ssig.

Dachfidchenfenster sind nur bis zu einer maximalen GréBe von 0.55 Meter x 0.78
Meter zuldissig. Dachfléichenfenster sind nur in einer waagerechten Reihe auf dem
Dach zulassig.

Dacher mussen TraufUbersiéinde von mindestens 0,2 Mater und hochstens 0.5
Meter bis zur AuBenkante der Dachrinne quiweisan.

Der Giebeliberstand von Déchern darf 0.3 Meter nicht Uberschreiten. Vor der
Giebelfassade angeordnete Sparren sind unzuldssig.

Gestaliung von Einfriedungen

Vorhandene Bruchsteinmauern sind zu erhalten. lhre Beseitigung kann in den Be-
reichen zugelassen werden, in denen eine Bebauung entlang einer Baulinie er-
folgen soll.

Einfrieciungen sind nur als Sichtbruchsteinmauerwerk, verpuizie Ziegeimauern oder
als Holzzéune mit senkrecht stehenden gieichlangen Laften (Staketenzaun) oder
als natlrliche Hecke zulassig. .

Rolladen
Rolldden sind nur zuldissig, wenn sie so angeordnat sind. da der Rolladenkasten
nichi vor die Fassaden vorkrag!. Werbung an Rolidden ist unzulassig.



§8 Werbeanlagen 3

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

(2) Werbeanlagen sind an Gebduden nur unterhalb der Bristung der Fenster des
1.0bergeschosses zuldssig.

(3) Werbeanlagen mit Ausnahme von Auslegern dlrfen nicht mehr ais 0.2 Meter vor
die Fassade vorstehan.

(4] Die Hohe von Werbeschildern an Fassaden darf 0,7 Meter nicht Uberschreiten.

(5) Ausleger sind nur bis zu einer GroBe von Q.7 m?2 zulissig.

§9 Antennenanlagen .
(1) Das Anbringen von Satellitenempfangsaniagen an von dsr StraBe einsehbaren
Fassaden ist unzuldssig.

§40Abstandsfiéchen

(1) Im Geltungsbereich A dirfen bei Nutzungsanderungen und Umbauten bestehen-
der Gebdude die gemdaB §& Abs.5 und 6 BauO LSA erforderlichen Abstands-
fiaichen bis zu deren Halfte unterschritten warden.

§41Mulllboxen und Mlilltonnenstandpidize
(1) Millboxen und MuUlltonnenstandplatze sind durch Bepflanzung gegen Einblicke
abzuschirmen.

§420rdnungswidrig handelt nach §85 BauQ LSA, wer im Geltungsbereich des §1
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséizlich oder
fahrlassig eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfiihren 1G8t, die nicht den An-
forderungen der §§ 2-11 dieser érilichen Bauvorschrifi enfspricht. Die Ordnungs-
widrigkeit kann nach §85 BauO LSA mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,00 DM ge-
anhndet werden.



