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Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 1, 01187 Dresden

An die untere Bauaufsichtsbehérde Aktenzeichen der Genehmigungsbehérde
(bei Ausnahme oder Befreiung nach § 31 BauGB iiber die Gemeinde)

Landkreis Bérde . - :
Bauordnungsamt Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde
Triftstralle 9 - 10

39 387 Oschersleben

Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung
(§ 66 BauO LSA)

1. Antragsteller(in) / Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft
Name, Vorname, Firma -

Gemeinde Barleben

StralRe, Hausnummer, PLZ, Ort
Ernst- Thalmannstr. 22 in 39 179 Barleben

Telefon (mit Vorwahl) Fax (mit Vorwanhl) E-Mail-Adresse
039203 /565 33 13 093203 / 565 33 14

2. Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Angaben zum Bauvorhaben

Schaffung Ortsteilzentrum

- Umnutzung ehemaliges Stallgebéude, - Umbau und Sanierung Verkaufststelle (in Fleischerei), - Umgestaltung Jugendclub
- Intergrierung (Einbau) Bibliothek,

- Schaffung sanitérer Anlagen und 2. Rettungsweg, - Heimatstube mit Ausstellungsflache

3. Baugrundstiick

Gemarkung Flur Flurstiick
Meitzendorf 4 66 /2,613 /66, 839
Stralle, Haus-Nr. PLZ, Ort

Lange StralBe 2 39 179 Barleben OT Meitzendorf

4. Abweichung / Befreiung / Ausnahme

Fiir das oben genannte Bauvorhaben wird eine
X[ Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Anforderungen nach § 66 BauO LSA:

§ 46 Aufenthaltsraume
Abs. 1 - Aufenthaltsrdume missen eine lichte Raumhéhe von mindestens 2,40 m haben

Abs. 2 - Aufenthaltsrdume miissen ausreichend belichtet werden, d. h. die Fensterflachen
mussen mindestens 1/8 der Netto- Grundfldiche haben

D Ausnahme D Befreiung  von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen nach § 31 BauGB:

beantragt.

Hinweis: Bei verfahrensfreien Vorhaben darf mit der Bauausfiihrung erst begonnen werden, wenn iiber die beantragte Abweichung,
Ausnahme oder Befreiung bauaufsichtlich entschieden worden ist.
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5. Begriindung (ggf. Anlage beifiigen)

zu Abs. 1 .

Auf Grund der historischen baulichen Situation kann die geforderte Raumhéhe von 2,40 m nicht tiber die gesamte
Raumflache eingehalten werden.

Die beiden oberen Dachgeschossebenen sind durch eine eindrucksvolle Balkenkonstruktion gepréagt. Im Rahmen der
UmbaumafRnahmen werden Durchgangsbereiche mit 2 m Héhe realisiert. Der Hauptanteil des Raumes, die

Unterseite der Deckenflache zwischen den Balken, liegt bei ca. 2,25 m - 2,30 m. In den Bereichen Geschichtskreis und
Jugendclub wird zwischen 1/3 bis Uber die Halfte des Raumes die Decke zur néchsten Ebene nach oben gedffnet und eine
Galerie ausgebildet. Dadurch wird die Hohe von 2,40 m nur teilweise unterschritten. Die Planung sieht eine Nutzung tber 2
Ebenen nicht als geschlossene Geschossdecke vor, so dass durch die Offnung der Decke die niedrigere Raumhdéhe einen
Ausgleich findet. :

Fur diese Lésung wurde sich entschieden um die komplette historische Bausubstanz zu erhalten.

zu Abs. 2

Da es sich bei dem Geb&dude um ein altes Stall- und Wirtschaftsgeb&ude handelt und die Fassade in ihrer urspriinglichen
Ausfiihrung wieder zuriick gefiihrt werden soll (siehe Ansichten), kénnen nicht die Forderungen der LBA von 1/8
Grundflache entspricht Fensterflache eingehalten werden. Zusétzliche Fensteréffnungen wiirden nicht dem historischen
Charakter des Gebdudes entsprechen. Wie bereits in dem vorher gehenden Abschnitt erwahnt, werden in den Bereichen
Dachgeschoss und Dachgeschoss 2. Ebene die Decke zu einer Galerie gedffnet. Weiterhin werden groRe Flache der 2.
Ebene als Ausstellungsflache genutzt. Zur Belichtung der Bereiche Geschichtskreis und Jugendclub werden jeweils 4 neue
Gauben angeordnet um die Belichtung und Beliiftung zu

gewahrleisten.

6. Beteiligte Nachbarn nach § 69 BauO LSA

Name, Vorname
—| Bauvorlagen
StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort unterschrieben
a.) ] schriftlich
Flurstiick zugestimmt
Name, Vorname
_| Bauvorlagen
StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort unterschrieben
b.) ] schriftlich
Flurstiick zugestimmt
Name, Vorname
—I Bauvorlagen
StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort unterschrieben
c.) ] schriftlich
Flurstiick zugestimmt
Name, Vorname
Bauvorlagen
StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort unterschrieben
d.) ] schriftlich
Flurstiick zugestimmt
Ort, Datum Unterschrift Bauherr(in)

Barleben, den 30.06.2011




Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 1, 01187 Dresden

. . - i i behd
Betriebsbeschreibung (Gewerbliche Anlagen) | |#®eneeichen der Genehmigungsbehorde

Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde

1. Antragsteller(in) / Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft
Name, Vorname, Firma

Gemeinde Barleben

StralRe, Hausnummer, PLZ, Ort

Ernst- Thélmannstr. 22 in 39 179 Barleben

Telefon (mit Vorwahl) [ Fax (mit Vorwahl) [ E-Mail-Adresse
039203 /565 33 13 039203 / 565 33 14

2. Kurzbezeichnung des Vorhabens

D Errichtung D Anderung D Nutzungsénderung

Angaben zum Vorhaben

Schaffung Ortsteilzentrum

- Umnutzung ehemaliges Stallgeb&ude, - Umbau und Sanierung Verkaufststelle (in Fleischerei), - Umgestaltung Jugendclub
- Intergrierung (Einbau) Bibliothek,

- Schaffung sanitérer Anlagen und 2. Rettungsweg,

- Heimatstube mit Ausstellungsflache

3. Grundstiick

Gemarkung Flur Flurstiick
Meitzendorf 4 66 /2,613 /66, 839
StraRe, Hausnummer 'PLZ, Ort

Lange Strale 2 39 179 Barleben OT Meitzendorf

4. Objektplaner

Name, Vorname, Firma

Planungsbiro Seidel - Nehrkorn, Andrea Seidel

StralRe, Hausnummer, PLZ, Ort

Alte DorfstralRe 4, 39 179 Barleben OT Meitzendorf

Telefon (mit Vorwahl) Fax (mit Vorwahl) | E-Mail-Adresse
039202 / 60652 039202/ 87797

5. Genauere Bezeichnung des beantragten Vorhabens

Art des Betriebes Verkaufsstelle Fleischerei

oder der Anlage

Erzeugnisse

Rohstoffe,
Materialien,
Betriebsstoffe,
Reststoffe

Arbeitablaufe Verkauf von Fleischereierzeugnissen u. &.

D Arbeitsablaufplan
ist beigefligt

Maschinen, Apparate,

Férdereinrichtungen

D Maschinenaufstellplan
ist beigefligt
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6. Betriebszeit

von - bis Uhrzeit Zahl der Schichten
apieicy- Dienstag - Freitag 9.00 Uhr - 18.00 Uhr 1
) von - bis Uhrzeit Zahl der Schichten
B o osiag 9.00 Uhr - 12.00 Uhr 1
7. Anzahl der Beschiftigten
mannlich weiblich ‘, insgesamt
iber ‘ unter tiber | unter tiber ‘ unter
18 Jahre 18 Jahre 18 Jahre
im bestehenden
Betrieb ’ 5 ‘ 5 1
davon in der starksten ‘
Schichte ’ \
nach Durchfiihrung des ’
Vorhabens 5 ‘ 5 ‘
davon in der starksten
Schicht ‘ ’ ‘

8. Arbeitsraume

Besondere Einwirkun- -
gen und Getahien Art der Ursache Bezeichnung des Raumes | Schutzvorkehrungen

Gesundheitliche unzu-
trégliche Temperaturen,
Warmestrahlung

Gefahrliche Dampfe,
Nebel oder Staube

Geféahrliche Stoffe
(z.B. feuer- oder explosions-
gefahrliche, giftige, atzende
Stoffe)

Larm

Sonstige Gesundheits-
und Unfallgefahren

(z.B. mechanische Schwingun-
gen, elektrostatische Aufladung,
ionisierende Strahlung)

9. Sozialraume

im bestehenden Betrieb nach Durchfiihrung des Vorhabens

Pausenrdume m2 5 Platze 6,71 m2 5 Platze
Sanitatsrdume m?2 m2

: 5 o Zahl Raum- Zahl Raum-
Liegerdume fur Frauen ) . 2 . ; 2

d der Liegen: inhalt: M| der Liegen: inhalt: i
Umkleideriume fir Manner fur Frauen fir Manner flr Frauen
. m?2 m?2 m?2 m?2
Grundflache 6,71
Zahl der Kleiderablagen 5
Waschriume fir Manner fur Frauen fiir M&nner fur Frauen
Zahl der Waschbecken 1 1
Zahl der Duschen

Toilettenriume fir Manner fr Frauen fr Manner fur Frauen
Zahl der Toilettenrdume 1

Zahl der Bediirfnisstande 1
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10. Umweltschutz

10.1 Luft ini
u verunrelnlgﬂ?gh D Raiich D RuR D Staub D Gase

D Aerosole D Dampfe D Geriiche D Sonstige

il

Bezeichnung der Stoffe

Art der Verunreinigung

Lage der Emissionséffnungen (Grundriss- und Héhenangaben)

MaRnahmen zur Vermeidung schadlicher Luftverunreinigungen

10.2 Gerausche Ursache, Dauer, Haufigkeit Tageszeit Nachtzeit
(z.B. durch Anlagen, (von-bis) 22-06 Uhr
Tétigkeiten, Fahrzeug- (von-bis)
verkehr auf dem Grund-
stiick)

Lage der Gerauschquellen (Austrittséffnungen, ggf. Richtungsangaben)
MaRnahmen zur Vermeidung schéadlicher Gerdusche
10.3 Erschiitterungen, Art, Ursache, Dauer und Haufigkeit ‘ Tageszeit Nachtzeit
mechanische (von-bis) 22-06 Uhr
Schwingungen (von-bis)

Lage der Erschiitterungs- und Schwingungsquellen

MaBnahmen zur Vermeisung schadlicher Erschutterungen oder Schwingungen




10.4 Abfallstoffe

Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 1, 01187 Dresden
Art, Menge pro Zeiteinheit

i

Zwischenlagerung (Art, Ort, Menge)

Art der ordnungsgeméaRen Entsorgung

10.5 Besonders zu
behandelnde
Abwasser

Art, Menge pro Zeiteinheit

Art und Ort der Behandlung

Art der ordnungsgemaRen Entsorgung der Riickstande

11. Besondere

Verfahren nach anderen Rechtsvorschriften
Verfahren

(z.B. Genehmigung, Erlaubnis, Eignungsfeststellung nach Wasser-, Gewerbe-, Immissionsschutzrecht)

Art des Verfahrens, Gegenstand, Antragsdatum

12. Sonstiges

Angaben und Hinweise, die zur Beurteilung des Vorhabens notwendig sind

Erzeugnisse werden im Hauptbetrieb hergestellt
Hier nur Verkauf.

Einrichtung einer Kihlzelle

13. Unterschriften Ort, Datum  Ort, Datum
Barleben, den 30.06.2011 Meitzendorf, den 30.06.2011
Unterschrift Bauherr(in), Antragsteller(in), Vertreter(in) | Unterschrift Entwurfsverfasser(in)
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An die Bauaufsichisbehtrde Aktenzeldmn der Genehmigungsbehdrde = -
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39 387 Oschersleben Eingangsstempel der Genehmigungsbehtrde
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5. Bautechnische Nachweise

|2) Ersteller{in) des'Standsicherheitsnachweises: Name, Vomname = & . .. R T A R
Bautra GmbH Dipl. -Ing R. Schwerdtner

Er, . O AT AR SR w AR sy S DA S 1T e ARG e
 HerderstraRe 31, 39 108 Magdeburg
‘0391 /73960

039177396102

— Prifingenieur(in) pach® 7. & -
.§65 Absfz Satz 1 Buchst b) BauO LSA

e P SERSS R

T“G{Q&mu}ih&;ﬁ%ﬁ: ISR

~{ Fax (mit Vorwahl)
T ?"'Bauv . cir'f‘
§E5AbsI2 Satr

6. Vol!macht

o D Prafingenieur(in) far Brandschutz"":ach' e
" §65Abs. 2 Satz 4 Nr.2 BaiO LSA

Mit nachslehender Untersghnft bevo !rnaomvgt der. Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhand!ungen mit s KA ; W D
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. W e J
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5.8 Brennstofflagerun
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7 Stellplatze und Garagen

D auf dem Bau-- x ~auf anderem FIUrNr. -
grindsttick’” Grundsmc 3 ;4 Flursmck 66/6

Siche;mg durch thefs L7

“
S ﬂ&h—“"‘ m L-Jl» ._l‘-

%Stel ﬂgiétze‘,Anzahl

8. Grundﬂﬁchenzahl / Geschossflﬁchenzahl / Baumassenzahl
Grundstcksflache inm?2* 2 o e BT R T

1141

& * .1 Grundfidchenzahl v
2475 {04 A
Baumasselnm?® i o :|Baumassenzahl (" [

e e AT R . J-‘m-.Vi-u.a ASER

.| Geschossfiacheinm? - Geschossflachenzan
i1 950 0.8

L. Nur ausfullen wenn der Bebauungsplan Fes!setzungen
‘3;"zur Baumasse enthén R 205 ?

9. Nutzflachen, umbauter Raum
Wohnfldche'inm? 7.0 =77 7 :

Gewerbliche Nutzfiache in m?
{1100

Umbauter Raum nach DIN 277 Blatt 1 - inm?, (Gebaude, Gebaudetel)
3910 m?

10. Sonstige ergdnzende Angaben
Erlauterungen .

11. Unterschriften
Ort, Datum, Unterschrift Enfwu
Meitzendorf, den 20.0§.201

Ort, Datum, Unterschrift Bauherr(in)
Barleben, den 20.06.2011

A\



P PlaNuNGsbURO
B B Andrea Seidel - Hans JoacHIM NEHRKORN

BerATUNG AlTE DORFSTRARE 4 — 39179 Barleben OT MeiTzeNndorF
PlaNUNG Tel. 039202/ 52163 & 60652
BAUDETREUUNG Fax. 039202/ 87797

E-Mail bpb.meiTzendorF@r-onlINE.dE

Planungsvorhaben Schaffung eines Ortsteilzentrums
Umnutzung ehemaliges Stall - und Wirtschaftsgebaude
Lange StralBe 2 L
39 179 Barleben OT Meitzendorf

Erlduterungsbericht / Baubeschreibung

Inhalt :
Baubeschreibung
Nutzungskonzept
SanierungsmalBnahmen
Schallschutz
Brandschutz

1. Baubeschreibung / Grundstiick

Auf dem gemeindlichen Grundstiick Lange Stralle 2 und 8 steht in einer geschlossenen
Hofanlage ein Gebaudeensemble zum Teil leer stehend und mit unterschiedlicher Nutzung.

Zur Langen StralRe sind zwei Grundstickszufahrten angeordnet. Die westliche Zufahrt wird
durch eine neue Toranlage verschlossen. Die in Nutzung stehende Zufahrt wird durch eine
massive Toranlage gebildet.

Die alte Schule ein Mehrfamilienhaus schlief3t das Grundstiick stralenbegleitend auf der
Nordseite zur Langen Strale. Ein vermutlich ehemaliges Wirtschaftsgeb&ude, welches jetzt
mit einer Gewerbeeinheit, dem Jugendkiub und der angedachten Heimatstube genutzt wird,
steht auf der Ostseite und abschlieRend Giebelstandig an der Grundsticksgrenze. Zur
Wolmirstedter Chaussee befindet sich unbebautes Grundstiick der Langen Stralte 2, der
Behelfsbau wurde schon zuriickgebaut.

Auf der Westseite steht an der Grundstiicksgrenze ein kleines zum Teil in Fachwerk
errichtetes Wirtschaftsgebaude. Auf dem Grundstiick an der Stidseite ist ein altes nicht
genutztes Felssteingebadude mit einem gewerblichen Anbau ( Fleischer, ehemaliger
Blumenladen ) angeordnet. Die Bibliothek ist dort zur Zeit tbergangsweise untergebracht.

Die Freiflache ist auf der Westseite fir den 6ffentlichen Verkehr gesperrt.
Auf der Ostseite vor dem Fleischer sind Parkflachen angeordnet.

Das Grundstiick mit den Gebauden wird zur Zeit nur zum Teil genutzt. GroRe Teile der
Geb&ude sind stark sanierungsbediirftig und entsprechen in keiner Weise heutigen
Standard.

Die Nutzungsstruktur des Grundstiickes mit seiner Bebauung muss nach den Bedurfnissen
der Gemeinde neu geordnet werden.
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1.1 Bebauung - Bestand ( Gesamtgrundstiick )

- Mehrfamilienwohnhaus - ehemalige Schule

- Nebengebdude 1 — Fachwerk

- Nebengebdude 2 — Bruchstein

- Verkaufsstellen

- Stall-und Wirtschaftsgebaude — Verkaufsstelle, Jugendklub
- Nebengebaude 3 — Baracke

- AuRenanlagen

1.2 Bauweise / Stall-und Wirtschaftsgebdude
Verkaufsstelle, Jugendklub

Die ehemalige Stall-und Wirtschaftsgebaude wurde bereits teilweise fir eine Verkaufsstelle
und den Jugendklub umgenutzt. Vorbereitet wurde auch ein méglicher Eingang fir die
Heimatstube.

Das Gebzude ist nicht unterkellert und als zweigeschossiger Massivbau mit einem

nicht ausgebauten Dachgeschoss errichtet.

Zur Zeit wird der Erdgeschossbereich auf der Nordseite durch eine Verkaufsstelle belegt.
Im dahinter liegenden teil des Erdgeschosse ist der Jugendklub integriert.

Beide Einheiten haben keine optimale Struktur in der Raumzuordnung. Im Zuge der
Neugliederung und Sanierung des gesamten Areals sind die Funktionen im Geb&ude zu
optimieren und sinnvoll miteinander zu verknipfen und zu ergénzen.

Pradestiniert durch die Lage ist die Anordnung im Erdgeschoss Giebel seitig fur ein oder
zwei Verkaufsstellen ( Fleischer und Verkauf / Hofladen ).

Der neu zu strukturierenden Jugendklub behélt seinen Zugang und wird tber eine Treppe,
welche auch als zweiter Rettungsweg fungiert, zu erreichen sein. Er wird sich Uber Ober-und
Dachgeschoss erstrecken. _

Um eine gute Zuganglichkeit abzusichern, wird die Bibliothek im Erdgeschoss ihren platz
finden.

Fur die Gesamtnutzung einschl. Freiflachen ist das Anlegen einer neuen fur alle nutzbaren
WC - Anlage geplant.

Mit einem neuen Zugang zum Dachgeschoss sowie einem zweiten Rettungsweg auf der
Riickseite des Gebaudes ist die spatere Nutzung des kompletten OG und DG fir
Heimatstube incl. Ausstellung, Geschichtskreis und Jugendklub vorbereitet.

Auch das Integrieren eines groften Ausstellungsraumes, welcher die Méglichkeit eines
spateren Mehrzweckraumes fir verschiedene Veranstaltungen offen halt, wirde das
Konzept bereichern.

Die gesamte Bausubstanz ist in einem guten baulichen Zustand. Fir alle neuen Funktionen
mussen die baulichen Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Nutzungskonzept

Auf der Grundlage der ermittelten Fakten bestehend aus den vorgefundenen Gebaude-
Strukturen und dem baulichen Zustand, sowie der Kenntnis nach den Erfordernissen

innerhalb der Gemeinde wurde die Nutzungskonzeption und die Gliederung in vorraus-
sichtlich zwei Bauabschnitten erarbeitet.
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Hier werden alle Faktoren zur optimalen Nutzung des Grundsilickes in allen Bereichen
erfulit. Neben der Erhaltung und auch Schaffung von Arbeitsplatzen ist die Integnerung
van Jugendklub, Bibliothek oder Heimataiube erfolgt.

Ein Schwerpunkt ist die Gestaltung des Oriskerns und die Integration von
Nutzungsschwerpunkten der Kultur und Vereinsarbaeit

Da das Grundstuck im Oriskern liegt ist. es pradestiniert neben den sich baulich bletenden
Mdglichkeiten auch zum Miltelpunk? und Zentrum des Onas zu entwickeln

Die Recharchen haben ergeben dass fir die Verkaufsstétten eine bessere Parkplatzsituation
geschaffen werden muss. Diese rein praktischen Gesichispunkte zahlen auch zur Festigung
des Standortes der Laden.

Die naue geschaffene Freiflache kann so fir regelmalige Markte und alljahriich
stattindende Gemeindeafeste zur Verfligung stehen

Ziel ist ein Zentrum fir die Gemeinde zu schaffen, welches muitifunktional fungiert und auf
die Bedurfnisse der Gemeinde eingeht.

In der Umsetzung ist es das Zial aine etappenweise Durchfuhrung zu erreichen
Der erste Abschnitt wird die Sanierung des alten Stall-und Wirtschaftsgebaudes favonsien

Das Objekt ist vorlaufig in zwei Bauabschnitte untertsiit

1. Bauabschnitt:  Umbau und Samerung Stall-und Wirtschaflsgebaude

2, Bauabschnitt:  Abbruch Anbau und alte Schule
Umbau und Sanierung Bruchstain-und Fachwerkgebaude
Gestaltung und Sanierung AuBenaniage
Renaturisierung Freflache

1. BA Umbau und Sanlerung Stall-und Wirtschaftsgebéude - Lange StraBe 2

Erdgaschoss

- Umbau und Erweiterung Verkaufsstelle fir Fleischer { mit erweiterten
Seortimant ) mit erferderlichen Mebenraumen

- Integrierung Bibliothek mit Abstaliraum

- Einbau sanitare Anlagen, Teskiche und Abstellraum
fir Nutzer und fur Veranstaltungen im Auflenraum

- Schaffung separates Treppenhaus als Zugang Jugendclub und
2. Rettungsweg

- Abstellraum und sanitdre Anlagen Jugendciub

Obergeschoss

- Sehaffung Treppe fur Zugang Dachgeschoss Galerie

- Schaffung 2. Rettungsweg

- integrieren Fernwarmestation aus alter Schule / Hausanschlussraum

- kleiner Beratungs- und Ausstellungsraum fur Vereine | z.B. Geschichtskreis /
Heimatstubs

- Abstellraum Vereine

- Integrierung vorhandener Jugendciub [ EG ) mit Nebenrdumen
und Teekuche

- Aussteliungsraum und Abstelifiache fir Heimatstube / Geschichiskrais
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Dachgeschoss
- Galene zur Nutzung in drei Toiloereiche
1. flr Jugendclub / zur rubigen Beschaftigung
2. fur Heimatstube / sls Erganzung Ausstellung und Absteliflache
3. fur Geschichtskreis / fir Daueraussieliung Ortschaft Meitzendor?
- Weiterflihrung separates Treppenhaus / 2. Reltungsweg

Umbau und Sanerung des Gebaudes gamal den Erfordernissen der vorbenannten
Funktionen incl. Haustechnik
3. Sanierungsmafnahmen
ErschlieBung
Alle vorhandenen Anschlisse werden Uberprift und weiter genutzt.

Innerhaib des Gebzudes erfeigt eine atappenweise Neuverlegung der Leitungan
Alle Lettungen innernalb der Réume werdan emeuart.

Ver- und

Entsorgung Elektroanschliss varhanden
Wasseranschiuss vorhanden
Abwasseranschluss vorhanden
Schadesnbild : entspricht nicﬁt den neussten Anforderungean

kompletter Ruckbau des Letungssystems bis
zum Hauptanschluss, Nauverlegung enlspr.
den Erfordernissen

Regenwasseranschluss Dachrinne komplett
teilweise Standrohre
neuer Upanalschacht vorhanden

Schadesobid teilweize nicht angeschlossen und
Standrohre ergdnzen
Regsnwasserableitung Gberprofen

Hewzung Laden einzelne Olofen
Jugendkiub Gber Fernwarmestation
sonst keine Heizung
Fernwarmestation Standert in der alten Schule

Schadesnbild keins der Nutzung antsprechendan Heizung
vornanden
Umsetzung der Fernwarmastation
in das Gebiude
dezentrale Warmwasserbereitung z B
Durchlauferhitzer oder Unterbeckantherma
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Straflen und Wege

Die vorhandenen Wege und die Zutahrt Uber die vor dem Grundstck vorhandane
offentliche Strafie wird weiter genutzt und nicht verandert.

Im Rahmaen des 1. BA werden die Zugange neu angelegt und etappenweise die
Parkflachen ausgefihrt.

Die gesamte Aullenaniage wird im 2 BA umgesetzt,

Abbruch

Fundamente

Aultenwinde

Dach

Fassade

Ruckbau der gesamten Haustechnik bis zu den Hausanschlissen
und Umbau der Fernwarmeastation aus der alten Schule

alle alten Verkieidungen im Wand- - Decken- und Fullbodenbereich,
sowie Einbauten sind abzubrechen und bis auf Bestand
zurbckzubauan, Abbruch nichitragender Innenwande

Herstellen der Offnungen gem Neuplanung

Streiffenfundamente massiv
Emnzelfundaments fur Stitzen

Sockal Bruchsteinmauerwerk verfugt
Aufgehende Wande

- Bruchsteinmauerwerk verfugt

- teilweise Mischmauenwerk verputzt

Schadensbild, leichte Putzabplatzungen, Ausbiuhungen
abgangige Verfugung, teilw. fehlende Stlrze.
Offnungen wurdsn willkirdich geandan

Neu | Ruckbau von Vermauerungen der Offnungen im EG
Anlegen der alten Offnungan sh. Grundrisse auf Nutzung abgestimmt

Satteldach als Pfettendach mit mehrfach stehenden Stuhi
Dachgeschoss teilweise ausgebaut { ungedammt )
Spitzboden {nicht ausgebaut, Kalidach)

Dacheindeckung: Dachziegel rot { Neugindackung incl.
Unterspannbahn )

Dachentwasserung Zink

Schadensbid. Dachkonstruktion ist statisch zu prufen

New gem. Tragwerksplanung fir neue Nutzung zu verstarken
Dammung ( Einblasddmmung ) in den genutztan Beraichen von
Jugendciub und Geschichtskreis - Warnmeschutznachweis
Einbau van yier Gauben zur Belichtung der Raume

EG / OG Bruchsteinmauerwerk
Offnungen In Ziegel eingefasst , in Fragmenten vorhanden

Schadensbild: Verfugung teilweise abgangig
Newu; Einfassung Offnung ergénzen / Bachstein gem Bestand

Kellenglattputz - monochrom / steingrau
1 e




Fenster

AuBentur:

Innenwinda

Dacken

il
Kunststofffenster mehrteilig weild

Schadensbild: der Nutzung nicht optimal angepasst
K — Wert nicht ausreichend, Schibanke abgangig

neu, Holzfenster mit historischer Teilung, mehrfidglig
in Stulp und Spresse — weil oder farbig
Ansturzsicherung — Metalizlgel vor Fenster

EG - Fleischer telwaise bodentief ohne Sprossen
sh. Ansicht

avil Sonnenschutz uber Schiebeladen in Holz

Kuneisioff und Metalinsbentur

Schadenshild: tellweise schadhafl |
K — Wen nicht ausreichend
der Nutzung nicht optimal angepasst

neu - neue Holzmenrfullungsturen der Nutzung angepasst
teilwsisa mit Glasfillung sh. Ansicht

EG massives Mauerwerk
OG Fachwerkwande
Innenputz giatt

Schadensbid: EG / OG Putz tellwelse abgangig
Feuchtaschaden

Nau  neue Trennwande und Vorwanda
teilweise massiv Poroton - entspr. Vorschnft
Glattputz, Anstrich

10 - 15 em - Trockenbau - entspr. Vorschrift

Standerwand mit Dammplatie beplankt entspr. Erfordemissen,
doppelt beplankt mit feuchtraumgeeigneter Platte
Trockenbauwénds und Verkleidungen grundiersn und spachialn

Sanitarbereiche Wandfliesen ca. h - 2,00 m
Teekuchen - Fliesenspiegal

Im Santarberech Ausfuhrung in Abstimmung mit Haustechniic.

u. EG - Stahieteindecken
1. OG — Holzbalkendecken

Schadenshid Decken statisch ubarprifen
teilweise Risse, Putz abgangig

Neu - Verputz der Stahisteindecka
teilweise Verkleidung in Trockenbau F 80 zur Trennung der Einheiten
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Innentreppen

Fullb&den

Innentlran

.

Unterhangdecken — Sanitar, Laden

Holzbalken sind innerhaib der Einheiten &l aufschaumendar Anstrich
F 30 — Ausgleich optimale Evakuierung

EG / OG Holzwangentreppe ausgefohrt mit Tritt-und Setzstufen
enschl. Holzgelander

DG/ Spitzboden - Holzwangentreppe mit Trittschtufen
Schadensbild: Sanierungsbedurfig, nutzungsbedingt anzupassen
New . zwsi neue Treppenhauser sh. Grundriss ( 2. Rettungsweg )

Treppen in massiver Ausfihrung, Gelander Metall
zu den Galerien innerhalp der Rdume in Holz sh. Grundriss

EG Estrich mit Belag
oG Verstrich Stahlsteindecke
DG teilwaisa Dielung

Schadensbild Beldge tellweaise abgangug,
FB Aufbau nicht den Vorschriften entsprechen
schischtes Raumklima / Feuchtigkeit

Neu - Ruckbau der FB Autbauten

kompistte neuar FE Aufbau

EG - Unterbaton, Abdichtung, Dammung, Estrch, Belag

OG - Bestand Stahisteindecke, neu Trittschall, Trockenestrich
oder Azsphalt, neuer Belag enstprechend den Nutzungseainheiten

Balag - EG - Fliesen, Feinsteinzeug.
Engange Sauberiauf
- 0G - Jugandclub. Linoleum o.a.
Ausstallung / Abstellan /
Geschichtskreis / Heimatstube, 2. B. Gipsestrich
gewachst oder Dielung
- DG - Dielung

Futtarrahmantlren aus Holzwerkstoffen

Schadensbil telweise Reparatur bediirftig,
den Fupklionen nicht angepasst

Neu : alle Tlren werden emauert

{ Anordnung und Grifle gem, Grundriss )

Inrarhalb der Funktionshereiche als Fultertiren aus

Holz- und Holzwerkstoffen EG und Treppenhaus mit Stahlzarge
Fluchtturen mit Panikfunktion rauchdicht seibstschiiefland

Innerhalb des Objektes wird empfohien eine Schhefanlage
einzubauen. Der SchlieBplan ist mit dem Nutzer abzustimmen.
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2.4 Haustechnik

Helzung

vorhandana Station der Fernwirma wird Ubarnommaen

nnerhalp des Ubjextes komplette Erneuerung der Hezungsanlags
von der Fernwarmestation an alle Heizkdrper und Heizleitungen
evil. Einplanung einar Spateran neuen Heizungsaniage

Raumtemperatur
gem. Arbettsstattenverordnung

Elektro

Hausanschiuss wird Ubermommen
Rackbau der Anlage
innerhalb des Objekies komplette Emeusrung der Elekiroaniage
entsprechend den Bauabschnitten
Emeauerung der Leitlungen und Lampen
teilweise Down Lights sonst Anbauleuchten

innerhalb der Bereiche komplette Erneuerung der Schwachstromaniage
neue Wechseisprech- und Klingelanlage,
sowie Telafonarlage innerhalb des Gebaudss
den Funktionsbereichen anpassen

Die Elektroinstallation erfolgt nach VDE - und den jewailigen VOU - Vorschriften.
Beleuchtung

grundsatzlich naturliche Belichtung
Beleuchtungskorper in Abstimmung mit Nutzer

Sanitar

Anschiuss an gen am Haus anlkegenden Hausanschluss
Wasser und Abwasser
ab Wasseruhr Erneuerung der Leftungen
Uberprisfung der Grundleitung

Ernsuerung aller Wasser- und Abwasserleitungen
und innerhalb aller geplanten Funktionsbereiche Neuinstallation

Ausflhrung gem. Erfordamissen und Anordnung gem. Grundnss
Sanitérobjekte Standartfarbe - weill, Standard mitte!

Armaturen als Einhebalgamituren ‘

Installation als Vorwandmontage, in Trockenbauwande

Verkaufssielle — Nutzer spezifische Ausstattung / nur Verkauf
{ Ladeneinrichiung und Kihizalle ) w18




§. Schallschutz

Fultbtiden in allen Bereichen wird untar dem neven Belag eina Trittschalimatte
alngebaut.

Decken - gem. DIN 4102 Tabelle 3 Zeile 38/ 40 - erforderlich 54 dB
vorhanden 20 cm Stahisteindecke, schwimmenden Estrich, Trittschall
gam DIN 4108 Beiblatt 1 Tabelle 12 Zeile 4 Spalte 3- 57 dB > 54 dB

Wande - gem. DIN 4108 Tabelle 3 Zeile 12 - erforderlich 53 dB
vorhanden 24 cm massive Wand | beidseitig Putz
gam. DIN 4108 Tabelle 5 - 55d8 » 53dB
neue Trockenbauwénde 16 cm
gem, DIN 4108 Tebelle § - 58d8 > 53dB

6. Brandschutz

Grundiagen

Deutsche Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt

und DIN 4102

Eincrdnung

Decken

Wande

Treppenhaus

Taren

Fiuchtwage

als Gebaude Gebaudeklasse 3 (LBO§2 Abs. 3)

Dacken gem LBO § 30 Abs 1 - feusrhemmend
DIN 4102 - Teil 4 Tabelle 27 - FS0 A
in massiver Bauart als Stahlsteindecke d - 20em ausgabildat

tragende und ausstedfende Wande und Stutzen

gem. LBO § 26 Abs. 1 - feuerhemmend

Trannwdnde untersinander und zum Trappenhaus gowia Stutzen
DIN 4102 - Teil 4

Wande in massiver Bauart - 24 cm F 90

Wande in Trockenbau - 1S cm - F G0 ,

vorh. Stahistotzen und Unterzige mit aufschiumenden Anstrich
- mind feuerhemmend

HolzsiGtzen und Unterzige aus Vollholz d = 26 x 26 cm

{ innerhalb der Raume / keina raumabschiiellende Elemente )

- mind F 30

Treppe gem. LBO § 32 feuerhemmend
auftenliegend mit Fenster zur Entrauchung
Treppe in massiver Ausfihrung - F 80

zwischen Treppenhaus und Geschossebenen gem § 34
nicht abschliefbare, rauchdichte. selbstschliefiende Tlren

Fluchtweg 1 - (ibar aullen lisgendes Treppenhaus Hof
Fiuchtweg 2 - uber aulien liegendes Treppenhaus Garten

aufgestelit. A Seidel b Barleben. den 20 06.2011
Innenarchitektin
BPE 5 ! L
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PlANUNGSDbURO
B I B ANdREA SEIdEl - HANS JoAacHIM NEHRKORN

BERATUNG ALTE DORFSTRABE 4 — 39179 BARIEbEN OT MEITZENdORF
Planuna TEl. 039202 / 52163 & 60652
BAUbETREUUNG

FAx. 0329202 /87797
E-Mail bpb.mMEITZENdORF@T-ONLINE.dE

Bauvorhaben: Meitzendorf, Lange Strale 2
Schaffung eines Ortsteilzentrums
Umnutzung ehemaliges Stall- und Wirtschaftsgebaude

- Nachweis der Stellplatze -

gemaR Satzung der Gemeinde Barleben Uber die Pflicht zur Herstellung
notwendiger Stellplatze

1 Stellplatz je 30 - 40 m? Nutzflache

Fleischer 131 m? = 3 Stellplatze
Bibliothek 71 m? = 2 Stellplatze
Heimatstube 149 m?2 = 4 Stellplatze
Jugendclub 77 m? = 3 Stellplatze

12 Stellplatze
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Planungsbiiro A. Seidel - H. J. Nehrkorn Alte Dorfstrasse 4 in 39 179 Barleben OT Meitzendorf

Beratung - Planung - Baubetreuung

Telefon 039202-60652 Fax  039202-87797
e-mail: bpb.meitzendorf@t-online.de

Z Seite 1
Kostenermittiung

Projekt: 2010-02 39179 Barleben OT Meitzendorf - Lange Str. 2 und 8
LV-Nr.:  Nutz-Ko Kosteriibersicht fiir gesamte Nutzenskonzeption

Titel 01

04.10.2010

Umbau und Sanierung Stall- und Wirtschaftsgebédude

01.1

01.2

Einheitspreis Gesamipreis

Bruttogeschossflache des Wirtschafts- und Stallgebaudes in
der Lange Strasse 2 wie folgt rdumlich und funktional
umgestalten:

- Handelseinrichtung - Fleischerfachgeschaft,
- Hofladen,

- Jugendklub,

- Heimatstube,

- Bibliothek,

- Geschichtsverein.

In dem Einheitspreis sind die erforderlichen Bauleistungen
sowie Haustechnik (Heizung, Sanitér, Elektro) enthalten
Nutzerspezifische Einrichtungen und Ausstattungen sind nicht
erfafit.

Menge: 1.245 m? 293,50 € 365.407,50 €

Aufwendungen fur erforderliche Planungs und
Betreuungsleistungen (Objekiplanung, Haustechnik, Statik,
Baugenehmigung, SChallschutz)

Die erforderlichen Angaben fiir die Nutzerspezifischen
Ausstattungen und Einrichtungen werden in die Planung
eingearbeitet.

Menge: 1 pschl. 54.805,00 € 54.805,00 €

01 Umbau und Sanierung Stall- und Wirtschaftsgebédude 420.212,50 €
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