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BEGRUNDUNG - TEIL A

1. PLANUNGSANLASS

Gemal § 5 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fir das ge-
samte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes
und koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Seit der Bildung der Einheitsgemeinde Barleben durch den freiwilligen Zusammenschluss der
Gemeinden Barleben, Ebendorf und Meitzendorf am 01.07.2004 (bis 01.06.2005 Bezeichnung
Gemeinde Mittelland) besteht das planerische Erfordernis, die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung fir das gesamte Gemeindegebiet in einem einheitlichen Flachennutzungsplan dar-
zustellen. Aufgrund der Ubertragung der Planungshoheit fiir die Flachennutzungsplanung auf
den Stadt- Umland- Verband Magdeburg durch das Stadt- Umland- Verbandsgesetz vom
17.10.2007 (GVBI.LSA S. 344) war der Gemeinde Barleben zunachst eine eigenstéandige
Flachennutzungsplanung verwehrt. Der Stadt-Umland-Verband Magdeburg wurde in Bezug auf
einen aufzustellenden Flachennutzungsplan fir das Gesamtgebiet zunéchst nicht tatig. Mit Urteil
vom 22.10.2008 des Landesverfassungsgerichtes Sachsen-Anhalt wurde die Stimmgewichtung
des Stadt-Umland-Verbandes Magdeburg als verfassungswidrig erklart. Mit Gesetz vom
20.01.2011 wurde das Stadt-Umland-Verbandsgesetz durch den Landtag aufgehoben.

Damit ist die Aufgabe der Flachennutzungsplanung wieder auf die Gemeinde Barleben iiber-
tragen worden.

Im Gemeindegebiet von Barleben sind derzeit drei Flachennutzungsplane wirksam:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Ebendorf genehmigt am 28.07.1997

zuletzt geandert durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 16.08.2004
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Meitzendorf vom 13.03.1998

zuletzt gedndert durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 16.05.2002
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben vom 19.06.2004

Die Flachennutzungsplane beinhalten bisher kein einheitliches gesamtgemeindliches Planungs-
konzept. Sie unterscheiden sich auch beziiglich der Regelungsdichte. Die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gebiet der Gemeinde ist somit erforderlich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Barleben hat in offentlicher Sitzung am 17.11.2011 be-
schlossen, fur das Gebiet der Gemeinde Barleben mit den Ortschaften Barleben, Ebendorf und
Meitzendorf einen neuen Flachennutzungsplan gemaRl § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB auf-
zustellen.

Der Flachennutzungsplan umfasst die bis zum Jahr 2025 vorgesehene Entwicklung des Plange-
bietes. Er entspricht dem gemafR 8 5 Abs. 1 Satz 3 BauGB empfohlenen Planungszeitraum von
ca. 15 Jahren.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der Bodennutzung fur das gesamte
Gemeindegebiet in den Grundziigen. Der Flachennutzungsplan fir die Gesamtgemeinde be-
schrénkt sich ausschlief3lich auf diese Grundziige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiter
entwickelt und ausformuliert werden kdénnen.
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2. PLANVORGABEN, PLANBESTAND

2.1. Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barleben erfolgt aufgrund folgender
Rechtsvorschriften:

e Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

« Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 383) zuletzt geédndert durch das Gesetz vom
30.11.2011 (GVBI. LSA S. 814).

Fur die Planinhalte sind weitere Fachgesetze mal3geblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.

2.2. Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben wurde auf Grundlage des automatisierten
Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topografischer Karte Maf3stab
1:10000 erarbeitet. Die Planunterlage hat fir die unterschiedlichen Kartenteile unterschiedliche
Planungsstande. Die beiden westlichen Kartenblatter 3735SW und 3835NW weisen einen
Planungsstand von 12/2008 und die 6stlichen Kartenblatter 3735SO, 3835NO und 3736SW
einen Stand von 12/2002 auf. Zur Aktualisierung des Karteninhaltes wurden die inzwischen
errichteten Gebdude des automatisierten Liegenschaftskatasters Stand 2011 eingeblendet.
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2.3. Lage im Raum und Charakterisierung der Gemeinde

Die Gemeinde Barleben befindet sich mit ihrem Hauptsiedlungsgebiet unmittelbar nérdlich der
Landeshauptstadt Magdeburg und ndérdlich der Bundesautobahn A 2.

Abbildung 1 Lage im Raum (M 1:100000)
Geobasisdaten © Geobasis-DE LVermGeo LSA / Az.: 1871-14012/2010

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gebiet der Gemeinde Barleben (Gebietsstand
ab 01.07.2004) bestehend aus den Ortschaften Barleben, Ebendorf und Meitzendorf einschliel3-
lich der ortlichen Gewerbegebiete, dem zwischen den Ortschaften gelegenen Technologiepark
Ostfalen, dem Wochenendhausgebiet Jersleber See, Teilen des Freibades Jersleber See und
dem ehemaligen Wohnplatz Darrkrug, den umliegenden Gemarkungen Barleben, Ebendorf und
Meitzendorf und der 6stlich des Industriegebietes Rothensee an der Elbe gelegenen Exklave
Barleber Wiese. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2.984 Hektar. Im Plangebiet
wohnen zum Stichtag des 31.12.2011 9.091 Einwohner.
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An das Gemeindegebiet grenzen an:
im Norden

e Stadt Wolmirstedt (Landkreis Borde)
(angrenzende Ortschaften Elbeu nérdlich von Barleben und Glindenberg im Bereich der
Barleber Wiese)

im Osten und Siiden sowie westlich an die Exklave Barleber Wiese angrenzend

« Landeshauptstadt Magdeburg
(angrenzende Stadtteile Barleber See, Gewerbegebiet Nord, Neustadter See, Sulzegrund
und GroR3er Silberberg)

im Siudwesten

¢ Gemeinde Hohe Bérde (Landkreis Borde)
(angrenzende Ortschaften Niederndodeleben und Hohenwarsleben)

im Westen und Nordwesten

e Gemeinde Niedere Borde (Landkreis Borde)
(angrenzende Ortschaften Dahlenwarsleben, Klein Ammensleben, Grol3 Ammensleben und
Jersleben)

im Bereich der Barleber Wiese 6stlich der Elbe

e Gemeinde Moser (Landkreis Jerichower Land)
(angrenzende Ortschaften Lostau und Hohenwarthe)

Barleben weist eine besonders verkehrsgiinstige Lage unmittelbar an den Bundesautobahnen
A 2 und A 14 und der vierspurig ausgebauten Bundesstralle B 189 auf. Die Bundesautobahn
A 2 begrenzt das Gemeindegebiet entlang der Ortschaften Barleben und Ebendorf im Suden,
die Uber die Anschlussstellen Magdeburg Zentrum und Magdeburg Kannenstieg unmittelbar an
die Bundesautobahn A 2 angeschlossen sind. Die Bundesautobahn A 14 verlauft westlich von
Ebendorf derzeit noch bis zur Abfahrt Dahlenwarsleben, an die die Ortschaft Meitzendorf un-
mittelbar angebunden ist. Im Rahmen des Lickenschlusses der Bundesautobahn A 14 ist die
Verlangerung ab der Abfahrt Dahlenwarsleben westlich von Meitzendorf nach Norden geplant.
Eine weitere wesentliche StraRenanbindung stellt die in Verlangerung des Magdeburger Ringes
nach Norden verlaufende vierspurige BundesstraBe B 189 dar, an die Barleben mit zwei Ab-
fahrten und Meitzendorf mit einer weiteren Abfahrt angebunden sind. Die BundesstraRe B 71
verlauft von Magdeburg tiber Ebendorf nach Haldensleben.

Uber die Haltepunkte Barleben und Meitzendorf ist das Plangebiet an das Schienennetz ange-
bunden.

Der Mittellandkanal quert das Gemeindegebiet im Norden. Aufgrund seiner Dammlage verfigt
er jedoch Uber keine fur die Binnenschifffahrt nutzbare Anlegestelle in der Gemeinde.
Landschaftsraumlich berthrt das Plangebiet die Landschaftseinheit der Magdeburger Borde im
Westen und in den zentralen Teilen der Gemeinde, des Elbtales im Osten der Gemeinde und
der Ohreaue im Norden des Plangebietes. Aufgrund der Lage auf einer Niederterrasse der
Borde ist das Gelande weitgehend eben. Die durchschnittliche Gelandehéhe zwischen den Ort-
schaften betrdgt 43 m UNN in Barleben und 57 m UNN in Ebendorf und Meitzendorf. Der
niedrigste Punkt befindet sich mit 40 m 4NN an der Elbe (Barleber Wiese), der héchste Punkt
mit 83 m NN in der Markwuhne am Ubergang zur Hohen Bérde siidwestlich von Meitzendorf.
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2.4. Historische Grundlagen der Ortsentwicklung

2.4.1. Entwicklung der Ortschaft Barleben

Quellen /1/, 16/, I7/, 18/ und /9/

Abbildung 2 Barleben um 1900 von Norden Lithographie (Postkartenausschnitt)

Wie eine Vielzahl von Funden belegt, war Barleben bereits seit vorgeschichtlicher Zeit ein inten-
siv genutzter Siedlungsplatz. Die unmittelbare Lage, an dem noch bis ins 15. Jahrhundert schiff-
barem Arm der Elbe (bis ins 13. Jahrhundert Hauptarm) am Rande des Altsiedellandes bot
hervorragende Voraussetzungen fir eine Siedlung.

Die erste urkundliche Erwahnung Barlebens fallt in das Jahr 1062. In einer Schenkungsurkunde
Heinrichs IV., datiert auf den 13. Marz 1062, wird ein Landgut, das sich in einem Dorf namens
~Partunlep” im Nordthlrringgau in der Grafschaft des Markgrafen Uto befindet, an den Altar des
heiligen Petrus im Kloster auf dem Petersberg bei Goslar tbereignet. Mit dieser kaiserlichen
Urkunde tritt Barleben unter dem damaligen Namen ,Partunlep” offiziell in die Geschichte ein.
Aus dem urspringlichen Namen ,Partunlep” entwickelte sich Uber Bardenleve und Bardeleben
der heutige Name "Barleben*.

Die Urspriinge der dorflichen Siedlung Barleben reichen bis ins 12. Jahrhundert zurtick. Der
Magdeburger Erzbischof war um 1390 der gréRte Grundherr in Barleben. Er besal3 85 Hufe
Acker (637,5 Hektar), 45 Hofe und das Amtsvorwerk. 37 erzbischéfliche Lehenstrdger wurden
von ihm im Dorf belehnt. Die Anwesen konzentrierten sich im Bereich der heutigen Hansen-
stralRe, Ernst-Thalmann-StraRe, Burgenser Strale, Rudolf-Breitscheid-Stral3e, Alten Kirch-
stral3e, SchulstraRe und Angerstral3e.

Im Jahr 1584 bestehen in Barleben vier adelige Rittergiter und das Amtsvorwerk, Zeugnis der
friheren Adelshofe ist der noch heute erhaltene Arnstedtsche Hof in der Alten KirchstraBe 21.
Barleben lag an der wichtigen HandelsstraRe von B6hmen nach Hamburg und Bremen. Die
glnstige geografische Lage war fur die Entwicklung des Dorfes von groRer Bedeutung, so dass
sich der Ort bis zum Ende des 16. Jahrhunderts zu einem der grof3ten Dorfer in der Borde ent-
wickeln konnte. Barleben hatte eine wesentliche Bedeutung zur Versorgung der Stadt Magde-
burg mit landwirtschaftlichen Erzeugnissen.

Im 30- jahrigen Krieg wurde der Ort fast vollig zerstort. Die Verwlstungen Uberstanden nur ein
Gutshaus und drei Bauernhduser. Die Neubesiedlung begann 1651. Die vier Ritterguter und das
Vorwerk wurden wieder errichtet. Sie gelangten jedoch bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts in den
Besitz anséssiger Bauern und wurden aufgesiedelt.

Einen wirtschaftlichen Aufschwung erlebte Barleben unter der Herrschaft Brandenburg-
PreuBens ab 1684 als wichtiger Lieferant landwirtschaftlicher Erzeugnisse fur die Festungsstadt
Magdeburg. Im Jahr 1699 konnte der Wiederaufbau der Kirche St. Peter & Paul abgeschlossen
werden und ab dem 18. Jahrhundert entstanden zahlreiche Vierseithdfe. Ende des 18. Jahr-
hunderts stehen in Barleben 180 Hauser, vier Windmihlen, eine Wassermihle und zwei Ol-
muihlen. Um 1770 hatte Barleben 1077 Einwohner. 1842/43 wurde in Barleben die Separation
durchgefiihrt. Es bildete sich eine stabile Bauernschaft mit ca. 80 Héfen heraus. Um 1850 leben
in Barleben 2.350 Einwohner, davon 865 Kinder. Landwirtschaftlich orientierte Gewerbebetriebe
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wie drei Zichoriendarren und eine Brennerei lieBen sich nieder. Dazu gesellten sich 10 Wind-
mihlen, eine Zuckerfabrik (gegriindet 1863), 13 Kasereien, eine Ziegelei und ein Steinbruch.
Die Zuckerfabrik wurde 1887 in eine Kakao- und Schokoladenfabrik umgewandelt, die bis 1946
produzierte.

ShanEdiEe gapaEs
L Lh b 2o
£l

Abbildung 3 Ravia - Spoer Schokoladenfabrik

Innerhalb eines Jahrhunderts verdreifachte sich die Bevolkerung aufgrund der guten wirtschaft-
lichen Verhdltnisse. Von der beginnenden Industrialisierung profitierte auch Barleben und es
wurden die wichtigsten StralRen im Gemeindegebiet gepflastert. Ab 1872 hatte Barleben eine
Bahnstation und ab 1905 ein dorfeigenes Elektrizitdtswerk.

Trotz Rezession wahrend der Zeit der Weimarer Republik entwickelte sich die Gemeinde
weiterhin stabil. Es entstanden kleinere Wohngebiete mit Ein- und Zweifamilienhdusern und
gepflegten Vorgarten. Die "Hollandersiedlung“ wurde in dieser Zeit errichtet. Barleben wurde
sogar im Rahmen eines Wettbewerbes anlasslich der Olympischen Spiele in Berlin von 1936 als
Musterdorf ausgezeichnet.

Eine bedeutende Anderung des Gemeindegebietes bildete die Abtretung weiter Gemeindeteile
stdlich der Bundesautobahn A 2 (Barrosee) und im Osten von Barleben zwischen der Bahn-
strecke Magdeburg - Stendal und dem Abstiegskanal Rothensee am 01.10.1942 an die Stadt
Magdeburg. Der Barleber See und weite Flachen des Industriegebietes Rothensee auf den bis-
herigen Gemarkungen Barleben, Glindenberg und Wolmirstedt wurden in die Stadt Magdeburg
eingemeindet. Die Barleber Wiese in der Elbaue blieb seit dem als Exklave Gebiet der Ge-
meinde Barleben.

Von Zerstérungen im zweiten Weltkrieg blieb Barleben weitgehend verschont. Nach dem
zweiten Weltkrieg anderten sich mit der Bodenreform die Besitzverhaltnisse grundlegend Auf
enteignetem Grund und Boden von vier Hofen entstanden Neubauernstellen, die ab 1953 zu
zwei landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften zusammengeschlossen wurden.

Die Schokoladenfabrik wurde 1946 geschlossen und auf dem Grundstiick 1948 ein Betriebsteil
des Starkstromanlagenbaus Magdeburg eingerichtet (heute Ecole Gymnasium).

Die sozialistische Wirtschaft und deren Mangel in der Versorgung trugen jedoch zum Verfall
vieler, einst stattlicher Gehdofte bei.

Zwischen 1945 und 1990 war die bauliche Entwicklung gepragt durch mehrgeschossigen
Wohnungsbau an der Meitzendorfer Stral3e und privaten Einfamilienhausbau im Westteil des
Ortes.

Nach der Wiedervereinigung 1990 der beiden deutschen Staaten, brachen die bisherigen land-
wirtschaftlichen und industriellen Strukturen weitgehend zusammen. Parallel dazu wurde jedoch
eine dynamische Entwicklung in der Gemeinde eingeleitet. Neue Industrie- und Gewerbegebiete
entstanden, so der Technologiepark mit vielen Ansiedlungen von innovativen Firmen. Attraktive
Wohngebiete wurden entwickelt in Erweiterung oder Abrundung der bisherigen Ortslage. Der
Wohnungsbau fuhrte bis 2002 zu einem stetigen Einwohnerzuwachs.

Seit dem Jahr 2000 erfolgt nach vorheriger intensiver Planung die Sanierung des alten Orts-
kerns durch BaumaRBnahmen in vielen Stralen, Platzen und an Geb&uden. Neben der
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Sanierung der Stralen wurden wesentliche Investitionen in Gemeinbedarfseinrichtungen vorge-
nommen. Das Sport- und Kulturzentrum Mittellandhalle entstand, die Sekundarschule wurde neu
errichtet und die Grundschule erweitert und saniert.

2.4.2. Entwicklung der Ortschaft Ebendorf

Quellen /4/, /6/, 7/ und /9/

Abbildung 4 Kirche Ebendorf

Ebendorf wurde erstmals 965 (nach anderen Quellen 966) als Ivandorp erwahnt als Bischof
Bernhard von Halberstadt den Zehnten an das Magdeburger Moritzstift abtrat. Der Ursprung des
Namens Ebendorf wird verschieden gedeutet. GemafR neueren Quellen wird davon ausge-
gangen, dass er vom altsdchsischen Kurznamen Ivo abstammt, der zur Baumbezeichnung der
Eibe gehort. Diese friher in der Borde weit verbreitete Baumart wurde auch zu kultischen
Zwecken genutzt. Im Jahre 1015 wird Ebendorf unter der Bezeichnung Evendorp wiederum
urkundlich erwahnt. Wéhrend des Mittelalters waren verschiedene Kldster in Ebendorf begutert.
Der Zehnt stand dem Kloster Unser Lieben Frauen zu, wahrend andere Kloster (Kloster
Schoéningen, Kloster Hillersleben, Kloster Berge) Land besallen. Neben dem Klosterbesitz
finden wir zahlreiche erzbischéfliche Lehngdter.

Ebendorf war wahrend des Mittelalters ein vergleichsweise kleiner Ort und hatte 1363 nur 4
Mann im Notfall zur Landesverteidigung zu stellen. Im 15.Jahrhundert hatte Ebendorf wiederholt
unter Uberfallen des maérkischen Landadels zu leiden. Bei Ebendorf befand sich die im Friih-
mittelalter bedeutende Dingstatte Billingshoch.

Im Mittelalter gehdrte Ebendorf zum erzbischéflichen Amt Wolmirstedt. 1564 und 1584 besal
der Ort 18 Familien. Im 30- jahrigen Krieg wurde Ebendorf 1631 bis auf die Kirche und den Turm
vollsténdig zerstort. Die Bauern fliichteten nach Neuhaldensleben. Nach dem 30-jahrigen Krieg
lebten in Ebendorf bereits 1650 wieder 12 Familien, 1681 wurden 24 Familien genannt, darunter
5 Ackerleute, 5 Halbspanner, 7 Kossaten, 4 halbe Kossaten und 3 Hauslinge. Der Viehbestand
wurde auf 50 Rinder, 31 Pferde und 158 Schafe gezahlt.
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Einhundert Jahre spéater 1785 wird erstmals eine Einwohnerzahl genannt. Ebendorf hatte 355
Einwohner und 50 Feuerstellen. Nach wie vor unterstand Ebendorf dem Amt Wolmirstedt fiir
das Baufuhren und Handspanndienste zu entrichten waren. Das Amt Wolmirstedt ging 1815 in
den preuBischen Kreis Wolmirstedt tber. Wahrend der Befreiungskriege wurde Ebendorf erheb-
lich in Mitleidenschaft gezogen. Im Jahre 1820 hatte Ebendorf 356 und 1842 bereits 505 Ein-
wohner. Die 1838 separierte Feldmark enthielt 1944 Morgen Acker.

Abbildung 5 Separationskarte von Ebendorf 1838

Im 19.Jahrhundert begann die gewerbliche Entwicklung Ebendorfs mit einer Zuckerfabrik, zwei
Zichoriendarren, zwei Windmiihlen, einer Késerei, einer Ziegelei und zwei Steinbriichen. Trotz-
dem blieb die Landwirtschaft im Ortsbild das pragende Element. Es gab einen Grof3bauernhof,
die Mehrzahl waren aber Mittel- und Kleinbauern.

Die Einwohnerzahl wuchs stetig. So hatte Ebendorf 1864 bereits 939 und 1890 1005 Einwohner.
Die starke Zunahme zwischen 1842 und 1864 hangt mit der Grindung der Zuckerfabrik zu-
sammen. Auf dem Zuckerfabrikgelande an der Magdeburger Stral3e wurden auch Wohnge-
baude fur die Arbeiter geschaffen.

Der Wohlstand des Ortes im 19. Jahrhundert fuhrte auch zur weitgehenden Erneuerung der
Gehofte. Daher hat Ebendorf nur wenige erhaltene Hofstellen aus alterer Zeit.

Die Zuckerfabrik schloss 1925 und die Grauwackesteinbriiche stellten ihren Betrieb ein. Eben-
dorf wurde zunehmend zum Pendlerort fur Einpendler nach Magdeburg. In den 20er Jahren
wurde die Bebauung an der Gartenstral3e und der Friedrich-Ebert-StralRe begonnen. Wéhrend
des Zweiten Weltkrieges musste der Ort Evakuierte vor allem aus dem Rheinland aufnehmen.
Nach Kriegsende fanden in Ebendorf viele Umsiedler eine neue Heimat. Die Einwohnerzahl
betrug im Jahre 1950 ca. 1288 Einwohner.

Wahrend der DDR-Zeit pragte vor allem die Landwirtschaft den Ort. 1954 wurde die LPG
"Goldene Ahre" gegriindet, die 502 Hektar bewirtschaftete. 1962 wurde eine weitere LPG ge-
grindet, die spater in der LPG Magdeburg Nord und LPG Dahlenwarsleben aufgingen. Seit
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1990 sind in Ebendorf wieder zwei Wiedereinrichter ansassig. Als wesentliche gewerbliche
Investitionen entstanden der Hotelkomplex an der Olvenstedter Stral3e und der Bérdehof an der
Magdeburger StraRe und in letzter Zeit eine Biogasanlage im Gewerbegebiet "Kleiner Schleif-
weg".

2.4.3. Entwicklung der Ortschaft Meitzendorf

Quellen /5/, 16/, [7/ und /9/

Abbildung 6 Luftbild von Meitzendorf 1937

Im Jahr 940 schenkte Otto I. dem Moritzkloster in Magdeburg einen Ort namens Michotandorp,
aus dem Zusammenhang ist erkennbar, dass es sich hierbei wohl um das heutige Meitzendorf
handelt. Weitere Namensformen sind Meicendhorp (1197), Meytzendorp (1439) und Meitzen-
dorff (1564).

Um 1370 wurden verschiedene erzbischoéfliche Lehnstrager von Giitern in Meitzendorf genannt.
Der Grundherr des Dorfes war der Erzbischof. Als altestes im Dorf ihm zustehendes Gut wird
1290 ein Grundbesitz von 9 Hufen genannt. 1439 musste der Magdeburger Erzbischof das Dorf
wegen Schulden fur einige Jahre an die Grafen von der Schulenburg verpféanden, bis er genug
Geld hatte, um das Dorf wieder auszuldsen.

Aus der Dorfgemeinde gibt es aus der Zeit vor der Reformation nur wenige Nachrichten. Uber-
liefert ist, dass das Dorf 1363 acht Bauern zur Landverteidigung stellen musste. Im Jahr 1417
wurde Meitzendorf durch mérkische Landadelige Uberfallen und ausgepliindert. Im Jahre 1564
wohnten im Ort 18 Familien, 1650 infolge des dreiBigjahrigen Krieges nur noch 10 Familien.

Die ersten genaueren Nachrichten sind von 1682. Damals hatte der Ort 21 Hauser. Da jede
Familie ein eigenes Haus besal3, werden es auch 21 Familien gewesen sein, die sich nach
ihrem Landbesitz wie folgt aufteilten: 7 Ackerleute, 7 Halbspanner und 7 Hauslinge. Zum Dorf
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gehdrten 71 Hufen, 8 Morgen Acker, 59 Kihe, 444 Schafe und 39 Pferde. Die Hufen waren
damals auf 36 Morgen berechnet. Meitzendorf lag damals am Waldrand eines ausgedehnten
Waldgebietes zwischen Grol3 Ammensleben, Meseberg, Samswegen, Jersleben und Meitzen-
dorf.

Die Bauern wurden im 18. Jahrhundert wohlhabender und bekamen ein wachsendes Selbstbe-
wusstsein. Einen schweren Rickschlag bedeutete jedoch der Dorfbrand von 1727. Am
06.08.1727 brannte fast das gesamte Dorf nach einem Blitzschlag ab. Im 18. Jahrhundert kann
eine Verschiebung in den Besitzverhaltnissen festgestellt werden. 1785 gibt es im Ort 9 Acker-
leute, 5 Halbspénner, 4 grofl3e und 2 kleine Kossaten und 7 Kolonisten. Der Ort hat 347 Ein-
wohner, die sich auf 55 Feuerstellen (=Hauser) verteilten. Vom Drémseberg flihrte damals noch
die Florenne ihr Wasser durch Meitzendorf. Da der Ort sehr tief liegt, gab es viele sumpfige
Stellen. Wahrend der Regierungszeit Friedrich Il. (1740-1786) wurden 7 Kolonisten angesiedelt,
die Graben und Fischteiche anlegten und etwa 150 Morgen Land urbar machten. Die Teiche
sind in heutiger Zeit verlandet und werden landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 7 Separationskarte von Meitzendorf 1836

1842 hatte der Ort 579 Einwohner: 8 Ackerleute, 6 Halbspéanner, 4 Kossaten, 38 H&ausler, 58
Einlieger und 68 Wohnhauser. Die separierte Feldmark enthielt rund 2787 Morgen Acker. Durch
die seit 1836 durchgefuhrte Separation entstanden die heutigen boérdetypischen Kulturland-
schaften. Triften und Weiden, krumme und schiefe Ackerstlicke, Buschgruppen und die bis
dahin streng geschonten "Hochs" (Kultur- und Wohnstatten der Vorzeit), Burgwélle und Grol3-
steingraber wurden beseitigt, die Flachen kamen unter den Pflug. Um 1870 wurden auch die bis
dahin noch teilweise bewaldeten Flachen des Meitzendorf- Jersleber- Koppelfeldes separiert.
Das Meitzendorf- Jersleber- Koppelfeld umfasste die Flachen der heutigen Fluren 2 und 3 der
Gemarkung Meitzendorf und der Flur 3 der Gemarkung Jersleben. Das Koppelfeld wurde erst zu
Anfang des 20. Jahrhunderts auf die Gemeinden Meitzendorf und Jersleben aufgeteilt, wobei
Jersleben den westlichen Teil und Meitzendorf den 6stlichen Teil bekam. So kam auch die
Flache, die heute der Jersleber See einnimmt zu Meitzendorf. Durch die erhebliche Erweiterung
der landwirtschaftlichen Nutzflache erfolgte ein Aufschwung in der Landwirtschaft. Viele kleine
Bauernhauser verschwanden und machten villenartigen Gebauden Platz.
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1851 entsteht die Zuckerfabrik Dorendorf & Co. AulR3er Zucker bauen die Meitzendorfer Bauern
Zichorien an. In der Darre wurde die Wurzel zerkleinert und tUber Feuer gedorrt und dann nach
Magdeburg zur Weiterverarbeitung transportiert. Meitzendorf erhielt 1872 einen Anschluss an
die Bahnstrecke Magdeburg - Oebisfelde.

Bei einer Volkszahlung 1890 hat Meitzendorf bereits 1035 Einwohner. Bis 1910 ging die Be-
volkerung auf 861 Personen zuriick, weil die Zuckerfabrik 1906/07 schlief3t. Viele Meitzendorfer
fanden in dieser Zeit als Pendler nach Magdeburg ihr Auskommen.

Eine wesentliche Erweiterung der urspriinglichen Dorfbebauung erfolgt nach 1918 im soge-
nannten Heimstattenbauprogramm. Landarbeiter und Industriearbeiter bauten kleine Ein-
familienhauser bzw. Doppelhauser als Siedlung an den Dorfrand. In dieser Zeit gab es auch
einen umfangreichen Handwerkerstand im Dorf, u.a. zwei Tischler, einen Stellmacher, einen
Steinmetz, einen Steinsetzer, einen Schneider und drei Schneiderinnen, einen Schuhmacher,
zwei Schmiede, zwei Backer, zwei Fleischer und vieles andere mehr.

Eine tiefgreifende Veranderung in der Landschaft um Meitzendorf geschah in den Jahren von
1932 bis 1935 mit dem Bau des Mittellandkanales. Die im Bereich der Elbe- und Ohreniederung
notwendige Dammaufschittung fur den Kanal wurde durch Kiesgewinnung in Barleben und
Jersleben realisiert. Die entstandenen wassergefilliten Restlécher gehdren heute zu den attrak-
tivsten Naherholungsgebieten in der Umgebung Magdeburgs.

Nach dem Ende des 2. Weltkrieges erfolgte 1946 die Bodenreform und 1957 die zwangsweise
Bildung von Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften. In Meitzendorf verblieben nur
AuRenstellen mit Stallgebduden der LPG Niedere Borde.

Seit 1990 wirtschaftet in der Gemeinde ein Wiedereinrichter. Die Stallanlagen werden zur ge-
werblichen Geflugelaufzucht genutzt.

Zur Sicherung der Beschéftigung der in der Landwirtschaft freigesetzten Arbeitskrafte hatte die
Gemeinde Meitzendorf ein neues Gewerbegebiet erschlossen. Hier siedelten sich seit 1990
neue Firmen an, die gewerbliche Arbeitsplatze schaffen. Neue Wohngebiete entstanden im
Norden und Nordosten der alten Ortslage.
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2.5. Ziele und Grundsatze der Raumordnung

GemalR 8 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundséatze der Raumordnung
abwagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwagung eingestellt
werden muss.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungs-
plan und dem Regionalen Entwicklungsplan festgestellt.

Fur Barleben gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes folgende
Rahmenbedingungen:

(1) Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160) /11/

(2) Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.06.2006 /12/

Abbildung 8 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010 /11/

Aufgabe der Landesplanung gemaR § 1 des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen -
Anhalt (LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seiner Teilrdume durch
zusammenfassende, Ubergeordnete Raumordnungsplane und durch Abstimmung raumbedeut-
samer Planungen und MalRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvorstellung der
Landesplanung bei der Erfiillung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRrdumig ausgewogenen Ordnung fihrt. Dabei sind
gemafl dem Landesentwicklungsplan /11/ unter anderem die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fur wirtschaftliche Entwicklungen zu
schaffen und gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilraumen herzustellen.
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Wirtschaftliches Leitbild fur die Planungsregion Magdeburg ist gemafl} dem Regionalen Entwick-
lungsplan Punkt 3 /12/; "Eine an Effizienz orientierte Wirtschafts-, Wissenschafts- und Dienst-
leistungsregion im Kreuzungsbereich wichtiger Verkehrswege und —trager, in der die vielféltigen
innovativen Potentiale der Teilrdume miteinander vernetzt sind und synergetisch der nach-
haltigen Entwicklung dienen."

Siedlungsstrukturelles Leitbild ist die dezentrale Konzentration, verkehrliches Leitbild ist die Ge-
wahrleistung eines leistungsfahigen Verkehrskreuzes und eine umweltvertragliche Mobilitéts-
bewaltigung. Naturrdumliches Leitbild ist eine nachhaltige ausgewogene Entwicklung des
Raumes im Einklang von Mensch und Natur.

¢ Raumlich und sachlich konkrete Ziele der Raumordnung, die die Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan unmittelbar betreffen, sind:

Verdichtungsraum

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt /11/ ist die gesamte Gemeinde
Barleben einschlielich der Ortschaft Meitzendorf dem Verdichtungsraum Magdeburg zuge-
ordnet. Der Regionale Entwicklungsplan /12/ ordnete bisher ausschlieRlich die Ortschaften Bar-
leben und Ebendorf dem Verdichtungsraum zu, da dies jedoch nur eine Ubernahme der landes-
planerischen Regelung des Landesentwicklungsplanes darstellt, ist die Festlegung des Landes-
entwicklungsplanes mafgeblich. Verdichtungsraume bilden die Kernzonen der Ordnungsraume
um die Oberzentren Halle und Magdeburg.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt /11/ trifft folgende Regelungen
fur Verdichtungsraume:

Der Verdichtungsraum ist durch eine hohe Bevélkerungsdichte, ein vielfaltiges Arbeitsplatzan-
gebot, eine Vielzahl von Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen, Einrichtungen der Ver-
sorgung und Betreuung und durch eine sich gegenseitig beeintrachtigende Ausweitung der
Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen gekennzeichnet.

Ziel Z 8: "Die Verdichtungsraume sind im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so zu
ordnen und zu entwickeln, dass sie als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schritt-
macherfunktion fur die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen, als Zentren fir Wissenschatt,
Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes Angebot fir die Bevoélkerung vorhalten, eine
raumlich ausgewogene, sozial und ékologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahr-
leisten."

Ziel Z 9: "Verdichtungsraume im Land Sachsen-Anhalt sind die engeren Stadt-Umland-Bereiche
der Stadte Magdeburg und Halle (Saale)."

Ziel Z 10: "Die Verdichtungsraume sind als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissen-
schafts-, Kultur- und Dienstleistungsraume zu starken. Sie sind zu leistungsfahigen Standort-
raumen, die im nationalen und europdischen Wettbewerb bestehen kénnen, weiter zu ent-
wickeln."

Die vorstehenden Ziele des Landesentwicklungsplanes setzt die Gemeinde Barleben im
Technologiepark Ostfalen um, der als landesweit bedeutender Industrie- und Gewerbestandort
neben Gewerbebetrieben auch Forschungseinrichtungen und das Innovations- und Grinder-
zentrum Magdeburg (IGZ) beinhaltet und damit einen wesentlichen Baustein fiir den Ubergang
von Ergebnissen aus der Forschung und Wissenschaft in aktive Betriebsgrindungen darstellt.
Fur den Verdichtungsraum gilt auch das Ziel der Raumordnung fir Ordnungsraume

Ziel Z 7: "Die Suburbanisierungsprozesse in den Ordnungsraumen sind in raumlich geordnete
Bahnen zu lenken, insbesondere hinsichtlich der Siedlungstatigkeit, der Verkehrs- und Ver-
sorgungsinfrastruktur, um eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden."

Diesem Ziel tragt Barleben im Rahmen des vorliegenden Flachennutzungsplanes Rechnung.
Die bauliche Entwicklung wird auf die Ortschaften fokussiert. Wesentliche Entwicklungen sind
nur in den Ortschaften vorgesehen, die Uber eine ausreichende Versorgungsinfrastruktur ver-
fugen.
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Zentralortliche Gliederung

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist die Gemeinde Barleben nicht
als zentraler Ort festgelegt. Barleben erfillt jedoch vollstandig die Kriterien des Zieles 239 des
Landesentwicklungsplanes bereits fiir das eigene Gemeindegebiet in allen Punkten und strebt
daher eine Einstufung als Grundzentrum im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Ent-
wicklungsplanes an, um die erforderlichen Funktionen fur die Daseinsfiirsorge der gemeind-
lichen Bevolkerung weiterhin sichern zu kénnen. Im Regionalen Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg ist Barleben als Siedlungsschwerpunkt im Verdichtungsraum
Magdeburg festgelegt (Ziel 5.1.2.1. /12/). Neben den zentralen Orten ist die Siedlungstatigkeit in
den Ordnungsraumen auf die Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. Die Gemeinde Bar-
leben entspricht diesem Ziel der Raumordnung, in dem die Siedlungstatigkeit vorrangig auf die
Ortschaft Barleben konzentriert wird. (Ziel der Raumordnung Landesentwicklungsplan LSA
Punkt 2.1. /11/)

Vorrangstandorte

Die Gemeinde Barleben ist mit dem Technologiepark Ostfalen als Vorrangstandort fur landes-
bedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen festgelegt (Ziel Z 58 LEP /11/).

Grundsatz G 48: "Die Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe werden rdumlich gesichert,
um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie sollen
fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zur Verfigung stehen."

Ziel Z 59: "Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen
Orten, haben eine besondere Bedeutung fir Unternehmensansiedlung und -entwicklung."

Ziel Z 60: "Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im offentlichen Interesse und hat Vorrang vor
anderen Nutzungen und der Neuerschliel3ung von Flachen."

Grundsatz G 49: "Um zusatzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll vor einer Er-
weiterung oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch
die Eignung von innerstadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brach-
flachen geprift werden."

Der vorliegende Flachennutzungsplan entspricht grundsatzlich den vorgegebenen Zielen, zu
beachten ist jedoch, dass in Barleben keine fiir eine gewerbliche Nutzung geeignete Industrie-
und Gewerbebrachen vorhanden sind und somit bedarfsgerechte Erweiterungen erforderlich
werden.

Vorranggebiete

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung von offentlichen Planungstréagern bei ihren
Planungen und MalRnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die
raumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Vorranggebiete sind flr bestimmte raum-
bedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder
Nutzungen nicht vereinbar sind.

Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz:

Bereits im Landesentwicklungsplan /11/ und beziglich der Abgrenzung konkretisiert im Regio-
nalen Entwicklungsplan /12/ (Punkt 5.4.2.) sind die Flachen im Bereich der Barleber Wiese an
der Elbe als Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz festgesetzt.

Ziel Z 121: "Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Fluss-
niederungen fur den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung
von nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung be-
glnstigen und beschleunigen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fiir
Natur und Landschaft zu erhalten."
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Ziel Z 122: "Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit
der Bevdlkerung von Neubebauung freizuhalten."

Die Gemeinde Barleben hat diesen Vorrang beachtet und hat keine Darstellungen von Bau-
flachen in Uberschwemmungsgebieten vorgenommen.

Vorranggebiete fiir die Rohstoffgewinnung:

Im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg sind in der Gemeinde Bar-
leben zwei Vorranggebiete fir die Rohstoffgewinnung festgelegt. Es handelt sich dabei um die
Standorte

Vil Barleben (Kiessand)
XXII Meitzendorf (Kiessand)

Der Abbau der Kiessandlagerstatte Barleben erfolgt zur Zeit aktiv auf der Grundlage eines vor-
liegenden Rahmenbetriebsplanes. Zwei Teilflachen sind bereits aus der Bergaufsicht entlassen.
Die zum Abbau vorgesehenen Flachen wurden als Flachen fir Abgrabungen dargestellt. Im
Planungszeitraum fur den Flachennutzungsplan ist mit einem Abschluss der Auskiesung der
Rohstofflagerflache zu rechnen.

Fur die Kiessandgewinnung im Vorranggebiet Kiessand Meitzendorf liegt ein Rahmenbetriebs-
plan vor, der einen Abbau der Flache vorsieht. Die Flache wurde unter Ubernahme der Feldeck-
punkte des Rahmenbetriebsplanes als Flache fir den Bodenabbau dargestellt. GemaR dem
Rahmenbetriebsplan soll der Abbau einschlie3lich der Rekultivierung im Jahr 2027 und somit in
etwa zeitgleich mit dem Planungszeitraum abgeschlossen sein.

Abbildung 9 Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan /12/

Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiete ergdnzen die Vorranggebiete um noch nicht endgiltig abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspruche ist der festgelegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
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und Fachplanungen Abwéagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefuhrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellen-
wert beigemessen hat.

Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft:

Im Landesentwicklungsplan sind keine Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft im Gemeinde-
gebiet festgelegt. Der Regionale Entwicklungsplan /12/ legt Teile der Gemarkung Meitzendorf
und Flachen der Gemarkung Barleben nérdlich der Bahnstrecke Magdeburg - Oebisfelde und
westlich des Wirtschaftsweges zum Schitzenplatz nach Norden als Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft fest. Dieser Vorbehalt fur eine landwirtschaftliche Nutzung wird durch die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt. Bauliche Entwicklungen sind auf
diesen Flachen nicht vorgesehen.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems:
Als Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems wurden im Regionalen
Entwicklungsplan /12/ festgesetzt:

11. Bachabschnitt Kleine Siilze, Grol3e Silze, Telzgraben

Ziel dieser Vorbehaltsgebiete ist die Umsetzung des Okologischen Verbundsystems der Ge-
wasser des Borderandes in der ansonsten intensiv landwirtschaftlich genutzten Umgebung.
Dieses Ziel ist umfassend in den Flachennutzungsplan eingeflossen. Entlang der Bachlaufe des
Telzgraben, der Kleinen Silze und der Grof3en Silze sowie des Meitzendorfer Binnengrabens
wurden Grinflachen, Grunlandflachen und teilweise Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Vorbehaltsgebiete fir die Rohstoffgewinnung:

Als Vorbehaltsgebiet fur die Rohstoffgewinnung wurde im Regionalen Entwicklungsplan /12/ die
Kiessandlagerstatte Meitzendorf (Gesamtflache der Bewilligung) festgelegt. Die hierfir be-
stehende Bewilligung aus dem Jahr 1990 wurde bisher aufRerhalb des Vorranggebietes nicht
durch eine konkrete Rahmenbetriebsplanung untersetzt. Gegen einen Abbau bestehen aus
Sicht der Landwirtschaft (hochwertige Bérdebdden) und aus gemeindlicher Sicht erhebliche
Bedenken. Die Gemeinde Barleben stellt im betroffenen Bereich Giberwiegend Flachen fiir die
Landwirtschaft dar. Der Bodenschatz bleibt damit weiterhin nutzbar. Der Vorbehalt wurde somit
berucksichtigt.

Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung
Der Regionale Entwicklungsplan /12/ legt im Gemeindegebiet Barleben die Vorbehaltsgebiete
fur Tourismus und Erholung

Nr.10 Naherholungsgebiet Jersleber See
Nr.11 Naherholungsgebiet Magdeburg Nord

fest. Das Naherholungsgebiet Jersleber See wird aktiv fur die Erholung genutzt. Der Flachen-
nutzungsplan sieht eine bedarfsgerechte Entwicklung des Gebietes vor und setzt somit die Ziele
des Regionalen Entwicklungsplanes um.

Fur das Erholungsgebiet Magdeburg Nord ist eine Vernetzung des derzeit solitar gelegenen
Standortes Barleber See mit den im Nordosten der Ortschaft liegenden Auenbereichen der
Silze Uber die Bahnlinie Magdeburg - Stendal hinweg vorgesehen. Dies entspricht den Zielen
der Gemeinde Barleben, fir die dieser Raum die einzige Mdoglichkeit darstellt, ortsnah Land-
schaften mit Erholungscharakter zu erreichen solange der Kiesabbau im Osten von Barleben
andauert und das dort entstehende Gewasser nicht fir Erholungszwecke zur Verfligung steht.

Eignungsgebiete

Neben den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten werden in den Regionalen Entwicklungsplanen
Eignungsgebiete festgesetzt. Eignungsgebiete sind Gebiete, die fur bestimmte raumbedeut-
same MalBnahmen geeignet sind, die stadtebaulich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind, an
anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen werden. Eignungsgebiete sind nach auf3en hin
endgliltig abgewogen.
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Der Regionale Entwicklungsplan sieht im Bereich der Gemeinde Barleben keine Vorranggebiete
oder Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen vor. Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind
damit im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Barleben unzuldssig. Der Gemeinde ist
damit auch die Darstellung eigener Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen im Flachen-
nutzungsplan verwehrt. Bestehende Windenergieanlagengebiete geniel3en jedoch Bestands-
schutz.

Verkehr
Als Grundsatz der Raumordnung wurde im Landesentwicklungsplan /11/ formuliert:

Ziel Z 63: "Die Verkehrsinfrastruktur ist im Rahmen der angestrebten Raumstruktur verkehrs-
arten-Ubergreifend so zu erhalten und zu entwickeln, dass im Sinne eines integrierten Gesamt-
verkehrskonzeptes eine unter sozialen, wirtschaftlichen und o6kologischen Gesichtspunkten
optimale Bewaltigung des Personen- und Guterverkehrs als Voraussetzung fiur die wirtschaft-
liche Entwicklung des Landes und die Mobilitat der Bevdlkerung erreicht und gesichert wird."

Schienennetz:

Ziel Z 69: "Das Schienennetz ist fir den Personenverkehr sowie fiir den Guterverkehr bedarfs-
gerecht zu erhalten und soweit erforderlich auszubauen und zu modernisieren. Damit soll insbe-
sondere die Erreichbarkeit der Ober- und Mittelzentren, der Touristikregionen sowie der
Industrie- und Gewerbestandorte verbessert und der Giiterverkehr verstarkt auf der Schiene
abgewickelt werden."

Ziel Z 72: "Fur den Eisenbahnverkehr im nationalen Netz sind die Relationen ...
- Magdeburg - Stendal (Salzwedel - Uelzen) - Wittenberge
fur den Personen- und Giterverkehr bedarfsgerecht auszubauen."

Die Strecke Magdeburg - Stendal - Wittenberge verlauft im Osten von Barleben. Der an-
grenzende Abschnitt ist bereits zweigleisig und elektrifiziert ausgebaut. Ein zusatzlicher
Flachenbedarf besteht nur fir die Einschleifung der Strecke Magdeburg - Oebisfelde in die
Strecke Magdeburg - Stendal Die im Rahmen des Ausbaus des Eisenbahnknotens Magdeburg
vorgesehene Trassenflihrung wurde in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Fur die Hauptnetzstrecke Magdeburg - Haldensleben - Oebisfelde sieht der Landesent-
wicklungsplan 2010 keine besonderen Malinahmen oder Zielsetzungen vor. Der Regionale Ent-
wicklungsplan sieht den Ausbau der Strecke Magdeburg - Haldensleben - Oebisfelde (Wolfs-
burg) vor (Ziel 5.9.2.9.). Weiterhin wird in Ziel 5.9.2.16. der Ausbau der Relation Magdeburg -
Haldensleben fir den S-Bahn-Verkehr angestrebt. Die vorstehenden MalRnahmen kénnen unter
Benutzung der vorhandenen Streckenflihrung durchgefuhrt werden. Der Flachennutzungsplan
stellt die Strecke als Flache fur den Uberértlichen Schienenverkehr dar.

StralRennetz

Ziel Z 78: " Zur Raumerschlie3ung und zur Einbindung der Zentralen Orte sowie der Wirtschafts-
und Tourismusrdume in das nationale und europdaische Verkehrsnetz ist das vorhandene
Stral3ennetz zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen."

Ziel Z 79: "Zur Verbesserung des groR3rAumigen und Uberregionalen Verkehrs und damit auch
zur Entlastung des nachgeordneten Stral’ennetzes ist der BVWP schrittweise umzusetzen.
Folgende Neubauvorhaben des BVWP sind insbesondere zu sichern:

- Llckenschluss der A 14, Teilabschnitt Magdeburg Uber Stendal bis zur Landesgrenze
Brandenburg und Weiterfiihrung in Richtung Schwerin (Wismar A 20) zur ErschlieBung der
Altmark und als Verbindung zur Nord- und Ostsee

Das Gebiet der Gemeinde Barleben wird hierdurch im Sidosten der Ortschaft Meitzendorf be-
rihrt. Die derzeit im Planfeststellungsverfahren verfolgte Linienfiihrung wurde, soweit sie das
Gemeindegebiet betrifft, nachrichtlich Gbernommen. Der wesentliche Streckenabschnitt der
Bundesautobahn A 14 westlich von Meitzendorf einschlie3lich der Querung des Mittellandkanals
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verlauft in der Gemeinde Niedere Borde und ist daher nicht Gegenstand der Behandlung im
vorliegenden Flachennutzungsplan. Erganzend sei dargelegt, dass die Gemeinde Barleben die
im Bewilligungsverfahren vom Land Sachsen-Anhalt vorgelegte Variante einer Uberfilhrung des
Mittellandkanals ablehnt und stattdessen eine Unterfiihrung unter den Mittellandkanal fordert.

Zu den LandesstrafRen setzt der Landesentwicklungsplan /11/ fest:

Ziel z 83: "Das Landesstral3ennetz ist in seiner Verbindungsfunktion zum Ubergeordneten
Stral3ennetz sowie den Zentralen Orten untereinander und ihrem jeweiligen Einzugsbereich zu
starken und weiter zu entwickeln."

Ziel Z 84: "Die LandesstralRen sind durch Um- und Ausbau sowie Erhaltungsmaflinahmen der
Fahrbahnen und Briicken insbesondere auch in den Ortslagen zu verbessern. Die Erhaltung
noch nicht sanierter LandesstraRen ist deutlich zu verstéarken. Die Malinahmen sind durch den
Neubau von Ortsumgehungen sowie durch Erhaltung und Netzergénzung straR3enbegleitender
Radwege zu erganzen."

Die Netzergénzung begleitender Radwege ist vor allem entlang der LandesstraRe L 47 im Ab-
schnitt Meitzendorf Wolmirstedter Chaussee nach Norden bis zum Anschluss an die neue
Landesstralle L 47 in der Kurve ndrdlich von Meitzendorf erforderlich.

Fur Ortsumgehungen verweist der Landesentwicklungsplan /11/ im Grundsatz G 59 auf die
Regionalen Entwicklungsplane.

Der Regionale Entwicklungsplan legt fest:

Ziel Z 5.9.3.4: "Der Neu- oder Ausbau folgender im LEP LSA fir die Region Magdeburg festge-
legter wichtiger BundesstralRenverbindungen einschlieRlich zugehdriger Ortsumgehungen ist zur
Wirtschaftsforderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von
Zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen vordringlich erforderlich: ...

2. B 71 Magdeburg - Haldensleben - Salzwedel"

Der Ausbau beinhaltet im Bereich der Gemeinde Barleben die Weiterfuhrung der Ortsumgehung
Ebendorf. Die Ortsumgehung bildet gleichzeitig die Nordwestanbindung des Technologieparkes
Ostfalen an die Autobahnauffahrt Dahlenwarsleben der Bundesautobahn A 14.

Verknipfung Stral3e - Schiene

Der Bahnhof Barleben ist im Regionalen Entwicklungsplan /12/ als OPNV Schnittstelle festge-
legt. Durch eine Verknupfung der Verkehrstrager soll eine bessere Erreichbarkeit weiter Teile
der Planungsregion bewirkt werden.

Ziel Z 5.9.7.6: "An den Schnittstellen zwischen dem OPNV einerseits und dem Fuf3- und Rad-
wegeverkehr andererseits sollen die Bedingungen fur die Kombination dieser Verkehrsmittel
erheblich verbessert werden. Ebenso dringlich soll die optionale Verknupfung der 6ffentlichen
Verkehrsmittel (Schienenpersonenfern- und -nahverkehr, Bus- und StraBenbahnverkehr) unter-
einander hergestellt werden, um den gréRtmaoglichsten Wirkungsgrad zu erzielen."

Radverkehr

Ziel Z 5.9.4.5: "Zur Vervollstandigung der Verkehrsinfrastruktur ist ein Radwegenetz zu schaffen.
Dabei soll eine Vernetzung der drtlichen Fahrradwegenetze erfolgen sowie das Uberregionale
Radwegenetz ausgebaut und mit dem nachgeordneten Radwegenetz verbunden werden."

Uberregionale Radwege beriihren die Gemeinde nicht.

Der Flachennutzungsplan steht dem nicht entgegen. Die vorliegend dargelegten Grundséatze und
Ziele der Raumordnung wurden im Flachennutzungsplan bericksichtigt.
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2.6. Landschaftsplan Barleben

Fur das Plangebiet liegt der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland /13/ vor,
der das gesamte Gebiet des Flachennutzungsplanes umfasst. Der Landschaftsplan hat den
Stand der Fortschreibung vom Februar 2003. Er ist damit bereits ca. 8 Jahre alt. Eine Uber-
prufung der Darstellungen hat ergeben, dass er noch immer aktuell ist und eine Eignung als
langfristiges gemeindliches Zielkonzept fiir die Landschaftsplanung aufweist. Insofern ist eine
Aktualisierung des Landschaftsplanes nicht erforderlich. Mit den grundlegenden Zielen des
Landschaftsplanes zur Vernetzung und Entwicklung von Biotopen ist kein erheblicher Konflikt
erkennbar. In Teilbereichen sind aufgrund der vorgesehenen Baugebietsentwicklungen

- Barleben Hohle Grubenweg / nérdlich von Im liitgen Feld
- Ebendorf stidlich Barleber Stral3e
- Ebendorf Gewerbegebiet Stidost

abweichende Zielsetzungen des Landschaftsplanes formuliert. MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auf den fiir Baugebiete vor-
gesehenen Flachen jedoch nicht festgelegt.

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben hat eine Vielzahl von
MalRnahmen des Landschaftsplanes als Flachennutzungsplandarstellungen integriert. Der vor-
liegende Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die wesentlichen Kernaussagen des Land-
schaftsplanes, die im Planungszeitraum von 15 Jahren zumindest Uberwiegend umsetzbar sind.
Dies sind vor allem das 6kologische Verbundsystem entlang der Gewasser, Malnahmen im
Landschaftsschutzgebiet norddstlich von Barleben und MalRhahmen entlang der Landesstral3e
L 47 ndrdlich von Barleben.

Folgende Griinde sind dafiir mafRgebend:

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 misst dem Landschaftsplan als
eigenes Plandokument eine Bedeutung zu, wie sie bisher nicht bestand. GemaR § 1 Abs. 6
Nr. 79 BauGB sind die Darstellungen von Landschaftsplanen als abwagungsrelevantes
Material in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Es bedarf somit zur Wirksamkeit des
Landschaftsplanes nicht mehr seiner Integration in den Flachennutzungsplan, sondern auch
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist der Landschaftsplan zu beachten.

b) Der Landschaftsplan als Fachplan formuliert die Zielsetzungen zur Entwicklung der Land-
schaft aus 6kologischer und landschaftsplanerischer Sicht. Mit einer vollstindigen Um-
setzung aller im Landschaftsplan empfohlenen MaBnahmen wirden grof3flachig Béden der
Landwirtschaft entzogen, die eine hohe und sehr hohe Bodenwertigkeit aufweisen. Weiter-
hin ist ein Grof3teil der Flachen Beregungsflache, wodurch bereits erhebliche Investitionen in
die landwirtschaftliche Nutzbarkeit dieser Flachen erfolgt sind. Der Landwirtschaft in der
Gemeinde Barleben sind bereits durch die bauliche Entwicklung des Ortes und die Anlage
des Technologieparks Ostfalen in erheblichem Umfang Flachen entzogen worden, weshalb
ein weiterer Flachenentzug fir MalRnahmen des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft
im Einzelfall abgewogen werden muss. Dieser ist nur gerechtfertigt zur Umsetzung Uberge-
ordneter landschaftsplanerischer Ziele (6kologisches Verbundsystem). Die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes konzentrieren sich daher auf diese gewésserbegleitenden
MafRnahmen, die das wesentliche Grundgerust der Landschaftsstruktur darstellen. Flachen-
hafte Darstellungen dartber hinaus werden nur auf Flachen 6stlich von Barleben vorge-
nommen, die bereits teilweise durch Kompensationsmaf3nahmen belegt sind.

¢) Im Flachennutzungsplan soll gemaR 8 5 Abs. 1 BauGB fir das ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
in den Grundzigen dargestellt werden. Der Gesetzgeber stellt hier insbesondere auf die
stadtebauliche Entwicklung ab. Die im Landschaftsplan enthaltenen Mal3nahmen sind ber-
wiegend nicht aus stéadtebaulichen Grinden zur Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft erforderlich.

d) Der Flachennutzungsplan stellt auf einen Umsetzungszeitraum von 15 Jahren ab. Die Mal3-
nahmen und Empfehlungen des Landschaftsplanes sind in diesem Zeitraum nicht umsetz-
bar, sondern als langfristige Zielformulierung zu betrachten.
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Somit wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auf die Ubernahme
der kompletten Darstellungen aus dem Landschaftsplan verzichtet und stattdessen nur die
wesentlichen Grundstrukturen, insbesondere die Vernetzung entlang der Gewasser, dargestellt.
Es wird auf den Landschaftsplan als eigenes planerisches Dokument verwiesen.

3. SIEDLUNGSENTWICKLUNG DER GEMEINDE BARLEBEN

3.1. Leitlinien der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Barleben

Wesentliches Ziel des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barleben ist die Formulierung
eines gemeinsamen Siedlungsleitbildes fiur die drei Ortschaften der Gemeinde. GemaR den
Zielen der Landesplanung ist die Gemeinde Barleben Bestandteil des Verdichtungsraumes
Magdeburg. GeméaR dem Ziel Z 10 des Landesentwicklungsplanes /11/ sind die Verdichtungs-
raume als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissenschafts-, Kultur- und Dienstleistungs-
raume zu starken. Dies erfordert im Planungszeitraum eine bedarfsgerechte Bereitstellung von
Bauflachen.

Durch Orientierung an den nachfolgenden Leitlinien soll die vorzubereitende gesamtraumliche
Entwicklung die Gemeinde Barleben in die Lage versetzen, ihre Attraktivitat als Wohn- und Ge-
werbestandort zu erhdéhen und die erwartete demografische Entwicklung positiv zu beeinflussen.

Leitlinien der Siedlungsentwicklung sind insbesondere:

1. Weiterentwicklung und Starkung des fiir die Gemeinde zentralen Bereiches des Orts-
kerns Barleben durch:

- Fortfihrung der Sanierung historischer Bausubstanz und ortsbildpragender Freirdume

- Erhaltung und Ausbau der Funktion als zentraler Versorgungsstandort der Gemeinde und
zentraler Standort von Bildung, Kultur, Sport, Handwerk, Dienstleistung und Verwaltung

- Erhaltung und Entwicklung der Wohnfunktion durch Nachnutzung ungenutzter Substanz und
BaulliickenschlieBungen

- Fortfihrung und Abschluss der stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme im landlichen Be-
reich "Barleben-Ortskern"

2. Weiterentwicklung der Ortskerne Ebendorf und Meitzendorf durch:

- Fortfihrung der Sanierung historischer Bausubstanz und ortsbildpragender Freirdume in
den Ortskernen Ebendorf und Meitzendorf

- Erhaltung und Entwicklung der Wohnfunktion in den Ortskernen

- Erhaltung der Nahversorgung im Ortskernbereich Ebendorf, Verbesserung und Sicherung
einer angemessenen Nahversorgung in Meitzendorf

- Erhaltung und Entwicklung von landwirtschaftlichen Betrieben, von Handwerk und Dienst-
leistung in den Ortschaften

3. Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf ortskernnahe Standorte durch:

- bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauflachen auf Flachen, die ortskernnah in Bar-
leben gelegen sind und einen guten OPNV-Anschluss aufweisen

- ErschlieBung der wenigen noch verbliebenen innerdrtlichen Nutzungsbrachen fir eine
Wohnbebauung

- Gewabhrleistung einer geordneten Eigenentwicklung der Ortschaften Ebendorf und Meitzen-
dorf durch Ausnutzung vorhandener Wohnbauflachenpotentiale (Meitzendorf) und malf3-
vollen Abrundungen der Ortslage (Ebendorf)

4. Schaffung neuer Arbeitsplatze durch aktive Forderung der Gewerbeansiedlung im
Technologiepark Ostfalen und den o&rtlichen Gewerbegebieten durch:

- bedarfsgerechte Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen im Technologiepark Ostfalen
fur den landesweiten Bedarf
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- Forderung von Grundungen innovativer Betriebe im Technologiepark Ostfalen unter
Nutzung der Potentiale des Innovations- und Griinderzentrums

- Nutzung von Kooperationspotentialen mit der Landeshauptstadt Magdeburg zur bedarfsge-
rechten Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fur die Region Magdeburg

- bedarfsgerechte Bereitstellung gewerblicher Bauflachen fur den ortlichen Bedarf in den
ortsgebundenen Gewerbegebieten "Kurze Silte" Barleben, "Kleiner Schleifweg" Ebendorf,
"Mausesteig" Meitzendorf

5. Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Einrichtungen der sozialen und
technischen Infrastruktur durch:

- Konzentration von Einrichtungen der Bildung, der medizinischen Versorgung und der Ver-
waltung vom gesamtgemeindlicher Bedeutung am Standort Barleben

- Sicherung einer angemessenen Bereitstellung von Einrichtungen der Kinderbetreuung, der
Seniorenbetreuung, des Sports, der Pflege von Kultur und 6rtlichen Traditionen in allen Ort-
schaften

- Gewahrleistung der Voraussetzungen fir die Wahrnehmung der Aufgaben des Brand-
schutzes in allen Ortschaften

- Sicherung einer umfassenden Versorgung aller besiedelten Flachen des Gemeindegebietes
mit Trinkwasser, Energie und Telekommunikationsleistungen und der Entsorgung von
Schmutzwasser und Niederschlagswasser

6. Erhaltung und Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen als Grundlage fir eine
lebenswerte Umwelt

- Erhaltung des offenen Landschaftsraumes um die Ortschaften, Eingriinung der Ortsrénder

- Vernetzung von Griinbereichen entlang der Gewasser GroRRe Silze, Kleine Silze, Telz-
graben und Meitzendorfer Binnengraben entsprechend den Zielen des 6kologischen Ver-
bundsystems

- Schutz naturrdumlich besonders hochwertiger Bereiche vor Beeintrachtigung durch Sied-
lungstatigkeit

- Verringerung der Immissionsbeeintrachtigung der Wohnnutzung durch die Bundesautobahn
A 2 und die Bundesstral3e B 189, Vermeidung von Immissionsbeeintrdchtigungen durch den
Neubau der Bundesautobahn A 14

- Nachnutzung der Kiesabbaugebiete nach Beendigung des Abbaus unter Beriicksichtigung
der Belange der Erholung und des Schutzes von Natur und Landschaft

- Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen, insbesondere der Photovoltaik und
der Energiegewinnung aus Biomasse an geeigneten Standorten in einem ortsvertraglichen
Umfang als Beitrag zum Klimaschutz

Die vorstehenden Leitlinien wurden in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes umge-
setzt.
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3.2. Bevolkerungsentwicklung

Eine wesentliche Grundlage zur Ermittlung des zukiinftigen Bauflachenbedarfs an Wohnbau-
flachen, gemischten Bauflachen und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist die bis zum Jahr
2025 zu erwartende Entwicklung der Bevolkerung.

3.2.1. Bevoblkerungsentwicklung bis 2010

Analyse der bisherigen Entwicklung

Die Einwohnerentwicklung seit 1939 in der Gemeinde Barleben stellt sich wie folgt dar:

Gesamt-

Gesamt-

Jahr Barleben Ebendorf Meitzendorf
summe summe
STALA Melde-
register
1939 6682 - 5046 934 1002
1950 8891 - 6079 1288 1524
1971 7145 - 5022 1020 1103
1981 5986 - 4197 890 899
1990 5279 - 3691 816 772
1995 5899 5917 4079 1028 792
2000 9039 9039 5902 2019 1118
2005 9222 9178 5914 2139 1125
2006 9267 9218 5948 2153 1117
2007 9259 9193 5946 2148 1099
2008 9217 9165 5926 2140 1099
2009 9114 9049 5843 2117 1089
2010 9090 9033 5831 2105 1097
2011 - 9091 5828 2118 1145
Tabelle 1 Entwicklung der Einwohnerzahlen von 1939 bis 2010 (Quellen /9/, /14/, /15/)

Die Einwohnerentwicklung der Ortschaften Barleben, Ebendorf und Meitzendorf ist fur die Dorfer
der Region Magdeburg typisch. Aufgrund der Aufnahme kriegsbedingt obdachlos gewordener
Menschen aus Magdeburg stieg die Einwohnerzahl nach 1945 deutlich an. Die Zeit von 1950 bis
1990 war aufgrund der Konzentration der Wohnungsbautétigkeit in den Grof3- und Mittelstadten
durch einen stetigen Einwohnerverlust gekennzeichnet.

Nach einer erheblichen Einwohnerzunahme zwischen 1990 und 2000 von 5.279 Einwohnern auf
9.039 Einwohner in Folge des nach 1990 schlagartig einsetzenden Suburbanisierungsprozesses
stagniert die Einwohnerzahl seit dem Jahr 2000 bei knapp tber 9.000 Einwohnern. Seit 2006 ist
ein geringer Rickgang der Einwohner zu verzeichnen.

Die Bevolkerungsentwicklung wird durch zwei Komponenten, die natirliche Bevolkerungsent-
wicklung und die Migration (Wanderung) bestimmt, deren Anteil am Bevélkerungsverlust fur die
Prognose der zukiinftigen Entwicklung bedeutsam ist.
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Migration (Bevolkerungswanderung) bis 2010

Die nachstehenden Tabellen beinhalten die seit dem Jahr 2006 zu verzeichnende Entwicklung
von Zu- und Fortziigen der Gemeinde Barleben.

2006 2007 2008 2009 2010 2011
STALA [STALA [Melde- [STALA [Melde- [STALA [Melde- [STALA |[Melde- | Melde-
register register register register |register
Barleben |[Zuzug 296 301 259 293| 263
\Wegzug 294 303 328 291| 236
Saldo + 2 -2 - 69 +2| +27
Ebendorf |[Zuzug 150 137 152 106| 158
\Wegzug 145 147 132 117] 119
Saldo +5 - 10 -7 -11] +39
Meitzendorf|{Zuzug 64 52 64 49| 121
Wegzug 72 48 71 35 65
Saldo -8 + 4 -7 + 14| +56
Gemeinde [Zuzug 452| 482| 510| 440| 490| 406| 448| 395| 448| 542
gesamt \Wegzug 385| 474| 511| 467| 498| 477| 531| 394| 443| 420
Saldo +73] +8 -1 -27 -8] -71] -83] +1] +5]|+122

Tabelle 2 Wanderungsbewegungen Barleben (Quelle /15/)

Die Wanderungsbewegungen zwischen dem 01.01.2007 und dem 31.12.2011 zeigen im Durch-
schnitt der Jahre eine ausgeglichene Wanderungstendenz, die jedoch jahrlichen Schwankungen
unterworfen ist. Folgende Griinde sind hierfir ursachlich:

e Arbeitsplatzorientierte Griinde
Von arbeitsplatzorientierten Griinden spricht man, wenn ein Wechsel des Arbeitsplatzes den
Wohnsitzwechsel verursacht hat. Die Entfernung zwischen dem neuen Arbeitsplatz und dem
bisherigen Wohnsitz ist so grof3, dass sie durch tagliches Pendeln nicht Gberbriickt werden
kann. Eine Verlegung des Wohnsitzes wird erforderlich. Zuztige und Fortzlige aus arbeits-
platzorientierten Griinden finden wegen der stédndigen Fluktuation der Arbeitskrafte in allen
Stédten und Gemeinden statt.
Wanderungsgewinne entstehen jedoch, wenn in einer Region die Zahl der Arbeitsplatze zu-
nimmt; denn dadurch werden zusatzliche Arbeitskrafte angezogen, von denen ein Teil in die
Stadt und andere in die Nahe zuziehen. Umgekehrt entstehen Wanderungsverluste in den
Regionen, in denen die Zahl der Arbeitsplatze zuriickgeht.
Da sich der Arbeitsmarkt in der Regel regional ausbildet, wirken sich Sonderentwicklungen
im Ort selbst nur gering auf die Nachfrage aus. Der Arbeitsmarkt in der Region Magdeburg
war in den letzten Jahren weitgehend stabil, weshalb vom Arbeitsmarkt keine erkennbaren
Impulse fur Wanderungsbhewegungen ausgegangen sind. Arbeitsplatzorientierte Griinde
durften daher nur eine geringe Bedeutung fir die Tendenz der Wanderungsbewegungen
gespielt haben.

¢ Wohnungsorientierte Griinde

Von wohnungsorientierten Griinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz wechselt,
weil er seine bisherige Wohnung rdumen muss, oder weil er eine Wohnung haben méchte,
die seinen Wohnbedirfnissen besser entspricht als seine bisherige Wohnung. Ein Wechsel
des Arbeitsplatzes findet dabei nicht statt. Wanderungen aus wohnungsorientierten Griinden
finden vor allem in der gleichen Region statt. Wanderungsgewinne schlagen sich in einer
Zunahme der Berufsauspendler nieder, Wanderungsverluste in einer Zunahme der Be-
rufseinpendler. Der Suburbanisierungsprozess um Magdeburg wird vor allem durch
wohnungsorientierte Griinde verursacht. Dieser hat in den Jahren bis 2000 zu deutlichen
Wanderungsgewinnen fur die Gemeinde gefihrt.

In den letzten Jahren hat sich das Angebot an Flachen fur den Wohnungsbau in der Ge-
meinde, insbesondere in der am starksten nachgefragten Ortschaft Barleben, deutlich ver-
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knappt. Nach Besiedelung des Baugebietes "Beamtensiedlung” in den Jahren 2007/2008
konnte im Jahr 2008 kein adéaquates Angebot an Bauflachen fir den Wohnungsbau zur
Verfugung gestellt werden, wodurch im Jahr 2009 ein erheblicher Wanderungsverlust zu
verzeichnen war. Erst im Jahr 2009 war mit dem Baugebiet Ammensleber Weg | wieder ein
neues Baugebiet erschlossen worden. Hierdurch konnte der Wanderungsverlust von 2009
im Jahr 2011 wieder ausgeglichen werden. Aufgrund der Erhéhung des Wohnflachenbe-
darfs pro Einwohner und der Verringerung der Haushaltsgré3en ist bereits bei einem aus-
geglichenen Wanderungssaldo die Bereitstellung zusatzlicher Wohnbauflachen erforderlich.

« Personliche Grinde
Von persoénlichen Grinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz wechselt, um bei-
spielsweise zu heiraten oder mit seiner