Bauleitplanung der Gemeinde Barleben - Ortsteil Bar  leben

11. Anderung und Erweiterung des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 15
mit Ortlicher Bauvorschrift - Ortskern Barleben
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Teilgeltungsbereich 1- Alte KirchstralRe 15 - bisher rechtsverbindliche Fassung
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Teilgeltungsbereich 2 - Quartierentwicklung Rudolf- Breitscheid- Stral3e / Burgenser Stral3e /
Breiteweg/ Friedensplatz - bisher rechtsverbindliche Fassung
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Breiteweg/ Friedensplatz - Fassung der 11. Anderung
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Teilgeltungsbereich 3 - Komplex Breiteweg 147 und Teilbereich der Dahlenwarsleber Stralle
bisher rechtsverbindliche Fassung
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Teilgeltungsbereich 3 - Komplex Breiteweg 147 und Teilbereich der Dahlenwarsleber Strale

Fassung der 11. Anderung und Ergdnzung
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Teilgeltungsbereich 4 - Wohnanlage Holtenhof - bisher rechtsverbindliche Fassung
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV90)

TH4,0 m

FH9,0m

l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(Zahlenangaben als Beispiel)

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmal (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Traufhdhe als Hochstmall Uber Bezugspunkt gemaf § 2
(2) der textlichen Festsetzungen Teil B

Firsthohe als Hochstmal} Uber Bezugspunkt gemaR § 2
(2) der textlichen Festsetzungen Teil B

Mindesttraufhéhe fur die Gebaude der festgesetzten
Firstrichtung (siehe Textliche Festsetzungen Teil B)

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

geschlossene Bauweise
offene Bauweise

abweichende Bauweise (§ 3 Abs.2 textliche Festsetzungen)
Firstrichtung der Gebaude

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs.2 BauNVO)

4. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir den Gemeinbedarf
innerhalb von Baugebieten

Schule

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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5. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentlich - soweit nicht als privat bezeichnet

Zweckbestimmung: Ruhender Verkehr

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Begrenzungslinie entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
soweit nicht durch Baulinien oder Baugrenzen uberdeckt

6. Grunflachen

private Grunflache - Zweckbestimmung - soweit nicht in
der Planzeichnung festgesetzt: privater Hausgarten und
Private Tierhaltung

7. Planungen, Nutzungsregelungenund MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Baum

8. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind

mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und
Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belasten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

10. nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmal

Naturdenkmal



) Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern Barleben" mit értlicher Bauvorschrift
11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches - Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben
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) Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern Barleben" mit értlicher Bauvorschrift
11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches - Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes N r. 15
"Ortskern Barleben" 11. Anderung und Erweiterung de s Geltungsbereiches
Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

1. Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769), zuletzt geandert durch § 38 Abs.2 des
Gesetzes vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569)

¢ Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 683) zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. LSA S.814)

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Bebauungsp  lanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigke it der Anderung und Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern" der Gemeinde Barleben wurde in den Jahren 1996 bis
1998 aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 26.10.1998 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich. Zielstellung der Aufstellung des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift
war die Bewahrung und Erhaltung der historischen Strukturen und der 6értlichen Identitat von Bar-
leben. Aufgrund seiner attraktiven Lage an der Bundesautobahn A 2 unmittelbar angrenzend an
die Landeshauptstadt Magdeburg und der guten infrastrukturellen Ausstattung unterliegt Barleben
einer verstarkten Nachfrage als Wohnstandort, wodurch in den Bereichen des alten Dorfkerns
Investitionsvorhaben geplant waren, deren MaRstabe den dorflichen Kern mit seiner pragenden,
an Hofanlagen orientierten Struktur gesprengt héatten. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes, verbunden mit der Ausweisung des zentralen Bereiches des Bebauungsplanes als Sanie-
rungsgebiet und die drtliche Bauvorschrift konnte eine an den historischen Dorfstrukturen orien-
tierte Entwicklung des Dorfkerns gesichert werden, auch wenn sich im Laufe der Zeit aufgrund
der dynamischen Entwicklung von Barleben mehrere Anderungserfordernisse ergeben haben.
Fur die vorliegende 11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
besteht das stadtebauliche Erfordernis weitere Teilbereiche des Bebauungsplanes an geénderte
Planungsabsichten anzupassen.

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 3
Abendstralle 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670




) Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern Barleben" mit értlicher Bauvorschrift
11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches - Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

Folgende wesentliche Anderungserfordernisse bestehen:

* Teilgeltungsbereich 1
Fur die auf dem Grundstiick Alte KirchstraBe 21 errichtete Kindertagesstatte besteht ein Stell-
platzdefizit. Dieses soll sudlich des Grundstiickes auf einer Freiflache gedeckt werden. Das
Grundstiick Alte Kirchstrae 15 soll abgebrochen und durch eine neue Wohnhausbebauung
ersetzt werden. Hierdurch kann auch die Alte Kirchstral3e fir eine geordnete Verkehrsfiihrung
verbreitert werden.

» Teilgeltungsbereich 2

Bereits im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde eine Wegefiihrung
durch das Quartier Rudolf-Breitscheid-StralRe / Burgenser Stral3e / Breiteweg / Friedensplatz
vorbereitet. Bisher stand die Bebauung auf dem Flurstiick Burgenser Stral3e 5 einer Durch-
fuhrung des Weges entgegen. Diese Bebauung wurde inzwischen abgebrochen. Eine We-
gefiihrung vom Friedensplatz durch das Quartier zur Burgenser Strafl3e wird hierdurch mog-
lich. Diese erfordert die Festsetzung einer Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten ist. Das Restgrundstiick soll dem Grundstick Burgenser Stral3e 4 als Freiflache zu-
geordnet werden.

e Teilgeltungsbereich 3
Durch die Errichtung des Gymnasiums "Pierre Trudeau" der Ecole Stiftung wurde das Ge-
baude der ehemaligen Villa des Vierseithofes Breiteweg von der bisherigen Schulnutzung
freigestellt und soll gewerblich genutzt werden. Hierfiir ist eine Herauslosung der Teilflache
aus der Gemeinbedarfsflache erforderlich.
Weiterhin wurden an der Dahlenwarsleber Stral3e 3 bisher zur Erhaltung festgesetzte Baume
im Rahmen der Gefahrenabwehr beseitigt. Die Erhaltungsbindungen kénnen somit entfallen.
Aufgrund der Intensivierung der Nutzungsdichte im Bereich der Mittellandhalle durch eine
zweite Dreifeldhalle wird der Ostabschnitt der Dahlenwarsleber Strae zwischen der Abend-
straBe und dem Breiteweg auch als Standort fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
sowie gegebenenfalls fir kleinere Geschafte und Gastronomie interessant. Diese Nutzungs-
maglichkeiten sollen durch eine Einbeziehung der Grundstiicke in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die Festsetzung als Mischgebiet bauplanungsrechtlich vorbereitet
werden.

e Teilgeltungsbereich 4
Fur den Bereich des Holtenhofes an der Einmindung der Alten Kirchstral3e in die Rudolf-
Breitscheid-StralRe liegen stadtebauliche Entwirfe vor, die von der bisherigen Festsetzung
eines Baukorpers parallel zur Alten Kirchstraf3e abweichen und zwei Ost - West ausgerichtete
Gebaude vorsehen. Weiterhin wurde die Abgrenzung der StralRenverkehrsflache geéandert.
Dieser neue stadtebauliche Entwurf entspricht den generellen Zielen des Bebauungsplanes.
Er soll im Teilgeltungsbereich 4 umgesetzt werden.

Die vorstehenden Mal3nahmen dienen der geordneten Umsetzung der Sanierungsziele im Orts-
kern Barleben. Aus den vorgenannten Grinden ist die 11. Anderung und Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 "Ortskern Barleben" (§ 1 Abs. 3 BauGB) erfor-
derlich.

2.2. Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13a BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.15 Ortskern Barleben trat im Jahr 1998 in Kraft. Die bisherige Fassung
und die bestehende bauplanungsrechtliche Zulassigkeit bilden auch die Beurteilungsgrundlagen
fir die Bewertung der Veranderungen der 11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 4
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) Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern Barleben" mit értlicher Bauvorschrift
11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches - Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches vom 21.12.2006 am 01.01.2007 wurde
den Gemeinden die Moglichkeit eréffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren aufzustellen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung im Innenbereich oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dienen. Mit der Formulierung "andere MaRnahmen der Innen-
entwicklung" hat der Gesetzgeber einen breiten Anwendungsspielraum eréffnet. Die geplanten
Umnutzungen bestehender Grundstiicke sind Malinahmen der Innenentwicklung der Ortslage
Barleben. Die Anderungen dienen damit der Innenentwicklung von Flachen im Sinne des § 13a
Abs. 1 BauGB.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m? nicht tiberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m” ist eine Vorprufung nach den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB
durchzufihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss
ausgeschlossen werden kénnen.

Das beschleunigte Verfahren ist gemaRR § 13a Abs. 4 BauGB auch fiir die Anderung und Er-
ganzung von Bebauungsplianen anwendbar. Fir Anderungen und Erganzungen des Bebauungs-
planes in Bezug der vorgenannten drei Punkte ist auf die Bereiche abzustellen, in denen wesent-
liche Anderungen des Planinhaltes vollzogen wurden. Dies sind:

- Teilgeltungsbereich 1 Gesamtflache: 1.372 m® Grundflache: 270 m?
- Teilgeltungsbereich 2 Gesamtflache: 1.121 m? Grundflache: 448 m®
- Teilgeltungsbereich 3 Gesamtflache: 16.193 m® Grundflache: 9.132 m?
- Teilgeltungsbereich 4 Gesamtflache: 1.966 mz Grundflache: 786 mz

Gesamtflache: 20.660 m Grundflache: 10.636 m
Die beurteilungsrelevante Grundflache der Anderungsbereiche betragt somit insgesamt ca.
10.636 m>. Sie liegt damit unterhalb des Wertes von 20.000 m?, ab dem eine Vorprufung nach
Anlage 2 des Baugesetzbuches durchzufiihren ist. Die Anderung und Erweiterung des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes dient keinem umweltvertraglichkeitsprifungspflichtigen Vor-
haben. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung sind von den Auswirkungen nicht betroffen.

In Auswertung der vorstehenden Prifungsergebnisse ist die Gemeinde Barleben zu dem Er-
gebnis gekommen, die 11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 15 Ortskern Barleben im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufzustellen.

2.3. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst vier Teilflachen des
Bebauungsplanes. Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Angrenzende Nutzungen an die Anderungsbereiche sind:

* Teilgeltungsbereiche 1, 2 und 4
An die Teilgeltungsbereiche 1, 2 und 4 grenzen allseits Besondere Wohngebiete an.

e Teilgeltungsbereich 3
- im Norden Mischgebiete
- im Osten Mischgebiete
- im Siden gemischte Nutzungen im Bestand (Einfamilienhduser, Installationsbetrieb)
- im Westen Wohnnutzungen (Allgemeine Wohngebiete)

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 5
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) Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern Barleben" mit értlicher Bauvorschrift
11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches - Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

Die Gebietstypik der angrenzenden Nutzungen wurde bei der Anderung des Bebauungsplanes
beachtet.
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2.4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben stellt das Plangebiet teilweise als
gemischte Bauflache und teilweise als Wohnbauflache dar. Die Flache sudlich der Dahlenwarsle-
ber StralBe im Teilgeltungsbereich 3 ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan noch als
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Wohnbauflache dargestellt. Der in Aufstellung befindliche neue Flachennutzungsplan soll die
Flache als gemischte Bauflache darstellen. Der Teilgeltungsbereich 3 wird somit teilweise nicht
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Er entspricht jedoch den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde Barleben den Ortskern auch als Standort von Handel, Dienstleistung und
Handwerk zu starken. Gemaf § 13a Abs. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Be-
bauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert wird soweit eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Dies ist
vorliegend gegeben, da sich die Nutzungsfestsetzung in das durch gemischte Nutzungen ge-
pragte Umfeld einfligt.

Die weiteren Teilflachen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die 11. Anderung und Erweiterung des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nicht betroffen. Die vorgenommenen und unter Punkt 4 der Be-
grundung erlauterten Anderungen des Planinhaltes haben keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Belange der Raumordnung und Landesplanung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA 2010) und im Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsgemeinschaft Magdeburg vom
28.06.2006 dokumentiert. Das Plangebiet ist eine bestehende Ortslage. Die wesentliche
Anderung umfasst die Ausweitung von Mischgebieten anstatt der bisherigen Besonderen Wohn-
gebiete und die Verkleinerung von Gemeinbedarfsflachen. Damit verbunden ist nur eine gering-
fligige Anderung der zuladssigen Nutzungen, die das stadtebauliche Ziel der Entwicklung eines
Ortszentrums umsetzt.

3. Bestandsaufnahme

GroRRe des Geltungsbereiches

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches der Anderungen des Bebauungsplanes betragt ins-
gesamt 2,07 Hektar. Die Grundstiicke sind bebaut bzw. befinden sich im Zusammenhang der
bebauten Ortslage.

derzeitige Nutzung

Der Teilgeltungsbereich 1 der 11. Anderung des Bebauungsplanes ist derzeit noch durch eine
stark substanzgeschéadigte Hofanlage und eine nérdlich anschlielBende Freiflache mit Pferde-
haltung gepragt.

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst ehemals eine Hofanlage. Die Gebaude wurden inzwischen
abgebrochen.

Der Teilgeltungsbereich 3 umfasst die Mittellandhalle, die derzeit in Bau befindliche zweite Drei-
feldhalle, die Villa Breiteweg 147 und die derzeit gastronomisch, fir Dienstleistungsbetriebe bzw.
fur einen Veranstaltungssaal genutzten Seitenfliigel. Nach dem Abbruch des Geb&udes Breite-
weg 148 ist nordlich des Hofes Breiteweg 147 die Errichtung der Stellplatzanlage der Mittelland-
halle vorgesehen.

Die Bebauung sidlich der Dahlenwarsleber Stral3e ist durch eine geschlossene Bebauung von
derzeit Gberwiegend fir Wohnzwecke genutzten zweigeschossigen Gebauden und einem Ein-
familienhaus im Westen gepragt. Teilweise ist in den Gebauden Leerstand vorhanden. Sidlich
grenzt das Betriebsgrundstiick eines Installationsbetriebes an die Grundstiicke an.

Der Teilgeltungsbereich 4 (Holtenhof) stellt sich bereits seit mehreren Jahren als innerortliche
begriinte Brachflache dar.
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Bodenbeschaffenheit, Grundwasser

Der Ortskern von Barleben liegt im Ubergangsbereich zwischen der pleistozanen Hochflache der
Magdeburger Borde im Sidwesten und der sich nach Osten anschlieRenden Elbaue. Die geo-
logische Schichtenfolge wird bestimmt von tber 10,0 Meter méchtigen Ablagerungen des Pleisto-
zans und diese unterlagernde Feinsande und Tone des Tertiars mit mehreren 10 Metern Schicht-
starke. In grol3erer Tiefe folgen Festgesteine des Karbons, die der Flechtinger- Rof3lauer- Scholle
zugehdrig sind. An pleistozanen Lockergesteinen der oberen Bodenschichten sind vorhanden:

e im Westen des Plangebietes LéRdecke bis 2 Meter als Oberschicht

e von Osten nach Westen zunehmend saalekaltzeitliche Sande und mit
zunehmender Tiefe Kies (bis 15 Meter
machtig), im Westen von jingeren Kiesen
und Sanden der Weichselvereisung
Uberdeckt

< im Osten des Plangebietes Auetonschicht 1 bis 2 Meter als
Oberschicht

Entsprechend dem unterschiedlichen Bodenaufbau im Plangebiet sind auch die Grindungs-
bedingungen wechselnd von tragfahigem aber stark frostanfalligem Boden im Westen des Plan-
gebietes Uber gute Griindungsbedingungen im Bereich der oberflachlich anstehenden Sande bis
zu weniger guten Grindungsbedingungen im Osten des Plangebietes reicht die Verschieden-
artigkeit der Griindungsbedingungen.

Bei Bauvorhaben kommt daher den Baugrunduntersuchungen besondere Bedeutung zu.

Das Grundwasser steht im Plangebiet ab einer Tiefe von 1,5 Metern im Osten und ca. 4 Metern
im Westen an. Die FlieRBrichtung ist West-Ost gerichtet. Die Grundwassergeschiitztheit ist als
ungunstig bis sehr ungunstig einzuschéatzen.

Vegetation

Im Plangebiet der Anderung befindet sich im Teilgeltungsbereich 2 auf dem Grundstiick Burgen-
ser Stral3e 5 ein ortshildpragender Baum. Im Teilgeltungsbereich 3 befindet sich das Naturdenk-
mal Blutbuche, dass zur Erhaltung festgesetzt ist.

Drei Baume nordlich der Dahlenwarsleber StralRe waren bisher zur Erhaltung festgesetzt. Die
Untersuchung der B&ume hat Schadensbilder, insbesondere Kronendirre und eine einge-
schrénkte Vitalitat erkennen lassen.

Ansonsten sind die Flachen entweder vegetationsarm oder werden durch ruderale Vegetations-
strukturen nach dem Abbruch von Geb&auden gepragt.

Denkmalbestand

Im Plangebiet der Anderung sind folgende Baudenkmale vorhanden:

* Einzelobjekte: Breiteweg 147 (Gutsherrenhaus, gelber Klinkerbau der Griinderzeit, mit
Scheunen- und Stallkomplex, Bruchsteinmauerwerk, als Vierseitenhof einschlie3lich Hof-
pflasterung)

e StralRenzeile: Breiteweg 147- 150 (straBenbildpragendes Ensemble bauerlicher Wohnhauser,
bemerkenswert, typische und stilistische Erscheinungsformen des friihen 17. bis frihen
20. Jahrhunderts auf engem Raum und in malerisch unregelméaRiger Bauflucht vereinend) -
Breiteweg 148 inzwischen abgebrochen

Die Baudenkmale wurden im Plan gekennzeichnet. Veranderungen an Denkmalen unterliegen
der Genehmigungspflicht nach § 14 DenkmSchG.
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Belange der Archéologie

Die  Anderungsbereiche des
Plangebietes sind als archéaolo-
gische Kulturdenkmale verzeich-
net. Die betroffenen Bereiche
sind der Abbildung zu ent-
nehmen. Bei Bodeneingriffen in
diesen Arealen ist davon aus-
zugehen, dass in archaologische
ereenne Funde und Befunde eingegriffen
wird. Die entsprechenden gesetz-
lichen Regelungen sind beim
Auffinden von Funden und Be-
funden mit Merkmalen eines
archéologischen Kulturdenkmals
zu beachten. Darlber hinaus ist
auch auBerhalb der markierten
Areale stets mit der Entdeckung
bislang  unbekannter = Boden-
denkmale zu rechnen.
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Kampfmittelbelastungen

Die Unterlagen wurden durch den Landkreis Borde an Hand der vorliegenden Belastungskarten
gepruft. Es wurde festgestellt, dass die von der PlanungsmalBnahme betroffenen Flachen teil-
weise als Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen sind. Es ist daher nicht auszuschliel3en,
dass bei der Durchfihrung der MalRnahmen Kampfmittel aufgefunden werden. Daher ist es
zwingend erforderlich, dass vor Beginn der einzelnen BaumafRnahmen eine auf die Einzel-
mafinahme ausgerichtete Einzelprifung erfolgen muss. Hierzu sind der Sicherheitsbehérde
rechtzeitig vor Beginn aller Baumaflinahmen alle erforderlichen Unterlagen zu tbergeben.

4. Begrundung der wesentlichen Anderungen des Beba  uungsplanes

Die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes umfassen:

* Teilgeltungsbereich 1

- die Festsetzung einer teilweise 6ffentlichen und teilweise privaten Stellplatzanlage stidlich der
Kindertagesstétte Alte KirchstraBe 21 fur eine zweiseitige Senkrechtaufstellung mit mittiger
Fahrgasse und die Anpassung der im Siuden verbleibenden Baugebietsflache des Be-
sonderen Wohngebietes auf dem Grundstick Alte KirchstraBe 15 (Art und Mal3 der baulichen
Nutzung unverandert), die Verbreiterung der Alten KirchstraBe fiir eine geordnete
Erschlieung,

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 9
Abendstralle 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670




) Bebauungsplan Nr. 15 "Ortskern Barleben" mit értlicher Bauvorschrift
11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches - Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

e Teilgeltungsbereich 2

- die Festsetzung einer Wegeverbindung durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf den
Flurstiicken 1858 und 1859 in einer Breite von 3,5 Metern und den Entfall der Uberbaubaren
Flache (Art und Mal3 der baulichen Nutzung unveréandert), die Festsetzung eines Baumes zur
Erhaltung,

» Teilgeltungsbereich 3

- die Riucknahme der Gemeinbedarfsfliche im Bereich der Villa Breiteweg 147 und das
Versetzen der Baulinie nach Norden auf dem Grundstiick Breiteweg 148 um 1,5 Meter nach
Siden, der Entfall von 3 zu erhaltenden Baumen ndrdlich der Dahlenwarsleber Stral3e

- die Ausdehnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf die Grundstiicke Dahlen-
warsleber Stral3e 1 bis 5 und deren Festsetzung als Mischgebiet. Die Grundstiicke Dahlen-
warsleber Stralle 1 bis 4 wurden entsprechend dem Bestand fir eine zweigeschossige Be-
bauung in abweichender Bauweise an einer Baulinie an der Dahlenwarsleber Stral3e festge-
setzt. Der Abstand der Uberbaubaren Flache nach Siden betrédgt 5 Meter. Das Grundstiick
Dahlenwarsleber StralRe 5 wurde bestandsorientiert als eingeschossige Bebauung in offener
Bauweise mit einem Abstand der Uberbaubaren Flache von 5 Metern zu den StraRen festge-
setzt.

* Teilgeltungsbereich 4

- die Anderung der Uberbaubaren Flachen im Bereich des Holtenhofes entsprechend einem
stadtebaulichen Entwurf fir zwei Wohngebaude senkrecht zur Alten KirchstraBe (Art und
Malf3 der baulichen Nutzung unverandert)

Begrindung:

zul.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 Ortskern Barleben wurde der Umbau und
die Umnutzung des Arnstedtschen Hofes zur Kindertagesstatte vorbereitet. Das Vorhaben wurde
inzwischen umgesetzt. Auf dem Grundstlick wurden auch Stellplatze geschaffen, diese reichen
jedoch fiur den Bedarf insbesondere fur das Abholen und Bringen der Kinder nicht aus. Es ist
daher die Errichtung einer Stellplatzanlage auf dem siidlich des Arnstedtschen Hofes befindlichen
Grundstiick vorgesehen, die teilweise als Stellplatzanlage der Kindertagesstéatte zugeordnet
werden soll und teilweise fur 6ffentliche Stellplatze zur Verfligung steht. Sie dient damit auch der
Deckung des bestehenden Stellplatzdefizits im Ortskern. Die offentlichen Stellplatze sollen als
Besucherstellplatze und fir Veranstaltungen in der Kirche und in der Kindertagesstatte dienen.
Weiterhin ist durch den Abbruch der Hofanlage die Mdglichkeit gegeben, die Alte KirchstralRe
funktionsgerecht zu verbreitern.

Auf dem Grundstick befinden sich derzeit eine kleine Hofanlage mit stark abgéngiger Bau-
substanz, die nicht mehr genutzt wird und eine Freiflache mit Pferdehaltung. Die Hofanlage soll
abgebrochen werden. Auf dem verbleibenden Grundstiick sudlich der Stellplatzanlage kénnen ein
bis zwei Wohngebaude entstehen, die zur Wahrung der Ortstypik unmittelbar an die Stral3e
angebaut werden sollen. Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden nicht geédndert.

Zu 2.

Die Herstellung einer Wegeverbindung zwischen dem Friedensplatz und der Burgenser Stral3e
war bereits im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 am Friedensplatz vorge-
sehen und wurde bis an das Flurstiick 1859 heran bereits festgesetzt. Mit dem Abbruch des Ge-
baudes auf dem Flurstick 1858 (Burgenser Stralle 5) besteht nun die Mdglichkeit, dieses
Planungsziel vollstandig umzusetzen. Das geplante Wegeflurstiick hat eine Breite von 3,5 Metern
und wurde als Flache, die mit Geh- und Leitungsrechten zu belasten ist, festgesetzt. Fir den Weg
ist eine beidseitige Einfriedung durch Mauern entsprechend der 6rtlichen Bauvorschrift vorge-
sehen, um die Privatheit der angrenzenden Grundstiicke zu gewahrleisten.

Das verbleibende Grundstiick der Burgenser StralRe 5 soll dem angrenzenden Grundstiick
Burgenser Stral3e 4 zugeordnet werden, dass ein Freiflachendefizit bzw. ein Defizit an Flachen fur
Stellplatze aufweist. Plane fur die Gestaltung des Gesamtgrundstiicks liegen noch nicht vor. Auf
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die Festsetzung Uberbaubarer Flachen wurde daher verzichtet. Im Norden des Grundstiickes
Burgenser StralRe 5 befindet sich ein erhaltungswirdiger Baum, der zur Erhaltung festgesetzt
wurde. Nach Suden zur Burgenser Strae und zum Weg sollte das Grundstiick durch eine Mauer
abgeschirmt werden.

zu 3.

Nach dem Umzug des Ecole Gymnasiums Pierre Trudeau in das neue Schulgebdude an der
Bahnhofstral3e ist fir das bisher genutzte Gebaude der Villa des Hofes Breiteweg 147 eine
anderweitige Vermietung als Gewerbe- und Buroflache vorgesehen. Ein Flachenbedarf fir Ge-
meinbedarfseinrichtungen und schulische Einrichtungen zur Nachnutzung der Villa Breiteweg 147
ist nicht erkennbar. Insofern kann die Bindung der Flache fir Zwecke des Gemeinbedarfs ent-
fallen.

Aufgrund der bisherigen, ehemals denkmalgeschitzten Bebauung des Grundstiickes Breiteweg
148 war eine Baulinie unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Das Gebaude wurde
inzwischen abgebrochen. Grundsatzlich soll eine Bebauung zwar auf dem gleichen Standort er-
folgen, um die stadtebauliche Situation zu erhalten, es ist jedoch nicht zwingend erforderlich,
direkt auf die Grenze zu bauen. Zum Schutz der Standfestigkeit des denkmalgeschitzten Nach-
bargebaudes wurde die Baulinie um 1,5 Meter nach Suden von der Grundstiicksgrenze abge-
ruckt.

Auf dem Parkplatz der Mittellandhalle nérdlich der Dahlenwarsleber StralRe befanden sich neben
dem Naturdenkmal Blutbuche noch drei weitere durch Erhaltungsgebot geschiitzte Baume. Diese
mussten zur Gefahrenabwehr beseitigt werden. Da die Baume unter die Gehdlzschutzsatzung
fallen, sind sie zu ersetzen. Festgelegt wurden 6 Ersatzbdume auf der Stellplatzanlage. Diese
sind jedoch noch nicht stadtebaulich pragend, dass ein Erhaltungsgebot im Bebauungsplan ge-
rechtfertigt wére. Sie sind als Ersatzpflanzungen fiir beseitigte Baume durch die Gehdlzschutz-
satzung wirksam geschiitzt.

Die Intensivierung der Nutzung auf dem Grundstiick der Mittellandhalle durch die Errichtung einer
zweiten Dreifeldhalle fuhrt zu einer Zunahme des Zufahrtsverkehrs und des FuRgangerverkehrs
auf der Dahlenwarsleber Strale. Dies ist im Sinne einer Konzentration der Einrichtungen zur
Schaffung eines attraktiven Ortszentrums fiir die Blrger von Barleben sinnvoll, fihrt jedoch zu
einem Verlust an Wohnruhe auf den angrenzenden Grundstiicken sidlich der Dahlenwarsleber
StraRBe vor allem in den Erdgeschossen. In einigen Gebauden ist hier bereits Leerstand von
Wohnungen vorhanden. Gleichzeitig bietet die hohe Nutzungsfrequenz einen Lagevorteil fur ge-
werbliche Nutzungen und sonstige Dienstleistungsbetriebe. Es wird daher angestrebt, Gber die
Festsetzung eines Mischgebietes eine Nutzungsmischung in diesem Bereich zu erreichen. Insbe-
sondere die Erdgeschosse sollen einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Hierflr ist die
Einbeziehung der Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und eine Festsetzung als
Mischgebiet vorgesehen. Die Flache wird im Bestand auch durch angrenzende gewerbliche
Nutzungen (sudlich Sanitar- und Heizungsinstallationsbetrieb) gepragt und eignet sich fir eine
Nutzungsmischung.

Die sonstigen Festsetzungen auf der Flache orientieren sich am Bestand, der auf den Grund-
stiicken Dahlenwarsleber StraRe 1 bis 4 durch eine zweigeschossige, weitgehend geschlossene
(abweichende) Bebauung an der StraRenbegrenzungslinie gepragt wird. Auf dem Grundstiick
Dahlenwarsleber Straf3e 5 ist ein um 5 Meter hinter die StralRenbegrenzungslinie zurlickgesetztes
eingeschossiges Einzelgeb&ude vorhanden. Der Abstand der baulichen Anlagen von der Sud-
grenze zu einem ErschlieBungsweg betragt mindestens 5 Meter.

zZu 4.

Bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.15 war der Holtenhof abgerissen worden
und sollte durch eine neue Wohnbebauung ersetzt werden. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch den Projektentwickler vorgelegten Planentwirfe entsprachen nicht
dem Anliegen einer Neubebauung in Formen, die sich in die Ortsstruktur von Barleben einfligen.
Ein Konsens mit dem Vorhabentrager konnte nicht gefunden werden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wurden daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 in An-
lehnung an die ehemals vorhandene Bebauung festgesetzt.
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Inzwischen hat der Grundeigentimer gewechselt. Ein neuer Bebauungsentwurf wurde vorgelegt,
der sich trotz einer Abweichung von der historischen Hofform stédtebaulich geordnet in die
Ortsstruktur einfigt und den Anforderungen an eine optimale Wohnbelichtung gerecht wird.
Dieser Bebauungsentwurf sieht die Errichtung zweier Gebdude in Ost- West- Richtung bis an die
Mauer an der Alten KirchstraBe reichend vor. Die Kombination aus an die StralRe angebautem
Gebaude und zwischenliegender Mauer entspricht der Ortstypik. Die Baugrenzen und die Stellung
der baulichen Anlagen wurden diesem Entwurf angepasst. Art und Maf3 der baulichen Nutzung
bleiben unveréndert.

5. Durchfiihrung der Anderung und Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, Mal3hahmen - Kosten

Die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes erfordert an 6ffentlichen Manahmen:

- die Herstellung des FuRBweges einschlie8lich der begleitenden Mauern zur Einfriedung der
Nachbargrundstticke im Teilgeltungsbereich 2

- die Herstellung des offentlichen Teils der Stellplatzanlage im Teilgeltungsbereich 1 und die
Verbreiterung der Verkehrsanlage durch Herstellung eines FuRBweges an der Alten Kirch-
stral3e

Die MaRRnahmen sind Bestandteil des Sanierungsprogrammes Ortskern Barleben und werden
kostenseitig Uber die Sanierungsplanung beziffert. Die fur die vorstehenden MaflRnahmen erfor-
derlichen Grundstiicke wurden durch die Gemeinde bereits erworben. Bodenordnende Malf3-
nahmen sind durch eine Grenzregulierung zwischen den 6ffentlichen und privaten Flachen im
Teilgeltungsbereich 4 (Holtenhof) voraussichtlich erforderlich.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentlich e Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

« eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschliel3ung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommunika-
tionsleistungen

» die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist fur das Plangebiet im Bestand gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung

Die Belange der VerkehrserschlieRung sind durch die Anderung und Erweiterung des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nur in geringem Malf3 betroffen. Der Abbruch des Gebaudes Alte
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KirchstraRe 15 ermdglicht die bedarfsgerechte Verbreiterung der Verkehrsanlage der Alten Kirch-
stral3e.

Ver- und Entsorgung

« Tréger der Trinkwasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes hat keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Wasserversorgung.

« Tréger der Elektrizitdtsversorgung ist die E.ON Avacon AG Helmstedt. Das Plangebiet ist an
das E-Netz angeschlossen. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes hat keine
erheblichen Auswirkungen auf die Elektrizitatsversorgung.

« Tréger der Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG Helmstedt. Das Plangebiet ist an das
Gasnetz angeschlossen. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes hat keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Gasversorgung.

« Tréger des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Kommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von Er-
schlieBungsmalinahmen so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

e Tréager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Borde. Die Belange der geordneten Abfallent-
sorgung kdénnen Uber das festgesetzte Stral3ennetz gewahrleistet werden.

« Tréger der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Das Plangebiet ist bezlglich der Schmutzwasserkanalisation erschlossen. Eine Er-
weiterung des Netzes ist nicht erkennbar erforderlich.

« Tréger der Niederschlagswasserbeseitigung in der Ortschaft Barleben ist der Wolmirstedter
Wasser- und Abwasserverband. (WWAZ) Die Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Niederschlagswasserbeseitigung.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes  und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes so-
wie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs .3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefuhrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen
wird. Die vorliegende Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Barleben ist damit nicht umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m? dass gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig anzusehen sind. Dies trifft auf den vorliegenden Bebauungsplan zu. Das
bedeutet jedoch nicht, dass die Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft nicht im Rahmen
der Abwagung zu berticksichtigen sind.
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Folgende Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Leistungsfiahigkeit des Naturhaus-
haltes:

Die Anderungen in den Teilgeltungsbereichen 2, 3 und 4 lassen in den jeweiligen Anderungs-
bereichen das Mal3 der baulichen Nutzung, das als Beurteilungsgrundlage fir die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes in Baugebieten angenommen werden kann, unverandert bzw. orien-
tieren sich am Bestand. Sie haben damit keine erheblichen Auswirkungen auf die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes. Die Beseitigung der geschiitzten Geholze im Teilgeltungsbereich 3 wird
im Rahmen der Gehdlzschutzsatzung durch Ersatzpflanzungen kompensiert.

Somit verbleibt allein im Teilgeltungsbereich 1 geplante Stellplatzanlage, da hierdurch eine Grin-
flache im Umfang von ca. 470 m? verloren geht. Nachfolgend wird daher allein die Teilflache 5
betrachtet

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fur diese Teilflache wird das Bewertungsmodell
des Landes Sachsen-Anhalt (Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fur die Flachen, auf
denen Kompensationsmaf3nahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Flache wird dabei jeweils
nach ihren Teilflachen fur den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem der in
der Biotopwertliste aufgezéhlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die ein-
griffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die Giber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden
kénnen, wird — zusétzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine erganzende
Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefuhrt und die Bewertung
verbal-argumentativ erganzt.

Bestand im relevanten Wertm® gema
. ; Flachengrolie Bewertungs- Flachenwert
Teilgeltungsbereich 5
modell
AKB |privater Garten 470 m° 6 2.820
(private Griinflache)
BW |bebaubare Flache 361 m° 0 0
Besonderes Wohngebiet
0,4 x 902 m*
VSA |sonstige teilversiegelte 180 m” 2 360
Flache (GRZ Uber-
schreitung) 0,2 x 902 m?
AKB | privater Garten auf nicht 361 m° 6 2.166
versiegeltem Anteil
0,4 x 902 m*
1.372m° 5.346
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Wert/m” geman

Planzustand Flachengrolie Bewertungs- Flachenwert
modell
BW |bebaubare Flache 294 m® 0 0
Besonderes Wohngebiet
0,4 x 735 m*
VSA |sonstige teilversiegelte 147 m* 2 294

Flache (GRZ Uber-
schreitung) 0,2 x 735 m®

PYA |Beet, Rabatte auf nicht 294 m° 6 1.764
versiegeltem Anteil
0,4 x735m°
VS | Verkehrsflache und 637 m° 0 0
Parkplatz
1.372m° 2.058

Ergebnis der Bilanzierung:

Dem ermittelten Ausgangszustand von 5.346 Wertpunkten steht ein Planzustand von 2.058
Wertpunkten gegeniber. Im Plangebiet verbleibt ein Eingriff in den Naturhaushalt im Umfang von
3.288 Wertpunkten. Dieser Eingriff wird in das Okokonto eingestellt und im Rahmen des Oko-
kontos kompensiert.

Belange des Gewasserschutzes

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers. Oberflachengewdasser sind nicht
betroffen.

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorranggebiete fir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird
aus den Grunden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den Grund-
wasserleiter iiberdeckenden Bodenschichten als gering eingestuft. Die Anderungen haben keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Grundwasser.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das ist
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet.

Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Land-
kreises Borde gewahrleistet. Sonderabfélle im Sinne von § 15 Abs. 3 KrW-AbfG, die der
Landkreis nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann,
sind gesondert zu entsorgen.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (8 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Die Anderungen des Bebauungsplanes
haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange der LArmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(8 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Auf den betroffenen Teilflachen bestehen Larmimmissionen durch gebietstypischen Larm. Dieser
entsteht durch die allgemein zuladssigen gewerblichen Nutzungen und durch Gemeinbedarfsein-
richtungen. Die Wohnqualitat in der Straf3enzeile sidlich der Dahlenwarleber Stral3e ist durch den
Larm des Zufahrtsverkehrs zur Stellplatzanlage der Mittellandhalle beeintrachtigt. Diese Beein-
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trachtigung bleibt jedoch unterhalb der Schwelle schadlicher Umwelteinwirkungen. Planerisch
wird hierauf reagiert, indem in diesem Bereich auch andere Nutzungen zugelassen werden, die
weniger immissionsempfindlich sind als Wohnnutzungen. Hierdurch wird eine Konfliktvermeidung
gefordert.

7. Auswirkungen der Anderung und Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehéren:

* das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes war den Birgern
Gelegenheit gegeben, Anregungen vorzutragen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung privater Belange ist nicht erkennbar.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlich en Belange

Bei der 11. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15
"Ortskern Barleben" stehen die Belange einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und die
Starkung des Ortskerns als Standort von Wohnen, Nahversorgung, Dienstleistungsbetrieben und
offentlichen Einrichtungen im Vordergrund. Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener
Belange, die die Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes unvertretbar erscheinen lassen,
sind nicht erkennbar. Die Belange der Entwicklung des Ortskerns erfordern die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes.
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9. Flachenbilanz
Veranderung
¢ Teilgeltungsbereich 1
Gesamtflache 1.606 m? +0m?
Besondere Wohngebiete 735 m? -167 m?
Verkehrsflache 637 m? +637m?
private Grunflache Garten om? -470 m?
* Teilgeltungsbereich 2
Gesamtflache 1.121 m? +0m?
Besondere Wohngebiete 1.121 m? +0m?
* Teilgeltungsbereich 3
Gesamtflache 16.193 m? +0m?
Mischgebiete 15.220 m? +0m?
Verkehrsflache 973 m? +0m?
* Teilgeltungsbereich 4
Gesamtflache 1.966 m? +0m?
Besondere Wohngebiete 1.814 m? +0m?
Verkehrsflache 152 m? +0m?
Gemeinde Barleben, September 2012
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