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Anlage, Blatt2-1

Wertermittlung Objekt
BL-NTr.
Teilobjekt
Sachwertverfahren

§§ 2123 Immo WertV
Ausgangswerte Anschaffungskosten
Herstellungskosten

Baunebenkosten

BGF
gewohnliche Nutzungsdauer

Baujahr
Alter

Restnutzungsdauer

Wertminderung wegen Alters

AHK
Wertminderung wegen Alters
alterswertgeminderte Herstellungskosten Schulkomplex

alterswertgeminderte Herstellungskosten Au3enanlagen

Bodenwert

vorldufiger Sachwert
Marktanpassungsfaktor
marktangepasster vorldufiger Sachwert
Wertminderung (sh. Anlage Bl 8)
Sachwert

Sachwert gerundet

Barleben, Breiteweg 158
19

0,00 €

€

2.233.209,40 €
€

40403652 €

tatsachlich
fiktiv
RND Bauwerk

Ross
linear Bauwerk

8,75%

2.637.245,92 €
2.897,88 m?
80 Jahre
1890 /2003
0 Jahre
7 Jahre
73 Jahre

4,76 %
8,75 %

2.637.245,92 €

230.759,02 €

2406.486,90 €
347.014,87 €

78.815,00 €
2.832.316,77 €
1,00
2.832.316,77 €
29.060,80 €
2.803.255,97 €

2.800.000,00 €



Anlage, Blatt2 -2

Wertermittlung Objekt
BL-NT.
Teilobjekt
Sachwertverfahren

§§ 21-23 ImmoWertV
Ausgangswerte Anschaffungskosten

Herstellungskosten

gewdhnliche Nutzungsdauer

Baujahr
Alter

Restnutzungsdauer
Wertminderung wegen Alters
AHK

Wertminderung wegen Alters
alterswertgeminderte Herstellungskosten Au8enanlagen

Barleben, Breiteweg 158
19
AuBenanlagen

AufBenanlagen

tatsachlich
fiktiv
AufBenanlagen

Ross
linear

17,50%

0,00 €

420.624,09 €
420.624,09 €

40 Jahre

2003
7 Jahre
7 Jahre
33 Jahre

10,28 %
17,50 %

420.624,09 €
73.609,22 €
347.014,87 €



Anlage, Blatt 3

Wertermittlung Objekt Barleben, Breiteweg 158
BL-Nr. 19
Teilobjekt
Ertragswertverfahren
§§17-20 Inmo WertV
Ausgangswerte Nutzflache 1.656,83 m?
Stellflachen 14,00 St.
Nettokaltmiete Ladengeschéft €/m?
Biiro | Gewerbe 4,00 €/m?
Stellplatz 15,00 €/st.
Bewirtschaftungskosten pauschal 21 %
individuell  (sh.AnlageBl.12) 23 %
Restnutzungsdauer RND 73 Jahre
Liegenschaftszins 6,00 %
Barwertfaktor 16,430
Bodenwert zugeordnet 78.815,00 €
gesamt 78.815,00 €
Rohertrége (monatlich) Ladengeschéft €
Biiro | Gewerbe 1.656,83 4,00 6.627,32 €
Stellplatz 14,00 15,00 210,00 €
Summe 6.837,32 €
Jahresrohertrag 79.527,84 €
abziiglich Bewirtschaftungskosten 23% 16.700,85 €
vorldufiger Reinertrag 62.826,99 €
Bodenwertverzinsung (zugeordnet) 6,00% 4.728,90 €
Reinertrag 58.098,09 €
Barwertfaktor 16,430 954.551,62 €
Bodenwert (gesamt) 78.815,00 €
vorldufiger Ertragswert 1.033.366,62 €
Wertminderung (sh. Anlage BL 8) 29.060,80 €

Ertragswert

Ertragswert gerundet

1.004.305,82 €

1.000.000 €



Wertermittlung Objekt
BL-Nr.
Teilobjekt

Bodenwert

§ 16 ImmoWertV

Anlage, Blatt4

Barleben, Breiteweg 158

19

IRior i T T

e sstagages Ao

Ausgangswerte Bodenrichtwert
Merkmale

Grundstiicksflache

Geschossflachenzahl

Zu-und Abschldge

31.12.2010

Status

Nutzung

Bauweise
Geschossigkeit
GrundstiicksgroBe
ErschlieBungszustand

gesamt
zugeordnet

GFZ

1) +/- Rechte und Lasten
2) +/- ErschlieBung

3) +/-Lage

4) +/- GroBe [ Zuschnitt
5) +/- Sonstiges

zul) 1
zu2) 1
zu3) 1
zu4) 1
zu5) =1l
Summe
angepasster Bodenwert rechnerisch
gerundet

Bodenwert gesamt
zugeordnet

36,00 €/m?

BWB

o

I-1I
1.000 m?

ebf

7.165,00 m?
7.165,00 m?

0,31

70,00

0,00
0,00
0,00
0,00
-25,20
-25,20

10,80 €/m?
1 €/m?

78.815 €
78.815 €



Anlage, Blatt5

Wertermittlung Objekt Barleben, Breiteweg 158
BL-Nr. 19
Teilobjekt
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Anlage, Blatt 6

Wertermittlung Objekt Barleben, Breiteweg 158
BL-Nr. 19
Teilobjekt
Grundstiicksdaten
Kataster: Regionalbereich Harz-Borde
Gemarkung: Barleben
Flur: 3
Flurstiicke: a)1437 GroBe: 2.049m?
b)1433 7m?
c) 862 844 m?
d) 1427 6m?>
e) 1426 44m?2
f)1431 13m?
g)1330 350m?
h) 1438 21m?
i) 859 588 m?2
j) 293/27 1.289 m?
K) 26/2 1.954m?
7.165 m?
Amtsgericht:
Grundbuch: a,b,e,g,h: Bl 3804 von Barleben BV-Nr.: 108,107,108, 70, 105
c,i: Bl. 3798 von Barleben BV-Nr.: 2
d,j, k: Bl. 2833 von Barleben BV-Nr.: 119,43, 51
f: Bl. 4017 von Barleben BV-Nr.: 298
Eigentimer: Gemeinde Barleben
Rechte
Offentliches Recht
Bauliche Nutzung Planungsgrundlagen = Wertrelevante ErschlieBungs- Zustand und
Nutzung zustand Entwicklung
: ‘WS Siedlungsgebiet : nicht ausgewiesen : ‘Wohngebaude z beitragsfrei ‘ Bauland
L_IWRreinesWohn- | |Denkmalschutz EFH/ZFH offene |_|pflichtig l‘ Rohbauland
gebiet | |Fldchennutzungsplan Bebauung | |abgegolten/ l‘ Bauerwartungsland
‘WA allgemeines | X]qualifizierter B-Plan Reihenhaus historische Strale/ l‘ besondere (begiins-
___Wohngebiet |IB-Plan Entwurf Mehrfamilienhaus __ortsiiblicherschlossen tigte)land- oder forst-
| _JWBWohnbauflache | |Vorhaben-und gemischt genutztes | |teilweise gezahlt wirtschaftliche Flachen
| IMD Dorfgebiet __ErschlieBungsplan ___Gebdude | |nichtfeststellbar reine land-oder forst-
| x| MI Mischgebiet | | Gebietnach § 33BauGB Dienstleistung wirtschaftliche Flachen
| IMKKerngebiet | |Gebietnach §34BauGB gewerbliche Nutzung

GE Gewerbegebiet Gebietnach § 35 BauGB

| IGlIndustriegebiet || X]Sanierungsgebiet

Garagen

Produktionsgebaude

(BN

XSO Sondergebiet stadtebaulicher Sonstige Gebaude
Entwicklungsbereich
Privates Recht
Mietbindung keine

Grundbucheintragungen

Sonstige Bindungen

tlw. Sanierungsvermerk

keine




Wertermittlung

Anlage, Blatt7

Objekt Barleben, Breiteweg 158

BL-NTr. 19
Teilobjekt

Beschreibung der baulichen Merkmale

Anzahl Obergeschosse 2-3 St.
Bebaute Flache 1.052,45 m?
Bruttogrundflache 2.897,88 m?
Geschossflache 2.195,32 m?
Bruttorauminhalt -m?
Nutzflache 1.656,83 m?
Stellfliche 14 St.
Baujahr 1890/2003
Bewertungsjahr 2010
Sanierung 2003
Modernisierung 2003
Aufwendungen seit 1990
Konstruktion Mauerwerk
teilunterkellert
Sattel- oder Pultdach
Fassade Verblend- oder Klinkermauerwerk
Dach Holzkonstruktion
Ziegel-, Zinkeindeckung
Fundamente Streifenfundamente
Decken Massivdecken, tlw. gewolbt
abgehédngte Akustikdecken
Wandbehandlung Putz, Anstrich, Fliesen
Treppen Massivtreppen
Fubdden Betonestrich, Werkstein, Dielung
PVC-Belag oder Fliesen
Fenster Metallrahmen
isolierverglast
Verschattungseinrichtungen
z.T. Oberlichter
Tiren Massivholz oder Metall
Elektro Kraftstrom
Sanitdr gute Ausstattung
Heizung Warmwasserheizung
Plattenheizkodrper
Nutzung Schule [Hort
Gesamtnutzungsdauer (in Jahren) 80
tatséchliches Alter (in Jahren)
fiktives Alter (in Jahren) 7

Restnutzungsdauer (in Jahren) 73




Wertermittlung

Anlage, Blatt 8

Objekt
BL-NTr.
Teilobjekt

Barleben, Breiteweg 158

19

Beschreibung des baulichen -und Erhaltungszustandes sowie Abschédtzung des
Sanierungs- und Modernisierungsaufwandes

KG Kostengruppe Anteil Wichtungs- Zustands- Aufwand
% faktor note
310 Baugrube 1,7 0,0143 1,0 0,00 €/m?
320 Grindung 12,5 0,1051 1,0 0,00 €/m?
330 AuBenwéande 29,8 0,2506 2,0 17,54 €/m?
340 Innenwande 15,3 0,1287 1,0 0,00 €/m?
350 Decken 13,9 0,1169 1,0 0,00 €/m?
360 Dacher 17,0 0,1430 1,0 0,00 €/m?
370 baukonstruktive Einbauten 4,2 0,0353 1,0 0,00 €/m?
390 sonstige Baukonstruktion 5,6 0,0471 1,0 0,00 €/m?
100,0 0,8410
410 Abwasser, Wasser, Gas 20,7 0,0329 1,0 0,00 €/m?
420 Warmeversorgungsanlagen 29,8 0,0474 1,0 0,00 €/m?
430 lufttechnische Anlagen 4,0 0,0064 1,0 0,00 €/m?
440 Starkstromanlagen 38,9 0,0619 1,0 0,00 €/m?
450 Fernmeldeanlagen 4,6 0,0073 1,0 0,00 €/m?
460 Forderanlagen 0,6 0,0010 1,0 0,00 €/m?
470  Nutzungsspezifische Anlagen 1,0 0,0016 1,0 0,00 €/m?
480 Gebaudeautomation 0,0 0,0000 1,0 0,00 €/m?
490 sonstige technische Anlagen 0,4 0,0006 1,0 0,00 €/m?
100,0 0,1590
Nutzflache 1.656,83 m?
Summe ermittelt 17,54 €/m?
Summe 29.060,80 €

10



Anlage, Blatt9

Wertermittlung Objekt Barleben, Breiteweg 158
BL-NTr. 19
Teilobjekt
Bestandszeichnungen
L I | il i
L ; = | [ ] .
Flur
Klassenraum Flur Klassenraum
[

Klossenraum Klassenraum

Treppenhaus

En T L

il __ : |

Eingangsbereich

Quelle ... Geo-DV GmbH, Grundriss Erdgeschoss, Altgebdude
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Quelle... Geo-DV GmbH, Grundriss Erdgeschoss, Anbau
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Biiro

Treppenhaus

= r

Quelle... Geo-DV GmbH, Grundriss Erdgeschoss, Zwischenbau
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Gruppenraum

Gruppenroum

Gruppenraum
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Quelle... Geo-DV GmbH, Grundriss Erdgeschoss, Hort

-~ Abstellraum
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il

Quelle... Geo-DV GmbH, Grundriss Erdgeschoss, Ubergang und Treppenhaus
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Anlage, Blatt10

Wertermittlung Objekt Barleben, Breiteweg 158
BL-NT. 19
Teilobjekt

Fotodokumentation

Anbau Hort

Ubergang Schule -Hort

14
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Schulhof
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Anlage, Blatt11

Wertermittlung Objekt Barleben, Breiteweg 158
BL-NTr. 19
Teilobjekt

Beschreibung der Au3enanlagen und wertmaéfBige Einordnung

Die AuBenanlagen umfassen
Befestigte und gestaltete Freifldchen
Aufwuchs
Einfriedung
sowie
die auf dem Grundstiick befindlichen Versorgungsanlagen.

Baulicher -und Erhaltungszustand: gut

Bauwerksteil Wertanteil

Einfriedung

Befestigungen

Ver- und Entsorgungsanlagen
sonstiges

a ah db db

Summe 420.624,09 €

Summe pauschal

17



Anlage, Blatt12

Wertermittlung Objekt Barleben, Breiteweg 158
BL-Nr. 19
Teilobjekt
Bewirtschaftungskosten
ME Messergebnis
Nutzungseinheiten
-Nutzflache m? 1.656,83
Jahresrohertrag € 79.527,84
Bewirtschaftungskosten
- Instandhaltung
. Nutzflache €/m? 7,50
€ 12.426,23
- Mietausfallwagnis % 4,00
€ 3.181,11
- Verwaltungskosten % 3,00
€ 2.385,84
Bewirtschaftungskosten % 23

18



