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vom Mitwirkungsverbot nach 831 GO LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:

Bebauungsplan Nr. 24 fir das Wohngebiet "An der Neuen TorstraRe" der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Ebendorf

Entwurfs- und Auslagebeschluss

1. Der Gemeinderat bestatigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24
fur das Wohngebiet ,,An der Neuen Torstral3e“ der Gemeinde Barleben /
Ortschaft Ebendorf in der beigefugten Form und billigt die Begrundung.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 fur das Wohngebiet ,,An der
Neuen TorstralRe* der Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf und de-
ren Begrindung sind gemalfl 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) offentlich
auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit).

3. Parallel ist die Beteiligung der Behdérden entsprechend 8§ 4 (2) BauGB
durchzufuhren.

Keindorff Siegel



Bebauungsplan Nr. 24 far das Wohngebiet ,,An der Neuen Torstral3e* der
Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplanung erfolgte durch den Gemeinde-
rat bereits am 01.12.2011 (BV-0038/2011). In diesem Zuge wurde die Forde-
rung zur Ausweisung eines sogenannten wohngebietsbezogenen Spielplatzes ge-
stellt. Im Ergebnis diverser Abstimmungen erfolgte die Bestédtigung des Gemein-
derates (am 04.10.2012) zur Ausweisung einer externen Flache auf dem Flur-
stiick 65 der Flur 2 in der Gemarkung Ebendorf fur die Nutzung bzw. Errichtung
eines bedarfsgerechten Spielplatzes.

Aufgrund dieser Beschlussfassung erfolgte nunmehr die Bekanntgabe des Auf-
stellungsbeschlusses. Die Plananderung wird im Sinne des 8§ 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) erarbeitet (Anwendung § 13 BauGB - vereinfachtes Verfahren).

Das Planungsziel besteht grundséatzlich in der Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung, nebst lagemaliger
Festlegung der ErschlieBungsanlage.

Auszug aus der Begrundung, hier Ziffer 2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie
Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Barleben umfasst die
Flachen des ehemaligen Schafstalles im Westen der Ortslage Ebendorf und ist
Uber die Neue TorstralRe erschlossen. Im Plangebiet befand sich ein landwirt-
schaftliches Stallgebaude, das seit 1990 leer stand und in den vergangenen Jah-
ren abgetragen wurde. Seitdem stellt sich die Flache als

weitgehend ebene, Uberwiegend ungenutzte Flache dar, die auf einzelnen Grund-
stucken an der Neuen TorstralRe bereits bebaut wurde.

Die Flache beinhaltet das einzige wesentliche Innenentwicklungspotential der
Ortschaft Ebendorf, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan einer geordneten
Wohnnutzung zugefuhrt werden soll. Der fortgeltende Flachennutzungsplan der
Ortschaft Ebendorf stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Eine Nutzung als
Wohnbauflache fugt sich in das tberwiegend durch Wohnnutzungen gepragte
Umfeld ein. Eine Reaktivierung als Tierhaltungsanlage ist aufgrund der in die Ort-
schaft integrierten Lage auszuschlieBen. Die bauliche Nutzung des Plangebietes
als Wohngebiet erfordert die Herstellung von Erschlielungsanlagen fur die
Wohngrundstiucke. Aus der Pragung der naheren Umgebung lasst sich gemaf §
34 BauGB nur die Zulassigkeit von Bebauungen entlang der vorhandenen Stra-
Ren Neue Torstralle und Kirchstral3e ableiten. Die Herstellung einer neuen Er-
schlieBungsstralle und die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Bebauung in
den durch die geplante ErschlieBungsstralle erschlossenen Bereichen erfordert
die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan ermaglicht insge-
samt die Errichtung von ca. 16 Wohngebauden. Davon wéren 7 Wohngeb&ude
bereits nach § 34 BauGB zulassig.

Er dient der Befriedigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und der Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB.
Der Plan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden.



Art der baulichen Nutzung (Verweis auf Ziffer 4.1.1. der Begrundung):
Allgemeines Wohngebiet

Mal3 der baulichen Nutzung (Verweis auf Ziffer 4.1.2. der Begrindung):
Festsetzung von Grund- (0,4) und Geschossflachenzahl (0,8), Geschossigkeit
(max. zwei Vollgeschosse), Firsthohe (max. 10 m) und eines Mindestunterschie-
des zwischen Trauf- und Firsthohe (mind. 1,80 m — erfordert eine Dachneigung
von ca. 20°)

Einzelheiten und zuséatzliche Angaben sind den als Anlage beigefugten Planunter-
lagen zu entnehmen.

Die AnhOrung des Ortschaftsrates Ebendorf erfolgt ge-
mald 8 87 Absatz 1 Ziffer 3 der Gemeindeordnung des
Landes Sachsen-Anhalt.

Rechtsgrundlage

88 3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR 95,00 €

Kosten der MalRhahme

[]JA X NEIN
1 2) 3) 4)
Gesamtkosten der MaR3nah- Jahrliche Folgekosten/ -lasten | Finanzierung Einmalige oder jahrliche
men Haushaltsbelastung
(Beschaffungs- (Mitte-
/Herstellungskosten) labfluR/Kapitaldienst/Folgelas
ten oder kalkulatorische
Eigenanteil Objektbe- Kosten)
zogene
Einnahmen
(i.d.R.= (Zuschus-
se/
Kreditbedarf) Beitrage)
€ € € € €
im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
Buchungsstelle
[1JA []JA
] NEIN L] NEIN

Anlagen



Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 fur das Wohngebiet ,,An der Neuen Torstra-
Re*“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf (Planzeichnung und Begriindung
- diese beinhaltet ebenfalls den Auszug der Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen)




