Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt fir H6henangaben im Bebauungsplan ist die mittlere Hohe der
an das Baugrundstlick angrenzenden Otto - von - Guericke - Allee gemessen
an der Strallenbegrenzungslinie.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der als Hchstmal festgesetzten
Anzahl der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die festgesetzte
Gebaudehdhe als Hochstmald nicht Gberschritten wird.

Gemall § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Industrie-
gebiete Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zuladssig sind, wenn ihre
Gerauschemissionen die in der Planzeichnung festgesetzten Emissions-
kontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (Lextac ) von 06.00 bis
22.00 Uhr noch nachts (LekNacHT) von 22.00 bis 06.00 Uhr Gberschreiten.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die vorstehenden Zulassigkeitskriterien, wenn
die Beurteilungspegel Lr Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsricht-
werte gemald TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

Eine bauordnungsrechtlich oder grundrechtlich gesicherte Ubertragung von
Emissionskontingenten kann zugelassen werden, wenn sich hierdurch die
Beurteilungspegel an den mafigeblichen Immissionsorten nicht erhéhen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet folgende
abweichende Bauweise gilt:

- offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Beschrankung der
Baukdrper auf eine Lange von 50 m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf Stellplatzanlagen
nach jedem vierten Stellplatz ein einheimischer, grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen ist. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 12 m? anzulegen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in den Baugebieten
mindestens 20 vom Hundert der Grundstlicksflachen als offene Vegetations-
flachen herzurichten und mit einheimischen Strduchern und groRkronigen
Laubbaumen zu bepflanzen sind.

Grol3kronige Baume missen zum Pflanzzeitpunkt einen Stammumfang von
mindestens 18 cm gemessen in 1 Meter Hohe iber dem Erdboden aufweisen.
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Gemal §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Wasserdurch-
lassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen der Gelandeober-
flache, wie Asphaltierungen der Betonierungen, nur soweit zulassig sind, als
dies fUr die bestimmungsgemale Nutzung des Grundstiickes erforderlich ist.
Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen.

Gemall §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die im Plangebiet
vorhandenen Ackerflachen vor ihrer Inanspruchnahme fiir industrielle Zwecke
erneut auf das Vorkommen von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des nach
Gemeinschaftsrecht geschitzten Feldhamsters zu untersuchen sind. Im Falle
des Nachweises des Feldhamsters sind entsprechende CEF MalRnahmen der
Umsiedlung zur Vermeidung von Verbotstatbestanden durchzuflihren.

Gemall §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zum Biotoptyp mesophiles Griinland (GMA) zu entwickeln ist.
Auf 10% der Flache sind Weidengeblische (HFA) anzulegen. Innerhalb der
Flache ist nordlich gegeniiber den Ackerflachen auf jeweils mindestens der
Halfte der gesamten Lange eine mindestens 5- reihige standortgerechte
Baum- Strauchhecke aus einheimischen Laubgehdlzen (HHB) anzupflanzen.



