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vom Mitwirkungsverbot nach 8§31 GO LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 28 "Kindertagesstatte" fir den Bereich des ehemaligen
Gutsparkes der Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss

1. Der Gemeinderat bestatigt den Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 28
"Kindertagesstatte" fur den Bereich des ehemaligen Gutsparkes der Gemeinde Barle-
ben / Ortschaft Ebendorf in der beigefligten Form und billigt die Begriindung.

2. Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 28 "Kindertagesstatte" fur den
Bereich des ehemaligen Gutsparkes der Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf und
deren Begrindung sind gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen
(Beteiligung der Offentlichkeit).

3. Parallel ist die Beteiligung der Behdrden entsprechend 8 4 (2) BauGB durchzufiih-
ren.

Keindorff Siegel



Sachverhalt

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 28 "Kindertagesstatte" fur den Bereich des ehemaligen
Gutsparkes der Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Einleitung des Verfahrens erfolgte durch den Gemeinderat mit Beschluss vom
04.10.2012 (BV-0146/2012) i.V.m. der ortsiiblichen Bekanntmachung. Uber die Bestatigung
des Vorentwurfes entschied der Gemeinderat in seiner Sitzung am 15.11.2012 (BV-
0187/2012). Daraufhin erfolgte bereits am 13.12.2012 die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit (8 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)) im Rahmen einer Informationsveranstaltung.
Die Behorden / Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Absatz 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 19.11.2012 beteiligt.

Auszug aus der Begrindung, hier Ziffer 2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendig-
keit des Bebauungsplanes:

Die Kindertagesstatte "Ganseblimchen"” wurde Mitte der 50er Jahre des
20.Jahrhunderts im ehemaligen Gutshaus des Zachauschen Hofes in Ebendorf eroff-
net. Bis zur Mitte der 90er Jahre diente sie als Kindergarten und wurde danach in eine
Kindertagesstatte umgewandelt. Die Kindereinrichtung hat derzeit eine Kapazitat von
96 Kindern im Alter von 0 bis 6 Jahren, die in sechs Gruppen betreut werden.

Die bestehende Einrichtung in der Krugstral3e 13 weist erhebliche bauliche Mangel auf,
die insbesondere aus einer fehlenden Abdichtung gegen aufsteigendes Grundwasser
resultieren. Weiterhin sind die Raume nicht fir den Zweck einer Kindertagesstatte er-
richtet worden, so dass es insbesondere an der unmittelbaren Verbindung zwischen
den Gruppenrdaumen und den Aul3enspielbereichen fehlt. Die Gemeinde Barleben hat
Alternativen einer Sanierung und Umgestaltung der bestehenden Einrichtung oder ei-
nes Neubaus durch die SALEG untersuchen und bewerten lassen. Der Gutachter
kommt zu folgendem Ergebnis:

Eine erneute Sanierung des Objektes als Kindertagesstétte ware sehr aufwendig und
mit erheblichen bau- und nutzungstechnischen Risiken verbunden. Partiell vorgeschla-
gene MalRhahmen wie die Installation einer vollstandigen Horizontaldranage und die
Errichtung eines weiteren Pumpensumpfes waren nicht ausreichend. Die gesamte Ab-
dichtungsebene einschliel3lich der Bodenplatte missten neu hergestellt werden.

Der Neubau einer Kindertagesstatte auf dem benachbarten, ideal gelegenen, ausrei-
chend dimensionierten und gut proportioniertem Grundstiick sei die bessere Alternati-
ve. Anforderungen einer modernen Kindertagesstatte kénnten von Beginn an bertck-
sichtigt und optimal umgesetzt werden. Fir den Altbau wird eine Umnutzung empfoh-
len.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.10.2012 wurde festgelegt, einen Ersatzneu-
bau auf dem Flurstiick 735 der Flur 2, Gemarkung Ebendorf zu errichten, da dieser
Standort aufgrund des bestehenden, sanierten Spielplatzes funktionell eine besondere
Eignung aufweist und mit dem ehemaligen Gutspark ein Umfeld vorhanden ist, dass
entsprechend dem pédagogischen Konzept der Kindereinrichtung eine enge Verbin-
dung zwischen AufRenraum und Gruppenraumen ermdglicht. Die Errichtung der Kinder-
tagesstatte dient den sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung insbesondere den Fami-
lien im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB. Sie ist stadtebaulich erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der im Zusammenhang bebauten
Ortslage Ebendorf. Der bauliche Zusammenhang der Ortslage endet hier mit der Be-
bauung der Hofe Krugstral3e 10-13 und Krugstral3e 14. Das Plangebiet befindet sich
somit im Aul3enbereich. Das im Gutspark bereits bestehende Geb&ude ist nur als tem-
porére Nutzung genehmigt worden. Hierdurch bleibt die bauplanungsrechtliche Zuord-
nung der Flache zum AulRenbereich erhalten. Die Zuwegung zur Kindertagesstétte er-
folgt derzeit von der Krugstral3e. Das Plangebiet grenzt jedoch auch an den Stral3en-



zug Neue TorstralRe / Schnarsleber Weg an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung der Kindertagesstatte notwendig. Der Gemeinderat
hat am 04.10.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Kindertagesstatte" in
der Ortschaft Ebendorf beschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitbeteiligung wurde das Folgende vorgetragen:
Protokollauszug:

Grundsatzlich bestehen seitens der anwesenden Burgerinnen und Birger keine Be-
denken zum Standort des Kindertagesstattenneubaus selbst. Allerdings werden Ein-
wendungen zur dargestellten Grabendffnung erhoben, da sie zusatzliche Vernas-
sungsprobleme befirchten (,...der Graben wirde mehr Wasser zu- als abfiihren...").
Herr Funke erklarte, dass die vorgebrachten Einwdnde im Rahmen des weiteren Be-
bauungsplanverfahrens zu prifen sind, ggf. sind gesonderte Untersuchungen vorzu-
nehmen.

Frau Eckert bedankte sich fiir das Interesse und die sachliche Diskussion; auf die Of-
fentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Auslage (Entwurfsfassung) wurde nochmals
hingewiesen.

Diesbeziiglich erfolgte am 25.01.2013 eine interne Abstimmung im Rahmen der bekannten
Vernassungsproblematik mit dem zustandigen Geschaftsfuhrer der WSTC GmbH Magde-
burg, Herrn Gehlhaar. Das Ergebnis wurde wie folgt protokolliert (und von den Teilnehmern
anerkannt):

Protokollauszug

Aufgrund der allgemein bekannten Vernassungsproblematik zum Grundstick ,Krug-
straRe 13“ wurde bereits ein Fordermittelantrag mit der Zielstellung der Vergabe eines
Planungsauftrages zur Untersuchung und Erarbeitung von ergebnisorientierten L6-
sungsmaglichkeiten gestellt, die Bewilligung liegt vor. Infolge dessen wird das Buliro
WSTC GmbH entsprechende Untersuchungen durchfiihren und Méglichkeiten zur Mi-
nimierung / Beseitigung aufzeigen.

In diesem Zusammenhang ist bereits in Teilen (nérdlicher Bereich bis zur Zuwegung
Spielplatz) die Herstellung einer Niederschlagswasserableitung vorgesehen. Diese
kann grundsatzlich auch Uber einen offenen Graben erfolgen, wie dies der Bebau-
ungsplan vorschlagt. Unabhangig von noch ausstehenden hydrologischen Untersu-
chungen bestehen seitens Herrn Gehlhaar keine Bedenken zur Realisierung der bau-
planungsrechtlich festgesetzten Graben6ffnung. Ob der Graben nur bis an den
Schnarsleber Weg herangefiihrt wird oder ob der Autobahngraben angeschlossen
werden sollte bzw. in welcher Art er angeschlossen werden kann, erfordert weitere Un-
tersuchungen. Insofern ist tGber diesen Sachverhalt derzeit noch keine abschlieRende
Aussage moglich. Grundsatzlich ist die Heranflihrung eines Grabens bis an den
Schnarsleber Weg, wie im Bebauungsplan festgesetzt, méglich. Die seitens der An-
wohner beflirchteten Vernassungsprobleme sind vom gegenwartigen Erkenntnisstand
her nicht zu erwarten.

Vorsorglich erging auch seitens Herrn Gehlhaar nochmals der Hinweis, dass fir die
Maflinahme eine Plangenehmigung erforderlich ist (zusatzlich zum Bauleitplanverfah-
ren).

Das Bebauungsplanverfahren ist fortzuftihren.
Die entsprechenden Hinweise nimmt der Bebauungsplan u.a. auch in der Begrindung auf.
Diesbezuglich ist auf die Ziffern 4.5., 7 und 8 zu verweisen.

Auszlge aus der Begriindung:



4.5. Wasserflachen - Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Sudlich des Plangebietes wurde als Kompensationsmalinahme fur den sechsstreifigen
Ausbau der Bundesautobahn A2 der Autobahngraben freigelegt und durch breite
Grinstreifen arrondiert. Diese raumlich solitdre Gewasserfreilegung weist derzeit kei-
nen Zusammenhang mit dem bestehenden Gewésser der Kleinen Silze auf, da der
Autobahngraben im Plangebiet beseitigt wurde und entlang des Schnarsleber Weges
verlegt und naturfern ausgebaut wurde. Der urspringliche Verlauf ging durch den
Gutspark zur Kleinen Silze. Gemal den Zielen der Raumordnung besteht entlang der
Kleinen Silze ein Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsys-
tems. In diesen Okologischen Verbund soll auch der Autobahngraben wieder einbezo-
gen werden. Nur dann kann er seine 6kologische Funktion als naturnaher Gewasser-
abschnitt erfillen. Die Wiederherstellung des Autobahngrabens im Plangebiet ist zur
Gewahrleistung dieses 6kologischen Verbundes unverzichtbar wie auch die Freilegung
des im Plangebiet befindlichen Abschnittes der Kleinen Siilze. Hierdurch kann ein Ver-
bund zwischen den Abschnitten der Kleinen Siilze westlich von Ebendorf und dem Au-
tobahngraben hergestellt werden. Ob und wie eine hydraulische Verbindung zum Au-
tobahngraben hergestellt wird, ist im Rahmen der Gewdasserplanung zu entscheiden.
Seitens der angrenzenden Grundstiicksbesitzer wurden Bedenken vorgetragen, da der
Autobahngraben haufig stark vernésst ist und hierdurch eine weitere Verndssung im
angrenzenden Bereich beflirchtet wird. Eine hydrologische Untersuchung und der
Nachweis fiir eine geordnete Abfiihrung des Niederschlagswassers sind somit erfor-
derlich.

Die 6kologische Bedeutung dieser MalRnahme reicht weit tiber das Plangebiet hinaus.
Die festgesetzte Grabenfuihrung orientiert sich am historischen Verlauf. Sie berticksich-
tigt jedoch zusammenhéngend zu erhaltende Nutzbereiche fur die Kindertagesstatte
und die Mdglichkeit der Grabenunterhaltung vom Weg aus. Die Herstellung des Gra-
bens erfordert ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren.

Weitere Malinahmen des Schutzes, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wurden aus den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages entnommen.

Sie umfassen:

- MalBnahmen zur Erhaltung bzw. zum Ersatz von Gehoblzen,

- die Anbringung von Nisthilfen fir Vogel,

- die Anbringung von Nisthilfen fur Fledermause.

Sie wurden als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan tlbernommen.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf private

Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus
dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfas-
sen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstuckes.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB wurden durch die Eigentiimer der
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke Bedenken gegen die Grabenoff-
nung vorgetragen. Diese Bedenken resultieren aus der bereits erheblich belasteten
Grundwassersituation, deren Verscharfung befiirchtet wird und aus einer beflirchteten
Verschlechterung des Wohnwertes durch den Graben. Zur Bewertung der zu erwar-
tenden Auswirkungen auf das Grundwasser wurde ein Fachplaner (WSTC GmbH
Magdeburg) einbezogen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Herstellung eines
Grabens zwischen der Zuwegung vom Grundstiick Krugstraf3e 13 und der Kleinen Sul-
ze auch der Konzeption des Planers zur Entlastung der Grundwassersituation



entspricht. Das im Bereich Krugstraf3e 12 / 13 sich stauende Grundwasser kann hier-
durch in Richtung der Kleinen Siilze abgefiihrt werden. Gegen die Fortsetzung des
Grabens bis zur Neuen TorstralRe bestehen seitens des Fachplaners keine Bedenken.
Ob ein unmittelbarer Anschluss des Autobahngrabens vorgesehen wird, bedarf der
weiteren Untersuchung. Die allgemeinen Bedenken der Blrger gegen eine Grabenoff-
nung (Zunahme von Insekten etc.) werden nicht als so gewichtig angesehen, dass sie
die planerische Entscheidung der Gemeinde zu revidieren vermdgen. Sie sind allge-
mein im Rahmen der Sozialbindung des Eigentums hinzunehmen, da die Grabenoff-
nung von zentraler Bedeutung zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit

des 6kologischen Verbundsystems ist.

8. Abwégung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Kindertagesstatte” in der Ortschaft
Ebendorf stehen die Forderung der sozialen Belange und der Belange der Familien im
Vordergrund. Dem entgegen steht die Beeintrachtigung der Belange von Natur und
Landschaft am Standort des Vorhabens. Diese Beeintrachtigungen werden im Plange-
biet durch die Wiederherstellung des Autobahngrabens und die Freilegung von Teilen
der Kleinen Silze kompensiert.

Die weiteren Belange wurden beachtet. Insgesamt rechtfertigt die mit dem Bebau-
ungsplan verbundene Forderung der sozialen Belange die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Weitere Einzelheiten und zusatzliche Angaben sind den als Anlage beigefligten Planunterla-
gen zu entnehmen.

Die Anhorung des Ortschaftsrates Ebendorf erfolgt geméaf 8 87 Absatz 1 Ziffer 3 der
Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

Rechtsgrundlage 88 3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «75,00 €»

Kosten der MalRhahme

[]JA X NEIN
1) 2) 3) 4)
Gesamtkosten der MaRRnah- Jéhrliche Folgekosten/ -lasten | Finanzierung Einmalige oder jahrliche
men Haushaltsbelastung
(Beschaffungs- (Mittelab-
/Herstellungskosten) fluR/Kapitaldienst/Folgelasten
oder kalkulatorische Kosten)
Eigenanteil Objektbe-
zogene
Einnahmen

(i.d.R.= (Zuschus-

se/

Kreditbedarf) Beitrage)

€ € € € €




im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
Buchungsstelle

1A (1A
] NEIN ] NEIN
Anlagen

Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 28 "Kindertagesstatte" fir den Bereich des
ehemaligen Gutsparkes der Gemeinde Barleben / Ortschaft Ebendorf (Hinweis: Die Begrin-
dung beinhaltet ebenfalls die Planzeichnung im A4-Format und die textlichen Festsetzun-
gen.)



