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Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§1

§ 2

§3

§4
(1)

(2)
3)
(4)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache dient der Errichtung und dem Betrieb einer Kindertages-
statte.

Zulassig sind: Anlagen und Einrichtungen flur soziale Zwecke zur Betreuung von
Kindern und generationsubergreifende Betreuungsangebote sowie die der Nutzung
dienenden Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und deren Zufahrten.

Grinflachen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz dienen den Aulien-
spielanlagen und sonstigen Nebenflachen der Kindertagesstatte. Zulassig sind
Spielanlagen und sonstige Aulienanlagen der Kindertagesstatte, Zufahrten und
untergeordnete Nebengebaude.

Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage bilden die Randbereiche des
ehemaligen Gutsparkes, die zu erhalten und parkartig zu gestalten sind.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Wasserflache ist der Verlauf des Autobahngrabens und
der Kleinen Silze als offene Grabenfliihrung mit naturnaher Boschungsausbildung
wiederherzustellen.

Zu beseitigende Gehdlze (Baume und Straucher) sind im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.
Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Gehdlzarten zu wahlen.

Die zu erwartenden Brutplatzverluste fir Vogel sind durch 10 Nistkasten (8 Kasten fir
Meisen und 2 Kasten fur Stare) zu ersetzen.

Im Plangebiet sind an den Gebauden drei und an den Baumen funf Nisthilfen fur
Fledermause anzubringen.



Bebauungsplan Nr. 28 "Kindertagesstatte“ in der Ortschaft Ebendorf, Gemeinde Barleben

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28

"Kindertagesstatte" in der Ortschaft Ebendorf
Gemeinde Barleben

Inhaltsverzeichnis

Seite
1. Rechtsgrundlage 3
2. Allgemeines 3
2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes 3
2.2. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches 4
2.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, 5
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
2.4, Ziele der Raumordnung und Landesplanung 6
3. Bestandsaufnahme 7
3.1 Grole des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur 7
3.2. Bisherige Nutzung 7
3.3. Bodenbeschaffenheit 7
3.4. Archaologische Bodendenkmale 7
3.5. Kampfmittelbelastung 8
3.3 Hochwasserschutz 8
4, Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 8
4.1. Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte 8
4.2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache 9
4.3. StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 9
4.4, Grunflachen 9
4.5. Wasserflachen - MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 10
von Boden, Natur und Landschaft
5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes 11
MalRnahmen — Kosten
6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange 11
Belange
6.1. ErschlieBung 11
6.1.1. Verkehrserschliel3ung 11
6.1.2. Ver-und Entsorgung 11
6.1.3. Brandschutz 12
6.2. Soziale Belange 12
6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege 12
7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange 14
8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange 15
9. Flachenbilanz 15
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.28 16
"Kindertagesstatte" in der Ortschaft Ebendorf, Gemeinde Barleben
Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 2




Bebauungsplan Nr. 28 "Kindertagesstatte” in der Ortschaft Ebendorf, Gemeinde Barleben

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

e Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 683) zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. LSA S.814)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeines
2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkei t des Bebauungsplanes

Die Kindertagesstatte "Ganseblimchen" wurde Mitte der 50er Jahre des 20.Jahrhunderts im
ehemaligen Gutshaus des Zachauschen Hofes in Ebendorf eréffnet. Bis zur Mitte der 90er Jahre
diente sie als Kindergarten und wurde danach in eine Kindertagesstatte umgewandelt. Die
Kindereinrichtung hat derzeit eine Kapazitat von 96 Kindern im Alter von 0 bis 6 Jahren, die in
sechs Gruppen betreut werden.

Die bestehende Einrichtung in der Krugstral3e 13 weist erhebliche bauliche Méangel auf, die ins-
besondere aus einer fehlenden Abdichtung gegen aufsteigendes Grundwasser resultieren.
Weiterhin sind die R&ume nicht fir den Zweck einer Kindertagesstétte errichtet worden, so dass
es inshesondere an der unmittelbaren Verbindung zwischen den Gruppenrdumen und den
AuRenspielbereichen fehlt. Die Gemeinde Barleben hat Alternativen einer Sanierung und Um-
gestaltung der bestehenden Einrichtung oder eines Neubaus durch die SALEG untersuchen und
bewerten lassen. Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

Eine erneute Sanierung des Objektes als Kindertagesstatte ware sehr aufwendig und mit erheb-
lichen bau- und nutzungstechnischen Risiken verbunden. Partiell vorgeschlagene Maflinahmen
wie die Installation einer vollstandigen Horizontaldranage und die Errichtung eines weiteren
Pumpensumpfes wéaren nicht ausreichend. Die gesamte Abdichtungsebene einschliellich der
Bodenplatte missten neu hergestellt werden.

Der Neubau einer Kindertagesstatte auf dem benachbarten, ideal gelegenen, ausreichend
dimensionierten und gut proportioniertem Grundstiick sei die bessere Alternative. Anforderun-
gen einer modernen Kindertagesstéatte konnten von Beginn an beriicksichtigt und optimal umge-
setzt werden. Fur den Altbau wird eine Umnutzung empfohlen.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.10.2012 wurde festgelegt, einen Ersatzneubau auf
dem Flurstiick 735 der Flur 2, Gemarkung Ebendorf zu errichten, da dieser Standort aufgrund
des bestehenden, sanierten Spielplatzes funktionell eine besondere Eignung aufweist und mit
dem ehemaligen Gutspark ein Umfeld vorhanden ist, dass entsprechend dem padagogischen
Konzept der Kindereinrichtung eine enge Verbindung zwischen AufRenraum und Gruppen-
raumen ermoglicht. Die Errichtung der Kindertagesstéatte dient den sozialen Bedurfnissen der
Bevdlkerung insbesondere den Familien im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB. Sie ist stadte-
baulich erforderlich.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 3
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Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Ebendorf. Der bauliche Zusammenhang der Ortslage endet hier mit der Bebauung der Héfe
Krugstral3e 10-13 und KrugstrafRe 14. Das Plangebiet befindet sich somit im AuRenbereich. Das
im Gutspark bereits bestehende Gebaude ist nur als temporare Nutzung genehmigt worden.
Hierdurch bleibt die bauplanungsrechtliche Zuordnung der Flache zum AufRenbereich erhalten.
Die Zuwegung zur Kindertagesstatte erfolgt derzeit von der Krugstral3e. Das Plangebiet grenzt
jedoch auch an den Stral3enzug Neue Torstral3e / Schnarsleber Weg an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung der Kindertagesstétte notwendig. Der Gemeinderat hat am 04.10.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Kindertagesstatte" in der Ortschaft Ebendorf be-
schlossen.

2.2. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlic  hen Geltungsbereiches
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Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten der Ortschaft Ebendorf nérdlich des Schnarsleber
Weges, 6stlich der Neuen TorstraRe und sudlich der Kleinen Siilze. Es grenzt im Osten an die
Flachen der bestehenden Kindertagesstatte (Krugstralle 13) und an das ehemalige Gehdoft
Krugstral3e 14 (jetzt Wohnnutzung) an.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke: 735, 736 und 606 (teilweise)
Gemarkung Ebendorf, Flur 2

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 4
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Die ErschlieBung des Plangebietes soll durch einen Anschluss an die Neue TorstraRe gesichert

werden.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

« im Norden durch die Nordgrenze des Flurstiicks 606 (Kleine Silze)
e im Osten von der Westgrenze der Grundstiicke Krugstra3e 11, 12, 13 und 14
* im Sidden und Sudwesten von der Nordgrenze des Schnarsleber Weges und der Ostgrenze

der Neuen TorstralRe

* im Nordwesten durch die Ost- und Sidgrenze des Flurstiicks 738

Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-

nehmen.
Angrenzende Nutzungen sind:

« im Norden Wohnbebauung und eine landwirtschaftliche Betriebsstétte stdlich der

Kirchstrale

e im Osten Wohnnutzungen und die bisherige Kindertagesstatte auf den
Grundstiicken Krugstraf3e 11-13 u. Griin- und Gartenflachen des Hofes

Krugstral3e 14

e im Siden der Schnarsleber Weg und sidlich des Schnarsleber Weges eine
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft der Bundesautobahn A2 entlang des

Autobahngrabens
e im Sidwesten die Neue TorstraBe und angrenzend der Festplatz und der Platz des
Hundesportvereins
e im Nordwesten hofnahe Weide und Gemiseanbauflache der Hofstelle KirchstraBe 16
« im Norden die Kleine Sulze und ndrdlich Wohnbebauung

An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane an.

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

\

Gemeinde
\ Dahlenwarslieben

Im fortgeltenden Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde
Ebendorf ist das Plangebiet
nur im noérdlichen Teil mit
dem bestehenden Aul3en-
spielplatz der Kindertages-
statte als Flache fir den Ge-
meinbedarf dargestellt. Die

L ‘ fur die Bebauung vorgesehe-

nen Flachen sidlich des

57 Weges sind als Griunflache

dargestellt. Der Bebauungs-
plan wird damit nicht aus
dem zur Zeit wirksamen FIla-

| chennutzungsplan entwickelt.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670
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Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt. Die Flache wird im Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflache dargestellt. Die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes wird voraussichtlich einen Zeitraum von ca. zwei Jahren benétigen. Gemal § 8
Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden bevor der Flachennutzungsplan auf-
gestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht. Dies gilt
auch bei Bestandsénderungen von Gemeinden, wie vorliegend gegeben, da der wirksame
Flachennutzungsplan noch aus der Zeit der gemeindlichen Eigenstandigkeit Ebendorfs herriihrt
und ein Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet Barleben nicht vorliegt. Das
Aufstellen eines vorzeitigen Bebauungsplanes gemafl § 8 Abs. 4 BauGB erfordert dringende
Grinde. Diese sind vorliegend gegeben.

Das bestehende Gebaude der Kindertagesstatte weist bauliche Mangel auf, wodurch das
Kellergeschoss derzeit nicht bedarfsgerecht genutzt werden kann. Als Ersatz fur die entfallene
Nutzflache wurde ein Interimsgebaude im Gutspark errichtet. Dessen bauordnungsrechtliche
Zulassigkeit ist auf einen Zeitraum von zwei Jahren beschrankt. Eine dauerhafte Lésung muss
somit zeitnah gefunden werden. Auf Grundlage der Entscheidung des Gemeinderates vom
04.10.2012 wird diese in Form eines Ersatzneubaus erfolgen. Ein Abwarten auf die Wirksamkeit
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barleben wirde eine Verzégerung des Ersatz-
neubaus bewirken, die aufgrund der zeitlichen Begrenztheit der Zulassigkeit der Ubergangs-
I6sung zu Situationen fuhren kann, in denen eine geordnete und den gesetzlichen Regelungen
entsprechende Kinderbetreuung nicht gewdhrleistet werden kann. Die Aufstellung eines vor-
zeitigen Bebauungsplanes ist somit stadtebaulich erforderlich.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt gewahrt. Der Standort der Kindertagesstatte ist
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes vorgesehen und in den Beratungen
der Gemeindegremien nicht strittig. Er ermdglicht die Nachnutzung der vorhandenen Aul3en-
spielanlagen und schlie3t an das bisherige Gebaude der Kindertagesstatte an.

2.4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung sind in folgenden Plandokumenten festgelegt:

« Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 16.02.2011
* Regionaler Entwicklungsplan fir die Region Magdeburg (REP-MD) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.06.2006

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches der Ortslage Ebendorf an ortlich
integrierter Lage. Die neue Einrichtung soll eine bestehende Einrichtung mit 96 Platzen er-
setzen. Die bestehende Einrichtung ist mit 92 Platzen weitgehend ausgelastet. Die Einwohner-
prognosen gehen von einem Riickgang der Altergruppen von zwei bis finf Jahren um ca. 20,9%
bis zum Jahr 2025 in Ebendorf aus. Dieser Rickgang wird bei der Kapazitatsplanung durch
flexible Kapazitaten berlicksichtigt. Die Gewahrleistung der Grundversorgung der Bevolkerung
mit Wohnfolgeeinrichtungen entspricht den Zielen der Raumordnung. Die Flache ist gemaR dem
Regionalen Entwicklungsplan Bestandteil des Vorbehaltsgebietes fir den Aufbau eines 6kolo-
gischen Verbundsystems "Bachabschnitte Grol3e Siilze, Kleine Siilze, Telzgraben". Dieser Be-
lang wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durch folgende Maflinahmen
bertcksichtigt: Der Standort der Kindertagesstatte wurde so eingeordnet, dass er sich sudlich
des vorhandenen Spielplatzes befindet. Der Gewasserrandstreifen wird hierdurch nicht einge-
schréankt, sondern die Bebauung hélt ausreichend Abstand vom Gewasser. Als Kompen-
sationsmaflinahme soll ein kurzer Abschnitt der Kleinen Siilze getffnet und der 6kologische
Verbund entlang des Autobahngrabens wieder hergestellt werden. Hierdurch entspricht der Be-
bauungsplan diesem Ziel der Raumordnung, indem er durch Gewasserfreilegung diesen derzeit
unterbrochenen 6kologischen Verbund wieder herstellt.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 6
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3. Bestandsaufnahme
3.1 Grole des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 13.218 m®. Die Flurstiicke
befinden sich in gemeindlichem Besitz.

3.2. Bisherige Nutzung

Das Plangebiet umfasst wesentliche Teile des ehemaligen Gutsparks des Zachauschen Hofes
in Ebendorf. Der Park wird gequert vom ehemaligen Verlauf des Autobahngrabens und im
Norden vom teilweise verrohrten Abschnitt der Kleinen Siilze begrenzt. Die Parkanlage be-
inhaltet die Spielflachen der bestehenden Kindertagesstatte und ein Gebaude mit einem
Gruppenraum als zeitlich begrenzt genehmigte Ubergangslosung.

Die Parkanlage verfiigt zum Teil Uber alten Baumbestand. Die Gehdlze wurden im Jahr 2008
kartiert. In der Folge wurde festgestellt, dass eine Vielzahl von Gehdlzen stark geschadigt ist.
Entfernt wurden die kurzlebigen Geholze, insbesondere die erheblich geschadigten Pappeln.

3.3. Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Siedlungsbereiches der Ortschaft Eben-
dorf.

Aufgrund der angrenzend auf gleichen Bodenarten vorhandenen Bebauung im Plangebiet kann
davon ausgegangen werden, dass eine erhebliche Einschrankung der Tragfahigkeit der Boden
nicht zu erwarten ist. Bezlglich der Bodenfunktion fir Natur und Landschaft wird auf den Um-
weltbericht verwiesen.

3.4. Archaologische Bodendenkmale

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologie befindet sich
das Vorhaben im Bereich eines bekannten, hochrangigen archaologischen Denkmals. Dabei
handelt es sich um eine Fundstelle der friilhen Bronzezeit, vermutlich um ein Graberfeld (Eben-
dorf Fpl. 2). Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archdologische
Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus arch&ologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch
zugestimmt werden, wenn geman § 14 (9) DenkmSchG LSA gewahrleistet ist, dass das Kultur-
denkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundér-
erhaltung). Art, Dauer und Umfang der Dokumentation ist rechtzeitig mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem LDA abzustimmen.

Um Planungssicherheit zu erreichen, schlagt das Landesamt flr Denkmalpflege und Archao-
logie vor, in einem ersten Schritt unter Aufsicht des LDA eine archologische Baugrundunter-
suchung in dem Vorhabengebiet durchzufiihren. Nach einer Dokumentation und Untersuchung
dieser Schnitte kdnnen genauere Angaben Uber Vorhandensein und Erhaltung der arch&olo-
gischen Befunde und Funde getroffen werden, die dann in einem zweiten Schritt dokumentiert
werden mussen (archéologischen Ausgrabung). Die Kosten sind gemaR § 14 (9) DenkSchG
LSA vom Veranlasser zu tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafl § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt unerwartet freigelegte archaologische Funde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverédndert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die
weitere Vorgehensweise entschieden.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 7
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3.5. Kampfmittelbelastung

Der Landkreis Borde teilt mit, dass auf der Grundlage einer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Sachsen-Anhalt durchgefuihrten Beratung und der Antragstellung zur Sondierung
der betreffenden Flache festgelegt worden ist, dass eine Sondierung im Vorfeld nicht erforder-
lich ist und eine Freigabe fir die geplante Baumalinahme durch den Fachdienst Ordnung und
Sicherheit erteilt werden kann. Auf der Grundlage der zu dieser Gemarkung vorliegenden
Belastungskarten und der Absprache im Vorfeld mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst konn-
ten keine Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flachen mit Kampfmitteln oder
Resten davon gewonnen werden, so dass bei MalRnahmen an der Oberflache sowie bei Tief-
bauarbeiten oder sonstigen Erde eingreifenden MalRnahmen mit dem Auffinden dieser kaum zu
rechnen ist. Generell ist darauf aufmerksam zu machen, dass ein Auffinden von Kampfmitteln
jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kann. Daher wird auf die Méglichkeit des
Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA Nr.
25/2005 S. 240 ff.) hingewiesen.

3.6. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die weestlichen Rand-
flachen sind jedoch tUberschwemmungsgefahrdet. Die Uberbaubaren Flachen sind jedoch hier-
von nicht betroffen.

4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1. Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbesti  mmung Kindertagesstatte

Fur das Grundstiick der geplanten Kindertagesstatte wurde die Festsetzung als Gemeinbe-
darfsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gewahlt. Gemeinbedarfsflachen kénnen sowohl als
eigene Flachen festgesetzt, als auch mit Baugebieten geméal § 1 Abs. 2 BauNVO Uberlagert
werden. Vorliegend wurde eine separate Festsetzung der Flache gewahlt, um dauerhaft zu
sichern, dass das betroffene Objekt fur einen Gemeinbedarfszweck gewidmet wird.

Fur Gemeinbedarfsflachen ist grundsatzlich eine Zweckbestimmung erforderlich. Diese erfolgte
durch Planzeichen und eine textliche Festsetzung (8 1 der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes). Die Zweckbestimmung umfasst Einrichtungen und Anlagen der Kinderbetreuung —
Kindertagesstétten einschliel3lich der Spielflachen, Stellplatzen und Nebenanlagen.

Das Vorhaben eines Ersatzneubaus fur die Kindertagesstatte Ganseblimchen entspricht damit
der Zweckbestimmung. Die Abgrenzung der Flachen fir den Gemeinbedarf wurde so gewabhilt,
dass folgende stadtebauliche Zielvorstellungen umgesetzt werden kénnen:

« Errichtung des Gebaudes der Kindertagesstéatte auf dem Flurstiick 735 unter weitgehendem
Erhalt der erhaltenswiirdigen Gro3baume, Integration des Gebaudes in die Parkgestaltung
des Umfeldes, Vorhaltung von Freiflachen fur das Kinderspiel im Umfeld des Geb&udes

e Herstellung eines Anschlusses an die Neue TorstraRe, Anschluss der Bauflachen an das
Verkehrsnetz fur den Besucherverkehr (Bringen und Abholen der Kinder), Stellplatze fir Be-
sucher sind an der Neuen Torstrafl3e vorhanden

« Einbeziehung des derzeit vorhandenen tberwiegend geholzfreien Spielplatzes nérdlich der
Kindertagesstatte in die Gemeinbedarfsflachendarstellung, um stéarker versiegelte Neben-
anlagen auf diesen gehdlzfreien Flachen zu konzentrieren.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Die Umsetzung der vorstehenden Planungsziele erfordert eine Festsetzung der Gemeinbedarfs-
flache auf Teilflachen des Flurstiicks 735. Die Zufahrt zu diesen Flachen ist gesondert geregelt.

4.2. Malf der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbauba re Grundstiicksflache

Um das Mal3 der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurden die Grund-
flachenzahl (GRZz), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die zulassige Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstmal’ festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fur das Plangebiet mit 0,4 fest-
gesetzt. Fir Gemeinbedarfsflachen ist eine Hochstgrenze gemal § 17 BauNVO nicht festgelegt.
Die Festsetzung von 0,4 orientiert sich am fiir das Vorhaben erforderlichen Uberbauungs- und
Versiegelungsgrad.

Eine héhere Grundflachenzahl ist aufgrund der beizubehaltenden parkartigen Gestaltung des
Grundstiickes nicht sinnvoll. Die Anzahl der Vollgeschosse wurde auf zwei Vollgeschosse be-
schréankt. Dies entspricht ebenso der Pragung der ndheren Umgebung.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) entspricht mit 0,8 den Regelungen aus der Grundflachenzahl
und der Anzahl der Vollgeschosse.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass das beabsichtigte Vorhaben realisiert
werden kann. Die GesamtgréRRe der tiberbaubaren Flache betragt ca. 1.500 m?®. Die Baugrenzen
umgrenzen den Standort so, dass eine erforderliche Flexibilitat auch fur Veranderungen der
Einrichtung gegeben ist. Sie beschranken sich auf eine weitgehend von Baumen freie Flache
der Parkanlage, die sich fur eine bauliche Nutzung ohne erheblichen Eingriff in den Baumbe-
stand eignet.

Als Bauweise wurde die offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise beinhaltet grund-
satzlich die Einhaltung von Abstandsflachen gegentiber den AuRengrenzen und die Be-
schréankung auf die Gebaudelange von 50 m. Eine gréRere Gebaudelange ist fur eine Kinder-
tagesstatte nicht erforderlich.

4.3. StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen mit be  sonderer Zweckbestimmung

Die Neue Torstral3e in Ebendorf wurde grundhaft ausgebaut. Im Rahmen des Ausbaus wurden
Ostlich der Fahrbahn entlang des Gutsparkes 14 Pkw-Stellplatze hergestellt, die auch fur die
Kindertagesstatte nutzbar sind. Die Errichtung einer eigenen Stellplatzanlage ist hierdurch nicht
zwingend erforderlich. Festgesetzt wurde als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
die Zufahrt zur Kindertagesstatte. Diese soll Gber den bereits vorhandenen Weg erfolgen. Eine
vorhandene Querung des Stral3enseitengrabens kann hierfir genutzt werden. Fir die Her-
stellung der Zufahrt muss ein Stellplatz entlang der Stral3e entfallen. Die weitere Zufahrt bis zum
Gebaude erfolgt Uber die Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz. GemaR der
textlichen Festsetzung (8§ 2) sind auf dieser Flache Zufahrten allgemein zuléssig.

Am Ostrand des Plangebietes verlauft ein 6ffentlicher FuRBweg. Dieser wurde als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung FulRweg festgesetzt. Der FulRweg soll gleichzeitig als
Unterhaltungsweg fur den angrenzenden Autobahngraben dienen.

4.4, Grunflachen

Die im Plangebiet festgesetzten Grinflachen wurden differenziert festgesetzt fur die Spielplatz-
bereiche der Kindertagesstatte und fir die verbleibenden Randbereiche der Parkanlage. Diese
Differenzierung ist erforderlich, um insbesondere in den Randbereichen die 6ffentliche Zugang-
lichkeit zu erhalten und die Gestaltung der Parkanlage landschaftsbildwirksam zu sichern. Die
Kinderspielbereiche sollen daher im Sudosten von einer 20 Meter breiten Flache arrondiert
werden, die ausschlieBlich der Griingestaltung vorbehalten bleibt.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Entlang der Gewdsser sind die Gewasserschonstreifen soweit modglich von versiegelnden
Nutzungen und Kinderspielbereichen freizuhalten, um eine 6kologische Durchgangigkeit entlang
der Gewasser zu gewahrleisten. Dies ist lediglich im Nordosten entlang der vorgesehenen
Grabenoffnung nicht mdglich, da hier Spielplatzbereiche erst in den vergangenen Jahren
angelegt wurden, die erhalten bleiben sollen. Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sollen grundsatzlich 6ffentlich bleiben.

Die Grunflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Kinderspielplatz dienen den Aul3en-
spielanlagen und sonstigen Nebenflachen der Kindertagesstatte. Sie wurden groRRziligig so be-
grenzt, dass ausreichende Kapazitaten fur Spielbereiche méglich sind, die den derzeit ermittel-
ten Bedarf Uberschreiten. Sie sollen daher nur im erforderlichen Umfang fir Kinderspielplatze
herangezogen werden und ansonsten Parkanlage bleiben. Aus Griinden der Sicherheit ist fur
die Kinderspielplatze eine Einzaunung erforderlich. Sie sind damit nicht 6ffentlich zugénglich.
Auf den Flachen Kinderspielplatz ist auch die erforderliche Zuwegung zum Gebaude der Kinder-
tagesstatte zulassig.

4.5. Wasserflachen - MalBnahmen zum Schutz, zur Pfle  ge und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Sudlich des Plangebietes wurde als Kompensationsmaflinahme fir den sechsstreifigen Ausbau
der Bundesautobahn A2 der Autobahngraben freigelegt und durch breite Grinstreifen arrondiert.
Diese raumlich solitare Gewasserfreilegung weist derzeit keinen Zusammenhang mit dem be-
stehenden Gewasser der Kleinen Silze auf, da der Autobahngraben im Plangebiet beseitigt
wurde und entlang des Schnarsleber Weges verlegt und naturfern ausgebaut wurde. Der ur-
springliche Verlauf ging durch den Gutspark zur Kleinen Siilze. Gemaf den Zielen der Raum-
ordnung besteht entlang der Kleinen Silze ein Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kolo-
gischen Verbundsystems. In diesen o6kologischen Verbund soll auch der Autobahngraben
wieder einbezogen werden. Nur dann kann er seine 6kologische Funktion als naturnaher Ge-
wasserabschnitt erfiillen. Die Wiederherstellung des Autobahngrabens im Plangebiet ist zur
Gewabhrleistung dieses 6kologischen Verbundes unverzichtbar wie auch die Freilegung des im
Plangebiet befindlichen Abschnittes der Kleinen Silze. Hierdurch kann ein Verbund zwischen
den Abschnitten der Kleinen Siilze westlich von Ebendorf und dem Autobahngraben hergestellt
werden. Ob und wie eine hydraulische Verbindung zum Autobahngraben hergestellt wird, ist im
Rahmen der Gewasserplanung zu entscheiden. Seitens der angrenzenden Grundsticksbesitzer
wurden Bedenken vorgetragen, da der Autobahngraben haufig stark vernasst ist und hierdurch
eine weitere Verndssung im angrenzenden Bereich befiirchtet wird. Eine hydrologische Unter-
suchung und der Nachweis fir eine geordnete Abflihrung des Niederschlagswassers sind somit
erforderlich.

Die 6kologische Bedeutung dieser Malinahme reicht weit (ber das Plangebiet hinaus. Die
festgesetzte Grabenfiihrung orientiert sich am historischen Verlauf. Sie beriicksichtigt jedoch
zusammenhangend zu erhaltende Nutzbereiche fiir die Kindertagesstatte und die Mdéglichkeit
der Grabenunterhaltung vom Weg aus. Die Herstellung des Grabens erfordert ein wasserrecht-
liches Genehmigungsverfahren.

Weitere MalRnahmen des Schutzes, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurden aus den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages entnom-
men. Sie umfassen:

- Malnahmen zur Erhaltung bzw. zum Ersatz von Gehélzen,
- die Anbringung von Nisthilfen fir Vogel,
- die Anbringung von Nisthilfen fiir Flederméause.

Sie wurden als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MalRnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

« die Errichtung eines Ersatzneubaus der Kindertagesstatte einschliellich der Nebenanlagen

< die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur Wiederherstellung
beseitigter oder verrohrter Abschnitte des Autobahngrabens und der Kleinen Siilze

e die Freilegung der Gewasser

« die Herstellung der festgesetzten artenschutzrechtlichen Kompensationsmaf3nahmen

Der Gemeinde Barleben entstehen fur die vorstehenden MalRnahmen Kosten, die Gegenstand
separater Kostenermittlungen sind. Bodenordnende Maf3nahmen sind nicht erkennbar erforder-
lich.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie

die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

< eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschliel3ung

« eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

« die Erreichbarkeit fiur die Mallabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

« einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Eine geordnete verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist Uber den vorhandenen Stral3en-
zug Neue TorstralBe / Schnarsleber Weg gesichert.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (WWAZ). Der Versorgungstrager teilt mit, dass im Rahmen der Auf-
stellung der Container der Kindertagesstatte Ebendorf auf dem betreffenden Grundstiick bereits
ein Wasseranschluss verlegt wurde, dessen weitere Nutzung im Rahmen des Bauvorhabens
gepruft werden sollte.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die E.ON Avacon AG. Das
im Plangebiet befindliche Gebdude der Kindertagesstétte ist vom Grundstiick der bestehenden
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Kindertagesstétte Uber ein Niederspannungsenergieversorgungskabel angeschlossen, dass im
Rahmen der Baudurchfiihrung zu beachten ist. Eine bedarfsgerechte Versorgung mit Elektro-
energie kann durch den Versorgungstrager gewahrleistet werden.

Gasversorgung: Trager der Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG. Die Anschlussmdglich-
keiten werden mit dem Versorgungstrager abgestimmt.

Post / Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumaf3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, Beginn und
Ablauf von ErschlieBungsmaflinahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie
mdoglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmill und hausmilldahnliche Gewerbe-
abfélle ist der Landkreis Borde. Das Plangebiet ist fur die Mullabfuhr erreichbar.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (WWAZ). Der Versorgungstrager teilt mit, dass im Rahmen der Auf-
stellung der Container der Kindertagesstatte Ebendorf auf dem betreffenden Grundstiick bereits
ein Schmutzwasseranschluss verlegt wurde, dessen weitere Nutzung im Rahmen des Bauvor-
habens geprift werden sollte.

Oberflachenentwésserung: Trager der Regenwasserabfiihrung ist die Gemeinde Barleben. Das
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet muss aufgrund der hohen Grundwasserstande ge-
ordnet abgefiihrt werden. Eine Niederschlagswasserversickerung ist voraussichtlich nicht még-
lich.

6.1.3. Brandschutz

Fur den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 96 m*/h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fur die
kleine oder mittlere Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Bereitstellung des Losch-
wassers fur den Grundschutz ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

6.2. Soziale Belange

Das Planvorhaben dient den sozialen Belangen, den Belangen der Familien im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB. Durch das Vorhaben kann eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Be-
treuungsplatzen in Kindertagesstatten gesichert werden.

6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes  und der Landschaftspflege

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
gepruft und daher an dieser Stelle nur summarisch betrachtet.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

« dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Verande-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
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haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie moglich
vermieden werden, und

e dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmal3-
nahmen durchgefiihrt werden.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen-Anhalt der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Die vorliegende Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt wird im
Rahmen der Begrindung Teil A behandelt, da die durch Anlage 1 des BauGB vorgegebene
Gliederung des Umweltberichtes eine Bewertung nach standardisierten Modellen nicht vorsieht.
Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fur die Flachen, auf
denen KompensationsmafRnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei
jeweils nach ihren Teilflachen fur den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff
einem der in der Biotopwertliste aufgezéhlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet
und die eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die tber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den kénnen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergéan-
zende Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefuihrt und die Bewer-
tung verbal-argumentativ erganzt.

Fur die Beurteilung der Eingriffe in den Naturhaushalt sind die Veradnderungen relevant, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes méglich werden und derzeit unzuldssig sind. Dies
ist vor allem die Errichtung der baulichen Anlagen der Kindertagesstatte auf der derzeitigen
Rasenflache im Gutspark und gegebenenfalls von Nebenanlagen, in dem durch den Bebau-
ungsplan erméglichten Umfang. Nicht als beurteilungsrelevanter Eingriffe zu bewerten sind die
Kinderspielplatze. Diese sind oértlich im erforderlichen Umfang bereits vorhanden bzw. ihre be-
darfsgerechte Erweiterung ist auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig. Diese
sind daher nicht als plangegebene Eingriffe zu bewerten.

Dem entgegen steht die MalRnahme der Freilegung der verrohrten Gewdasserabschnitte der
Kleinen Siilze und des Autobahngrabens, die eine deutliche Steigerung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes bewirken. Diese lasst sich nur unzureichend Uber das Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt bewerten, da die Funktionsverbesserung durch Vernetzung der Gewasser deut-
lich Uber das unmittelbare Plangebiet hinausreicht. Sie bedarf daher einer verbal argumentativen
Bewertungserganzung.

Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet festgestellt:

Wert/m?
Bio- |Ausgangszustand Flachengrole gemaf Flachenwert
toptyp Bewertungs-
modell
PS* | Spielplatz mit altem Baumbestand 4712 m° 10* 47.120
PYB |Parkanlage mit altem Baumbestand 5.255 m” 20 105.100
GMA | mesophiles Grinland 2.422m° 18 43.596
VWB | befestigte Wege 664 m° 3 1.992
BW | vorhandene Bebauung 165 m” 0 0
13.218 m* 197.808

* Aufwertung durch den Fachgutachter aufgrund des vorhandenen alten Baumbestandes
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Folgender Planzustand ist hierzu im Vergleich nach der Aufstellung des Bebauungsplanes im zu
bilanzierenden Bereich vorhanden:

Wert/m?
Bio- |Planzustand Flachengrole gemaf Flachenwert
toptyp Bewertungs-
modell
BS |versiegelte Flache 1.461 m° 0 0
iiberbaubare Flache 3653m°x0,4 GRZ
PS Spielplatzflache mit altem 2.192m’ 10 21.920
Baumbestand in der
Gemeinbedarfsflache
PYB |Parkanlage mit altem Baumbestand 3.963m° 20 79.260
einschlie3lich der Randbereiche der
Gewasser
VWB | befestigte Wege 664 m° 3 1.992
PYB |Wasserflache Grabenéffnung 831 m° 20 16.620
(Bestandteil des Parkes)
PS* | Spielplatz mit altem Baumbestand als 4.107 m* 10 41.070
separat festgesetzte Griunflache
13.218 m” 160.862

GemalR dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt steht einem Ausgangszustand von 197.808
Wertpunkten im Plangebiet ein Planwert von 160.862 Wertpunkten gegenuber. Es verbleibt
somit ein Eingriff von 36.946 Wertpunkten. Wie bereits einfihrend dargelegt, bedarf die Bilan-
zierung vorliegend der ergdnzenden Bewertung, da die Gewasserfreilegung einen Abschnitt des
Okologischen Verbundsystems bildet und die Aufwertung der Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes sich somit nicht allein auf das Plangebiet, sondern auch auf die mit ihm vernetzten Be-
reiche bezieht. Insbesondere fur das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes in Bezug auf
gewassergebundene Arten wird durch die Vernetzung des Oberlaufes der Kleinen Silze mit
dem Autobahngraben ein erheblicher Beitrag geleistet. Dieser erhoht fur die gesamte Kompen-
sationsflache der Bundesautobahn A 2 am Autobahngraben im Umfang von 30.480 m? und fiir
die daran anschlieenden Flachen bis zum Gewerbegebiet die Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt. Wenn hierflir nur eine Aufwertung um einen Wertpunkt je m? angenommen wird, kann der
Eingriff als ausgeglichen betrachtet werden. Insofern ist aufgrund der erganzenden verbal-
argumentativen Bewertung eine Kompensation durch die im Plangebiet vorgesehene Graben-
wiederherstellung gewahrleistet.

Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes sind aufgrund der immissionsempfindlichen Nutzung fir
eine Kindertagesstatte betroffen. Diese ist im Plangebiet nicht erkennbar erheblichen Larm-
immissionen ausgesetzt.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf private
Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.
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Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB wurden durch die Eigentimer der dstlich an
das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke Bedenken gegen die Grabendéffnung vorgetragen.
Diese Bedenken resultieren aus der bereits erheblich belasteten Grundwassersituation, deren
Verscharfung befiirchtet wird und aus einer beflirchteten Verschlechterung des Wohnwertes
durch den Graben. Zur Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf das Grundwasser
wurde ein Fachplaner (WSTC GmbH Magdeburg) einbezogen. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass die Herstellung eines Grabens zwischen der Zuwegung vom Grundstiick Krugstrafle 13
und der Kleinen Silze auch der Konzeption des Planers zur Entlastung der Grundwasser-
situation entspricht. Das im Bereich Krugstral3e 12 / 13 sich stauende Grundwasser kann hier-
durch in Richtung der Kleinen Sulze abgefiihrt werden. Gegen die Fortsetzung des Grabens bis
zur Neuen TorstralRe bestehen seitens des Fachplaners keine Bedenken. Ob ein unmittelbarer
Anschluss des Autobahngrabens vorgesehen wird, bedarf der weiteren Untersuchung. Die all-
gemeinen Bedenken der Birger gegen eine Grabenédffnung (Zunahme von Insekten etc.)
werden nicht als so gewichtig angesehen, dass sie die planerische Entscheidung der Gemeinde
zu revidieren vermogen. Sie sind allgemein im Rahmen der Sozialbindung des Eigentums hin-
zunehmen, da die Grabendéffnung von zentraler Bedeutung zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit
des 6kologischen Verbundsystems ist.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlich en Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Kindertagesstatte* in der Ortschaft Ebendorf
stehen die Forderung der sozialen Belange und der Belange der Familien im Vordergrund. Dem
entgegen steht die Beeintrdchtigung der Belange von Natur und Landschaft am Standort des
Vorhabens. Diese Beeintrachtigungen werden im Plangebiet durch die Wiederherstellung des
Autobahngrabens und die Freilegung von Teilen der Kleinen Siilze kompensiert.

Die weiteren Belange wurden beachtet. Insgesamt rechtfertigt die mit dem Bebauungsplan ver-
bundene Férderung der sozialen Belange die Aufstellung des Bebauungsplanes.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 13.218 m®
« Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte 3.653 m?
* Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Ful3weg 544 m?
e Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Zufahrt 120 m?
« offentliche Grunflachen Parkanlage einschlie3lich Randbereiche 3.963 m’

der Gewasser

« Griunflache Kinderspielplatz 4.107 m?
«  Wasserflache 831 m?
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

1.1. Ziele des Bebauungsplanes

e Errichtung eines Ersatzneubaus fir die Kindertagesstatte Ganseblimchen Ebendorf im
ehemaligen Gutspark des Zachauschen Hofes

« Verbesserung des 6kologischen Gewasserverbundes im Bereich des Gutsparkes

1.2. Inhalt des Bebauungsplanes

e Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte einschlie3lich Spiel-
platzen und Nebenanlagen, Festsetzung einer Uberbaubaren Flache fir eine zweige-
schossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
von 0,8

e Festsetzung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz der Kindertages-
statte fur zusatzliche Spielbereiche und Nebenanlagen

« Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen fir die Parkanlage fir die Randbereiche des ehe-
maligen Gutsparks

e Festsetzung von Wasserflachen fir die Wiederherstellung des Autobahngrabens im Plan-
gebiet und die Freilegung eines Abschnittes der Kleinen Siilze

e bestandsorientierte Festsetzung einer Wegeverbindung am Ostrand des Plangebietes

« Festsetzung eines Zufahrtsbereiches zur Kindertagesstatte von der Neuen Torstral3e auf
einen bestehenden Weg

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Gesamtflache des Plangebietes 13.218 m*

* Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstétte 3.653 m’

* Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Ful3weg 544 m?

* Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Zufahrt 120 m?

« offentliche Grunflachen Parkanlage einschlie3lich Randbereiche 3.963 m’
der Gewasser

« Griunflache Kinderspielplatz 4.107 m®

* Wasserflache 831 m?

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus F  achplanen und Fachgesetzen

und der Art der Berticksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes

Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung (TA Larm)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der schitzenswerten Nutzungen, Erhaltung von Er-
holungsbereichen
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Art der Beriicksichtigung:

verbal argumentative Beurteilung maoglicher Beeintrachtigungen der im Plangebiet vorge-
sehenen Nutzungen durch Larm, wesentliche Larmemittenden sind in der Plangebiets-
umgebung nicht vorhanden

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer + Herbstreit 1997), Land-
schaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer + Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

- Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schiitzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
fiigung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Regionalen Entwicklungsplan ist das Plangebiet als Bestandteil des 6kologischen Ver-
bundsystems entlang der Kleinen Borderandgewasser (hier entlang der Kleinen Silze) fest-
gesetzt. Der Landschaftsrahmenplan enthalt keine das Plangebiet betreffende MaRnahmen.
Im Landschaftsplan sind die Wiederherstellung des Autobahngrabens und der Anschluss an
die Kleine Silze als Planungsziel festgelegt.
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Art der Beriicksichtigung:

Beachtung der gesetzlichen Ziele des Arten- und Biotopschutzes im Aufstellungsverfahren
durch MaRBRnahmen der 6kologischen Vernetzung und des Artenschutzes, artenschutzrecht-
liche Kartierung durch einen Fachgutachter, Beachtung der Ziele des 6kologischen Ver-
bundsystems durch Wiederherstellung eines Abschnittes des Autobahngrabens und Frei-
legung der Kleinen Siilze und Herstellung des ©kologischen Verbundes, Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigungen

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bodenschutz-
Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSch AG LSA)

planerische Grundlagen:

Altlasteninformationssystem des Landes Sachsen-Anhalt Landkreis Borde, Regionaler Ent-
wicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die
Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer + Herbstreit 1997), Landschaftsplan fur die
Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer + Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (8 1a Abs. 2
BauGB). Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrach-
tigungen durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter Béden
nach Erfordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Bdéden in das
Grundwasser.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Im Regionalen Entwicklungsplan, im Landschaftsrahmenplan und im Landschaftsplan sind
fur das Plangebiet keine konkreten Ziele des Bodenschutzes festgelegt.

Art der Beriicksichtigung:
verbal argumentative Beurteilung der Boden im Plangebiet, Schutz des Mutterbodens ge-
maf § 202 BauGB

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer + Herbstreit 1997), Land-
schaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer + Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kiinstlich verédnderte Oberflichengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.
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Fur kunstlich verdnderte Gewasser wird fur vorstehende Ziele jeweils auf das 6kologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist
aufgrund der verrohrten Graben festzustellen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenméafRigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmalfiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaRigen Zustand gehort insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Der Gesetzgeber fordert die vorstehenden Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser bis
zum 22.12.2015 zu erreichen.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Die Wiederherstellung des ©kologischen Verbundes durch Offnung des verrohrten Auto-
bahngrabens und der Kleinen Siilze ist ein festgelegtes Ziel des Landschaftsplanes. Dies
entspricht auch den Zielen des Regionalen Entwicklungsplanes.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes:
Berucksichtigung der Zielstellung durch Freilegung verrohrter Gewdasserabschnitte des
Autobahngrabens und der Kleinen Siilze, geordnete Schmutzwasserableitung und -be-
handlung durch Anschluss an die Kanalisation, geordnete Niederschlagswasserableitung.
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund maoglicher Versiegelungen und
der dadurch verminderten Grundwasserneubildung zu erwarten. Sie werden verbal argu-
mentativ beschrieben sowie Minderungsmafinahmen vorgeschlagen.

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Mahlwinkel und
Bertingen (Heimer + Herbstreit 1997), Landschaftsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft
Mittelland (Heimer + Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintréachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen: fir das Plangebiet werden keine konkreten Ziele
festgelegt

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen auf Luftqualitat und Klima
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e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fur den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer + Herbstreit 1997), Land-
schaftsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer + Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Schutz und Erhaltung des Landschaftsbildes

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts-
bild, Verhinderung groRraumiger Beeintrachtigungen durch Beschrankung der Héhenent-
wicklung unterhalb der vorhandenen Gehdlze

e Schutzgut Kultur- und Sachgtter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Denkmalliste des Landkreises Borde

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Aussagen der planerischen Grundlagen: keine

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Prufung des Sachverhaltes der Betroffenheit archdologischer Kulturdenkmale, Durchflihrung
einer archdologischen Baugrunduntersuchung im Vorfeld der BaumalRnahmen

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n, die in der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werde n

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlie3lich der Umweltmerkmale d  er Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

2.1.1. Naturrdumliche Gliederung, Schutzgebiete

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsraumes der Ebendorfer Terrasse der Niederen
Borde.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auBerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf FFH-Gebiete sind nicht zu er-
warten.

Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes sind:

- FFH-Gebiet "Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg
- Biospharenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe"
Die Schutzgebiete befinden sich ca. 8 Kilometer 6stlich des Plangebietes.

Auf diese Gebiete sind durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen zu erwarten.
- geschitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope, die unter den besonderen Schutz des § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes fallen.
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2.1.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Bodenlandschaft der Bérden. Geschiebemergel
bilden die Ausgangsbasis der Bodenbildung. Auf diesen tieferen Bodenschichten stehen gemaf
dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt oberflachlich LoR-Schwarzerden bis Braunschwarzerden an.
Die Bodenoberschichten sind wasserstauend und nur gering wasserdurchlassig. Das Puffer-
vermdgen gegenlber Schadstoffen ist sehr hoch. Das Ertragspotential ist am Standort hoch. Die
Bdden sind durch die Nutzung als Kinderspielplatz, durch Wege und die Gewasserverrohrungen
anthropogen veréndert.
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in 8§ 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natirliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
l&ufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerflache
b) Flache fir Siedlung und Erholung
c) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung
Die naturlichen Funktionen des Bodens sind auf den bisher als Parkanlage bzw. als Spielbereich
genutzten Flachen und den verrohrten Gewasserabschnitten anthropogen tberpragt. Die Boden
sind von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sind bisher nicht beeintréchtigt. Die Nutzungsfunktionen des Bodens sind von
allgemeiner Bedeutung. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist zwar hoch, die Béden weisen je-
doch keine Eignung fur eine landwirtschaftliche Nutzung auf.

Bodenbelastung:
Erhebliche Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.1.3. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird im Norden von der Kleinen Siilze begrenzt, die im Plangebiet verrohrt ist.
Die Verrohrung erfolgte in den 60er Jahren, da es aufgrund der Schmutzwassereinleitungen zu
erheblichen Geruchsbeléastigungen gekommen war. Ebendorf ist inzwischen an die Kanalisation
angeschlossen. Daher besteht kein Erfordernis mehr fur die Verrohrung, die die 6kologische
Durchlassigkeit des Gewassers erheblich einschréankt. Ebenfalls im Plangebiet verrohrt verlauft
der sogenannte Autobahngraben im Plangebiet, der von Stden an das Plangebiet heranfiihrt.
Auf den Flachen sudlich des Plangebietes wurde der Autobahngraben als Kompensations-
mafnahme fiir den Ausbau der Bundesautobahn A2 bereits freigelegt. Entlang des Grabens
wurden mesophile Grinlandbereiche angelegt und Pflanzungen vorgenommen. Die Flache hat
eine erhebliche Bedeutung fir den Naturhaushalt, einschrankend ist die fehlende Vernetzung
mit dem 6kologischen Verbundsystem, da der Abschnitt im Plangebiet beseitigt und in die Kana-
lisation verlegt wurde. Die derzeitige naturferne Verrohrung hat somit negative Auswirkungen
auf Flachen und Bereiche, die deutlich Uber das Plangebiet hinausreichen.

Grundwasser
Aufgrund des geringen Flurabstandes ist das Grundwasser nur gering geschiitzt. Eine Grund-
wassernutzung findet derzeit nicht statt. Im Westen des Plangebietes aul3erhalb der tUberbau-
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baren Flachen befinden sich Bereiche, die im Fall von Extremhochwéssern tberschwemmungs-
gefahrdet sind.

2.1.4. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Quelle: BUNat - Artenschutzrechtliche Kartierungen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr.28
Kindertagesstéatte Ebendorf, Dr. Werner Malchau, Schénebeck, November 2012

Biotope sind Lebensraume, die bezuglich der in ihnen vorhandenen Umweltbedingungen von
benachbarten Arealen relativ gut abgrenzbar sind. Die in einem bestimmten Raum lebenden
Pflanzen und Tiere bilden die Lebensgemeinschaft. Neben wenigen nattrlichen und kaum vom
Menschen gepragten Strukturen sind in unserer jetzigen Kulturlandschaft fast alle Biotope vom
Menschen beeinflusst. Dies trifft auch fur das Untersuchungsgebiet zu.
Im Untersuchungsraum konnten die folgenden Biotopstrukturen registriert werden:
- Siedlungsstrukturen: - Park mit Gehélzbestand, Rasenflache und befestigten Wegen
- Spielplatz
- Bebauung
Nachfolgend werden die einzelnen Strukturen ndher beschrieben und kurz charakterisiert.
Nachgewiesene Pflanzenarten werden mitgeteilt, wobei es bei den Arbeiten nicht um eine voll-
stéandige Erfassung der Pflanzenarten ging. Die Lage der einzelnen Biotope ist der Abbildung
"Biotopstrukturen” zu entnehmen. Die Auflistung der in den Biotopstrukturen nachgewiesenen
Pflanzenarten richtet sich in ihrer wissenschaftlichen und deutschen Namensgebung nach der
"Exkursionsflora von Deutschland" von ROTHMALER (Band 2, 15. Auflage 1994).

Siedlungsstrukturen

PYB - Parkanlage mit altem Baumbestand

- Geholzbestand
Das Untersuchungsgebiet stellt mit seiner parkartigen Struktur des alten Gutsparks eine
Parkanlage dar, die sich aufgrund der Sukzession schon zum Gehdlzbestand entwickelt hat.
Jedoch stehen hier die Bd&ume nicht so dicht, wie dies (normalerweise) in Waldern der Fall
ist. Der Baumbestand in Parks ist in der Regel gleich alt und kann gegebenenfalls auch (im
Untersuchungsgebiet nicht) von exotischen Arten durchzogen sein. Parks werden in der
Regel gepflegt, sodass die urspringlich geplanten Strukturen auch in ihren Sichtbe-
ziehungen erhalten bleiben. Der im Untersuchungsgebiet befindliche Gehdlzbestand hat sich
infolge der Sukzession jedoch mehr oder weniger frei entwickeln kénnen, sodass mitunter
relativ dichter Jungwuchs an Baumen (Ahorn z. B.) aufkommt.
Der Altbaumbestand im Plangebiet wurde in einem speziellen Baumgutachten analysiert
(Baumgutachten vom 29.08.2008 von Harald Eichmann, Mittagstral3e 11/12 in Magdeburg),
in dem auch die Vitalitdt der Baume eingeschéatzt wurde. Danach ist der Uberwiegende Teil
der Baume als stark geschadigt eingestuft worden. Nur 16 der insgesamt 90 vorhandenen
Baume waren gesund bzw. geringer geschadigt.
Von der Artenzusammensetzung her dominieren Linden (Sommer- und Winterlinde), Eschen
und Pappeln. Ahornbdume (Bergahorn, Eschenahorn) kommen vereinzelt vor, so wie
einzelne Baume anderer Arten (siehe Baumgutachten). In der zumeist dichten Strauch-
schicht dominiert die Schneebeere. Sie ist fast bestandsbildend. Weil3dorn, Schwarzer
Holunder und Hartriegel kommen ebenfalls vereinzelt, zumeist in Randlagen, vor.
Bewertung der Strukturen: Parkanlage mit altem Geholzbestand - PYB - 20 Wertpunkte
nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 23




Bebauungsplan Nr. 28 "Kindertagesstatte“ in der Ortschaft Ebendorf, Gemeinde Barleben

- Rasenflache

Der zentrale Bereich des Untersuchungsgebietes wird von einer Rasenflache (Abb. 2) ge-
bildet, die einer mehr oder weniger griindlichen Pflege unterliegt und regelmafig gemaht
wird. Sie ist als mesophiles Griinland mit leichten Ruderaleinflissen einzustufen. Grin-
landereien sind durch verschiedene von Grasarten dominierte Pflanzengesellschaften ge-
pragt, in denen die Artenzusammensetzung in Abhangigkeit von unterschiedlichen Faktoren
(Bewirtschaftung, Bodenverhaltnisse, Wasserhaushalt, Hohenlage z. B.) spezifische Aus-
pragung erlangt.

Abbildung 2
Rasenflache vor dem Gebaude der
Kindertagesstatte

Auf dem Griunland wurden nachgewiesen: Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Acker-
Gansedistel (Sonchus arvensis), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum), Einjahriges Rispen-
gras (Poa annua), Englisches Raigras (Lolium perenne), Géanseblimchen (Bellis perennis),
Gemeine Kuhblume (Taraxacum officinale), Gemeine Quecke (Elytrigia repens), Gemeine
Schafgarbe (Achillea millefolium), Gemeiner Beiful3 (Artemisia vulgaris), Gemeines Knauel-
gras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), GroR3e Brennnessel (Urtica
dioica), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus
repens), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Rot-Klee (Trifolium pratense), Scharfer Hahnenful3
(Ranunculus acris), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Tupfel-Hartheu (Hypericum
perforatum), Wei3-Klee (Trifolium repens), WeiRe Lichtnelke (Silene pratensis), Wiesen-
Bocksbart (Tragopogon pratensis), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Wiesen-Margerite
(Leucanthemum vulgare), Wilde Malve (Malva sylvestris), Wilde Mohre (Daucus carota),
Zaun-Winde (Calystegium sepium)

Bewertung der Strukturen: GMA - 18 Wertpunkte nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt

- PS - Sport-/Spiel-Erholungsanlage (unbefestigt)

Nordlich des Gebaudes der Kindertages-
statte befindet sich der dazugehérige
Spielplatz (Abb. 3). Hier stehen zahl-
reiche Spielgerdate. Der Boden st
weitestgehend geschottert, teils auch mit
Rasenflachen bedeckt. Einige Bereiche
sind versiegelt. Insgesamt ist der Spiel-
platz jedoch von vorhandenen Einzel-
baumen (ca. 10) Gberdeckt.

Abbildung 3
Spielplatz nérdlich des Gebaudes der
Kindertagesstatte
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Bewertung der Strukturen: PS - 10 Wertpunkte nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt (Grundwert 4 - Aufwertung um 6 Wertpunkte aufgrund des vorhandenen

Baumbestandes)
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- BW - bebaute Flache
Das Gebaude der Kindertagesstatte ist als bebaute Flache einzustufen.
Bewertung der Strukturen: BW - 0 Wertpunkte nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

- VWB - befestigte Wege
Wege wurden nur dann gesondert betrachtet, wenn sie wie der Weg am Ostrand des Plan-
gebietes befestigt sind. Ansonsten sind sie Bestandteil der Parkanlage
Bewertung der Strukturen: VWB - 3 Wertpunkte nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt

Auswertung Biotoptypenkartierung:

Im Bereich des Bebauungsplanes konnten keine Lebensraumtypen, die nach Anhang | der FFH-
Richtlinie zu schiitzen sind, gefunden werden. Auch Pflanzen, die nach der FFH-Richtlinie unter
Schutz stehen, kommen im Gebiet nicht vor.

Artenschutz

Tiere im Untersuchungsgebiet

Vogel
Kommentierte Artenliste nachgewiesener Arten

verwendete Abkirzungen:

BV - (zu erwartender) Brutvogel
NG - Nahrungsgast

BP - Brutpaar

UG - Untersuchungsraum

- Rotmilan (Milvus milvus): BV in der Umgebung, fliegend registriert, wohl gelegentlicher NG
im untersuchten Gebiet

- Fasan (Phasianus colchicus): die Art selbst konnte nicht beobachtet werden, auf dem Ge-
lande lagen aber Fasanenfedern (Rupfungsreste), wohl nur Gast

- Lachmowe (Larus ridibundus): fliegend registriert, zum UG keine Bindung

- Ringeltaube (Columba palumbus): BV im Gehélzbestand

- Mauersegler (Apus apus): zu erwartender NG im untersuchten Gebiet, hier keine
Brutmdoglichkeit

- Buntspecht (Dendrocopos major): potenzielle Gastart

- Rauchschwalbe (Hirundo rustica): Gastart im UG, keine Nistmdglichkeiten im UG, aber in
der Umgebung

- Mehlschwalbe (Delichon urbica): ebenso

- Bachstelze (Motacilla alba): als BV im Umfeld nicht ganzlich auszuschliel3en

- Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes): als BV im Gebiet zu erwarten

- Heckenbraunelle (Prunella modularis): mdglicher BV im Gebiet

- Rotkehlchen (Erithacus rubecula): als BV im Gebiet zu erwarten

- Nachtigall (Luscinia megarhynchos): BV im untersuchten Gebiet in den Gehdlzbestanden
mit Unterholz, mehrere BP mdglich

- Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros): BV im Gebiet, potenzielle Brutplatze befinden sich
auch am Gebaude der Kindertagesstatte (siehe Abb. 1)

- Amsel (Turdus merula): BV im Gebiet und in seinem nahen Umfeld, Bruten am Gebaude der
Kindertagesstatte moglich

- Gelbspdtter (Hippolais icterina): als BV nicht ganzlich auszuschliel3en

- Zaungrasmiicke (Sylvia curruca): als BV der Geholzbestande mdglich

- Gartengrasmiicke (Sylvia borin): BV innerhalb der Gehdlzbestande

- Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla): ebenso

- Zilpzalp (Phylloscopus collybita): ebenso

- Fitis (Phylloscopus trochilus): als BV der Gehdlzbestande moglich

- Blaumeise (Parus caeruleus): aktuell im UG festgestellt, BV vor allem an der Bausubstanz

- Kohlmeise (Parus major): ebenso

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 26




Bebauungsplan Nr. 28 "Kindertagesstatte“ in der Ortschaft Ebendorf, Gemeinde Barleben

- Kleiber (Sitta europaea): moglicher BV im Gebiet

- Gartenbaumléaufer (Certhia brachydactyla): mdglicher BV im Gebiet

- Elster (Pica pica): als BV im Umfeld des Untersuchungsgebietes zu erwarten, im UG selbst
keine Nester

- Rabenkréhe (Corvus corone corone): ebenso

- Saatkrahe: als Wintergast beobachtet

- Dohle: als Wintergast beobachtet

- Star (Sturnus vulgaris): mdglicher BV im Gebiet, Baumhohlen im UG sind jedoch kaum vor-
handen

- Haussperling (Passer domesticus): wohl BV, im Gebiet registriert, moégliche Nester am Kita-
Gebaude (Abb. 1), auf den ostlich angrenzenden Wohngrundstiicken zahlreich

- Buchfink (Fringilla coelebs): als BV in Gehdlzen zu erwarten

- Girlitz (Serinus serinus): mdglicher BV im Gebiet, im Randbereich des UG wahrscheinlich

- Griunfink (Carduelis chloris): als BV im UG zu erwarten, vereinzelt bei den Bestandser-
hebungen registriert

- Stieglitz (Carduelis carduelis): mehrere Exemplare fliegend beobachtet, als BV vor allem im
Umfeld zu erwarten

Im Untersuchungsgebiet ist nach den Kartierergebnissen unter Beriicksichtigung der aufgrund
der Habitatausstattung zu erwartenden Arten mit insgesamt 35 Vogelarten zu rechnen, von
denen die meisten auch als Brutvdgel im Gebiet bzw. in der unmittelbaren Umgebung auftreten
kénnen. In Anbetracht der geringen GebietsgroRRe ist diese Artendichte durchaus beachtens-
wert. Mit Sicherheit ist nicht davon auszugehen, dass alle aufgefiihrten Arten standig zur Brut
schreiten. Nicht auszuschlieRen ist jedoch, dass nur gelegentlich und / oder zeitweilig im Gebiet
auftretende Arten nicht mit aufgefihrt wurden. Dazu z&hlen beispielsweise Schnépperarten und
Goldhahnchen. Die Artenliste lieRe sich auch durch Wintergaste wie z. B. die Wacholderdrossel
erganzen.

Das mogliche Artenspektrum durfte hinreichend charakterisiert sein. Die relativ hohe Artenzahl
ist im Zusammenhang mit den Habitatstrukturen zu sehen. Unterholz, Bdume, Freiflachen und
Gebaude bieten eine breite Basis an Bruthabitaten. Nahezu alle der nachgewiesenen bzw. zu
erwartenden Vogelarten sind hinsichtlich ihrer Anforderungen an den Lebensraum auf Gehdélze
angewiesen.

Unter den nachgewiesenen bzw. zu erwartenden Arten sind einige, die aus naturschutzrecht-
licher Sicht von Bedeutung sind. Auf der Grundlage des BNatSchG § 7, Abs.2 Nr. 13bb sind alle
Vogelarten als besonders geschiitzt eingestuft.

In der nachfolgenden Tabelle sind die bei den Kartierungen im Untersuchungsgebiet nachge-
wiesenen Arten aufgefiihrt, die in der Roten Liste Sachsen-Anhalt beziehungsweise im Anhang |
der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgenommen sind.

Im UG bei den Kartierungen nachgewiesene bzw. zu erwartende Arten der Roten Liste
Sachsen-Anhalt und der EU-Vogelschutzrichtlinie (Anh. 1) und deren Status im UG.

Art Arten der Roten | Arten nach An- Status im
Liste Sachsen- hang | der EU- Untersuchungs-
Anhalt Vogelschutz- raum
(DORNBUSCH | richtlinie
et al. 2004)
Rotmilan (Milvus milvus) 3 - gefédhrdet + Nahrungsgast
Lachméwe (Larus ridibundus) Vorwarnstufe keine Biotop-
bindung
Mauersegler (Apus apus) Vorwarnstufe Nahrungsgast
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) 3 - gefédhrdet Nahrungsgast
Bachstelze (Motacilla alba) Vorwarnstufe Brutvogel
Gelbspétter (Hippolais icterina) Vorwarnstufe Brutvogel
maglich
Dohle (Corvus monedula) 3 - gefédhrdet Wintergast
Haussperling (Passer domesticus) Vorwarnstufe Brutvogel
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Insgesamt 8 der nachgewiesenen Arten sind in der Roten Liste Sachsen-Anhalt in der "Vor-
warnstufe" bzw. als "gefahrdet" (Rotmilan, Rauchschwalbe, Dohle) eingestuft. Arten, die nach
EU-Vogelschutzrichtlinie zu schiitzen sind, konnten im Untersuchungsgebiet mit Ausnahme des
Nahrungsgastes Rotmilan nicht nachgewiesen werden.

Abbildung 1

Seitenwand des Gebéaudes der Kindertages-
statte mit Lilftungsloch; teils werden die
Loécher als Nistplatz von Vogeln genutzt, die
Locher konnten auch Fledermausen als
Unterschlupf dienen

FFH-Arten

Literaturhinweis: Samtliche Angaben zur Verbreitung der Arten im Land Sachsen-Anhalt (LSA)
wurden den Quellen LAU (2001, 2004), EVSA (2000) und MALCHAU et al. (2010) entnommen.

Flederméuse

20 FFH-Arten im LSA (davon 6 Arten Anh. Il und IV, 14 Arten Anh. IV) (1 FFH-Art gilt als ausge-
storben)

Wahrend der im Untersuchungsgebiet durchgefiihrten Kartierungen wurde vor allem auf még-
liche Sommer- und Winterquartiere von Fledermausen geachtet. Im Gebiet des Bebauungs-
planes ist das Vorkommen von Wochenstuben ausgeschlossen. Es konnten nur zwei Baume mit
Baumhohlen ausgemacht werden. Hier ergaben sich keine Anzeichen von Fledermausbe-
siedlung.

Am Gebaude der Kindertagesstatte sind jedoch durchaus Versteckmdglichkeiten gegeben
(siehe Abb. 1), die einzelnen Tieren als Tagesunterschlupf dienen kénnten. Winterquartiere sind
aufgrund der vorhandenen Strukturen auszuschliel3en.

Herpeten
10 FFH-Arten der Lurche im LSA (davon 2 Arten Anh. Il und IV, 18 Arten Anh. IV)

3 FFH-Arten der Kriechtiere im LSA (davon 1 Art Anh. Il und 1V, 2 Arten Anh. V)
Fortpflanzungsgewasser fur Lurche gibt es im Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan nicht. Im
sudlichen Randbereich von Ebendorf befinden sich Gewasser, die als Lebensraum fir Lurche
geeignet sind. Die Gewasser liegen in einer Entfernung von ca. 250 m zum Vorhaben. Damit
dirfte das Vorhabensgebiet fiir die meisten dort vorkommenden Lurcharten innerhalb des jahr-
lichen Aktionsraumes liegen. Abgesehen von den Griunfréschen ist zu erwarten, dass die
anderen hier vorkommenden Arten in der Lage sind, das Vorhabensgebiet aufzusuchen. Sie
dirften hier als gelegentliche Nahrungsgaste erwartet werden. Finden die Lurche hier keine
Nahrung, wandern sie weiter. Vorhabensbedingte Verluste sind deshalb weitestgehend auszu-
schlieen, zumal nicht zu erwarten ist, dass das Gebiet viele Individuen beherbergt. Bestenfalls
sind Einzeltiere zu erwarten.

Auch wenn Kriechtiervorkommen nicht ganzlich auszuschlieRen sind, wird im Gebiet nicht mit
dem Auftreten von Arten aus diesem Taxon gerechnet.
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Kéfer

7 FFH-Arten im LSA (davon 2 Arten Anh. Il, 5 Arten Anh. Il und IV) (2 FFH-Arten gelten als aus-
gestorben)

Neben zwei Schwimmkéaferarten sind die anderen FFH-K&fer Sachsen-Anhalts Tiere, die Alt-
bzw. Totholzstrukturen als Lebensgrundlage bendtigen. Derartige Strukturen gibt es im Bereich
des Bebauungsplanes nicht bzw. nicht in ausreichendem Mal3e, so dass ein Vorkommen dieser
Arten weitestgehend auszuschlieen ist. Auch die Schwimmkéafer kénnen aufgrund fehlender
Habitate hier nicht leben.

Schmetterlinge
12 FFH-Arten im LSA (davon 5 Arten Anh. Il und IV, 2 Arten Anh. Il, 5 Arten Anh. IV) (4 FFH-

Arten gelten als ausgestorben)

Vorkommen von Schmetterlingsarten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie sind im Vor-
habensgebiet nicht bekannt. Die Verbreitung dieser Arten und ihre Lebensraumanspriche
lassen Vorkommen im Untersuchungsgebiet weitestgehend ausschliel3en.

Libellen

6 FFH-Arten im LSA (davon 1 Art Anh. II, 2 Arten Anh. Il und IV, 3 Arten Anh. 1V)

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Strukturen, die als Entwicklungshabitate fir Libellen
infrage kommen. Diese Arten sind hier nicht zu erwarten.

Weichtiere

3 FFH-Arten im LSA (davon 2 Arten Anh. Il, 1 Art Anh. 1l und V)

Fur die drei FFH-Arten aus diesem Taxon gibt es keine Vorkommenshinweise fur das Unter-
suchungsgebiet und sein Umfeld. Die beiden Windelschneckenarten leben auf hochstauden-
reichen, schilfigen Feuchtwiesen, die Flussperimuschel in Bachen. Derartige Strukturen gibt es
im untersuchten Gebiet nicht.

Saugetiere (aulRer Fledermause)

Vorkommen von Arten der FFH-Sauger im Gebiet sind nicht bekannt und auch nicht zu er-
warten.

2.1.5. Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet bildet den studwestlichen Rand der Ortschaft Ebendorf gegeniiber der offenen
Landschaft. Das Landschaftsbild weist hier eine abwechslungsreiche Struktur auf und ist fur Er-
holungszwecke erschlossen. Der Ortsrand von Ebendorf ist im Bereich des Plangebietes durch
Grol3gehdlze eingegrint und wirkt harmonisch auf das Landschaftsbild. Das Plangebiet bildet in
einer Uberwiegend durch ausgeraumte Ackerflachen dominierten Landschaft einen Bereich
Uberdurchschnittlicher Wertigkeit fir das Schutzgut Landschaftsbild. Er ist bezlglich der
Qualitatskriterien Seltenheit, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes als hochwertig ein-
zustufen. Andererseits weist er aufgrund des pradgenden Baumbestandes eine geringe Empfind-
lichkeit fur Veranderungen auf, soweit dieser Baumbestand erhalten und dominierend bleibt.

2.1.6. Schutzgut Klima, Luft

Bestand

Die Magdeburger Borde gehort zum Grol3klima des geméRigten mitteldeutschen Binnenklimas.
Dieses Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt. Die mittlere
Lufttemperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen lang-
jahrigen Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren
Windgeschwindigkeiten, gefolgt von suidostlichen und sidlichen Winden.
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Das Plangebiet ist zu kleinflachig ausgepragt, um eine wesentliche klimatische Funktion zu ent-
wickeln. Die vorhandenen GroR3gehdlze bilden mit den sidwestlich angrenzenden baumbe-
standenen Flachen Bereiche mit auf das Klima ausgleichender Wirkung im Ortsbereich aus.
Ausgepragte Kaltluftleitbahnen sind in Ebendorf nicht vorhanden.

Lufthygienische Situation: Das Plangebiet liegt abseits von Hauptverkehrsstralen und von
anderen Luftschadstoffemittenden, so dass eine erhebliche Luftbelastung der Flachen nicht zu
erwarten ist.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet ist durch Wege erschlossen und wird aktiv und intensiv zur Nah-
erholung durch die Einwohner von Ebendorf genutzt. Die Nutzung erfolgt ausschlieB3lich auf den
beiden Wegen, die das Plangebiet im Osten begrenzen und von Ost nach Sudwesten verlaufen.

Larm: Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand keine Larmbeldstigungen aus. Das Gebiet ist
nicht erkennbar wesentlichen Larmbeeintrachtigungen ausgesetzt.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgiter

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie befindet sich
das Vorhaben im Bereich eines bekannten, hochrangigen archdologischen Denkmals. Dabei
handelt es sich um eine Fundstelle der friihen Bronzezeit, vermutlich um ein Graberfeld (Eben-
dorf Fpl. 2). Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archdologische
Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus arch&ologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch
zugestimmt werden, wenn gemaR § 14 (9) DenkmSchG LSA gewabhrleistet ist, dass das Kultur-
denkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundar-
erhaltung). Art, Dauer und Umfang der Dokumentation ist rechtzeitig mit der Unteren Denkmal-
schutzbehorde und dem LDA abzustimmen.

2.1.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die deren Empfindlichkeit gegeniber Ver-
anderungen erheblich erhéhen, sind nicht erkennbar.

2.2. Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen

2.2.1. Wirkungszusammenhénge zwischen Vorhaben und Umwelt

Umweltrelevante, dauerhafte Auswirkungen werden innerhalb des Untersuchungsraumes im
Bereich der geplanten Bauflachen und durch die Wiederherstellung der Gewasser hervor-
gerufen. Es sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Verlust von mesophilen Grinlandflachen durch Bebauung

- Versiegelung von Boden durch Uberbauung

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss
- Beseitigung von Strauchern und Unterholz zur Herstellung von Spielplatzflachen

- Neuschaffung von gewassergebundenen Biotopstrukturen
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Aus der Neuausweisung von Bauflachen und der Wiederherstellung von Gewassern ergeben
sich Auswirkungen auf die Umwelt, die im Folgenden entsprechend ihres Umfangs und ihrer
Intensitat bewertet werden.

2.2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

In den vorstehend dargelegten Ausgangszustand wird durch die Realisierung des Vorhabens
erheblich eingegriffen. Der Eingriff betrifft die Schutzgliter Boden, Artenschutz und Biotope,
Wasser und Mensch in unterschiedlichem Ausmal. Der Eingriff wurde in der Begriindung nach
dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt beziffert.

Die Eingriffe durch das Vorhaben werden nachfolgend schutzgutbezogen beschrieben.

e Artenschutz und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs in Biotopstrukturen auf der Ebene der Bebauungsplanung be-
schréankt sich im Wesentlichen auf die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten-
den zusétzlichen Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten Nutzungen
zulassig sind.

Biotope

Von der Neuplanung sind aufgrund der ortlichen Auspragung der Biotoptypen und des Gehdlz-
bestandes hochwertige Flachen betroffen. Die Biotope im Plangebiet gehen im Bereich der
vorgesehenen Bebauung vollstandig verloren bzw. werden aulRerhalb der bebauten Bereiche in
ihrem Charakter verandert. Der Eingriff in diese hochwertigen Biotopstrukturen ist erheblich. Die
Biotopstrukturen in ihrer derzeitigen Auspragung sind nur langfristig wieder herstellbar.

Der Bebauungsplan minimiert die vorgesehenen Eingriffe, in dem die Uberbaubaren Flachen
ausschlieBlich auf einem gehdélzfreien Bereich festgesetzt wurden. Ziel des Bebauungsplanes ist
die Erhaltung der Gehdlze und ihre Einbeziehung in die Planung. Der Parkcharakter des Plan-
gebietes soll erhalten und das Gebaude der Kindertagesstatte im Park platziert werden.

Artenschutz

Vogel
Im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens im Plangebiet ist zu beachten, dass Gehdlzent-

nahmen immer auch einen Einschnitt in den Lebensraum der Vdgel bedeuten. Deshalb sind
mdgliche Gehdlzenthnahmen auf ein Minimum zu reduzieren und durch ausreichende Nach-
pflanzungen zu kompensieren. Dies trifft nicht nur auf die Baume zu, sondern vor allem auch auf
die Strauchschicht.

Als Kompensation wurde festgesetzt, dass Verluste an Geblschstrukturen in mindestens
gleicher FlachengrofRe nachzupflanzen sind. Baumersatz hat aus Vogelschutzsicht ebenfalls
(mindestens) 1 : 1 zu erfolgen. Zur Verbesserung der Habitatstrukturen fur Hohlenbriter, fur die
Brutplatzverluste durch den Neubau der Kindertagesstéatte zu erwarten sind, wurde festgesetzt,
dass im Gebiet 10 Nistkasten (8 Meisenkasten, 2 Starkasten) anzubringen sind.

Flederméuse

Das Gebiet des Bebauungsplanes besitzt fir Fledermduse nur eine Bedeutung als Jagdrevier.
Hier sind mehrere Arten, vor allem Arten des Siedlungsrandbereiches, zu erwarten. Mit der
Nutzung des Plangebietes zum Bau einer neuen Kindertagesstatte wird sich die Qualitat als
Nahrungshabitat fir Flederméause nicht oder nur unwesentlich verschlechtern.

Als Ersatz fur moglicherweise verloren gehende Unterschlupfméglichkeiten am alten Gebaude
der Kindertagesstatte sind am neuen Gebadude drei und im Baumbestand des Gelandes finf
Nisthilfen fir Fledermause anzubringen.

Sonstige nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Tierarten (Herpeten, Kéafer, Schmetterlinge,
Libellen, Weichtiere und sonstige Saugetiere) werden nicht erheblich beeintrachtigt.
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« Boden

Es erfolgt ein erheblicher Eingriff in die Bodenfunktion durch die Versiegelung von Flachen. Der
Eingriff betrifft die Flachen des Baukdrpers und Teilversiegelungen fir Spielplatze auf maximal
ca. 1.461 m®. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich und irreversibel. Im Falle der Uber-
bauung resultiert fir die betroffenen Béden aufgrund der starken Flachenversiegelung eine hohe
Beeintrachtigungsintensitat.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Flachenanspriiche
des Vorhabens nicht mdglich. Eine Verringerung der Nutzungsintensitat durch eine Verringerung
des zulassigen Uberbauungsgrades hétte lediglich eine Extensivierung der Nutzung und damit
einen noch héheren Gesamtbedarf an Flachen zur Folge. Grundsatzlich befindet sich das Vor-
haben an einer in den Siedlungsbereich integrierten Stelle. Die Béden der Umgebung sind vor
allem im Norden und Osten anthropogen stark Uberpragt. Es wird daher nicht in einen grof3-
flachig ungestdrten Bereich eingegriffen.

e Wasser

Grundwasser: Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Wasserhaushalt stehen vor
allem im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch verringerten Ver-
sickerungsrate. Das Grundwasser steht im Plangebiet oberflachennah an. Die Geschiitztheit ist
hierdurch unginstig. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Mdoglichkeiten der flachen-
haften Versickerung. Die Mdéglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser werden im
Rahmen des Bauvorhabens gepruft. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Untergrundver-
haltnisse fur eine Versickerung unglnstig sind. Eine Gefahrdung bzw. eine erhebliche Beein-
trachtigung aufgrund der Nutzungen, die nicht mit erheblich grundwassergefahrdenden Stoffen
verbunden sind, ist nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser: Gegenstand der Planung ist die Wiederherstellung des Autobahngrabens
als offenes Gewasser im Plangebiet und die Anbindung an die Kleine Silze. Durch die Wieder-
herstellung wird eine 6kologisch durchgéangige Verbindung zwischen dem Autobahngraben und
dem Oberlauf der Kleinen Silze (oberhalb der vorhandenen Verrohrung in der Ortschaft Eben-
dorf) wieder hergestellt. Ob eine hydraulische Verbindung erfolgt, ist durch den Fachgutachter
zu prufen. Die Kleine Silze wird entlang der Nordgrenze des Plangebietes ebenfalls wieder ge-
offnet. Dies leistet einen wesentlichen Beitrag zum Schutzgut des Oberflachenwassers, in dem
die 6kologische Durchgéngigkeit der Gewasser deutlich erhéht wird.

* Klima/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktions-
flachen wird die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und die Abkihlung und Luftfeuchtig-
keit verringert. Aufgrund der Erhaltung der starken Durchgriinung des Gebietes ist nicht zu er-
warten, dass sich das Gebiet zu einem Uberwarmungsbereich entwickeln wird. Die Festsetzung
zur Erhaltung bzw. zum Ersatz von Baumen soll hierzu beitragen. Der Anderungsbereich selbst
liegt nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die Auswirkungen auf das
Baugebiet selbst und geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden.

* Landschaftsbild

Durch die vorgesehene Bebauung auf derzeit unbebaubarer Grinflachen erfolgt ein Eingriff in
das Landschaftshild. Dieser Eingriff ist nur kleinflachig wirksam und kann durch eine sich in das
Landschaftsbild einfiigende Bebauung in das durch Gehdlze gepréagte Umfeld vermieden
werden. Das zweigeschossige Gebaude wird aufgrund der vorhandenen Gehdlze mit einer Héhe
von ca. 15 Metern im Landschaftsbild groRraumig nicht wirksam werden.
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* Mensch

Eine Kindertagesstatte verursacht wahrend der Spielzeiten im AuRenbereich Larm. Allgemein ist
Larm durch spielende Kinder in den angrenzenden Bereichen gebietstypisch und hinzunehmen.
Die Einrichtung selbst ist nicht erkennbar erheblichen Larmquellen ausgesetzt. Die vorhandenen
Wege sollen erhalten werden. Die Erholungsfunktion wird hierdurch nicht wesentlich einge-
schréankt.

« Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Im Zuge der geplanten Bebauung sind die geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fir die Erhaltung von Kulturdenkmalen und die
Meldepflicht fur arch&ologische Funde und Befunde zu beachten. Um Planungssicherheit zu
erreichen, schlagt das Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie vor, in einem ersten
Schritt unter Aufsicht des LDA eine archéologische Baugrunduntersuchung in dem Vorhaben-
gebiet durchzufiihren. Nach einer Dokumentation und Untersuchung dieser Schnitte kénnen
genauere Angaben Uber Vorhandensein und Erhaltung der archaologischen Befunde und Funde
getroffen werden, die dann in einem zweiten Schritt dokumentiert werden missen (archaolo-
gischen Ausgrabung). Die Kosten sind gemafl} § 14 (9) DenkSchG LSA vom Veranlasser zu
tragen. Bei Einhaltung dieser Bestimmungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Fiur das Plangebiet bedeutsam sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden,
Grundwasser und Pflanzen / Tiere. Infolge der geplanten Versiegelung von Béden gehen Vege-
tationsstrukturen verloren, die geplante Uberbauung fiihrt zu einer Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des 6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Be-
eintrachtigungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.3. MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

festgesetzte MaRnahmen:

e Planzeichnung

- Eingrenzung der Uberbaubaren Flachen auf geholzfreie Bereiche

- Festsetzung der Randbereiche zur offenen Landschaft und zu den Gewassern als Parkan-
lage

- Beschrankung der Hohe auf zwei Vollgeschosse

- Festsetzung der Wiederherstellung des Autobahngrabens im Plangebiet und Beseitigung
der Verrohrung der Kleinen Siilze

e textliche Festsetzungen

- Die Griunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage bilden die Randbereiche des ehe-
maligen Gutsparkes, die zu erhalten und parkartig zu gestalten sind.

- MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Wasserflache ist der Verlauf des Autobahngrabens und der
Kleinen Siilze als offene Grabenfiihrung mit naturnaher Béschungsausbildung wiederher-
zustellen.
Zu beseitigende Gehdlze (Baume und Straucher) sind im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Fir die
Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Gehdlzarten zu wahlen.
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Die zu erwartenden Brutplatzverluste fir Vogel sind durch 10 Nistkasten (8 Kasten fur
Meisen und 2 Kasten fir Stare) zu ersetzen.

Im Plangebiet sind an den Geb&uden drei und an den Baumen funf Nisthilfen fir Fleder-
mause anzubringen.

MaRnahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen mdoglichst in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmaf3nahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaf3) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fur den Baubetrieb

- Schutz der vorhandenen Gehdolze gemaf DIN 18920 wahrend der Baumalnahmen

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene Nist-,
Brut- und Lebensstétten nicht zu zerstdren

- Durchfiihrung einer archéaologischen Baugrunduntersuchung

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichke iten

Bereits im Rahmen der Standortprifung durch die Gemeinde Ebendorf wurden Standortalter-
nativen geprift, jedoch aus folgenden Griinden verworfen:

- Der gewahlte Standort befindet sich benachbart zur bisherigen Kindertagesstatte unmittelbar
angrenzend an die bestehenden Spielplatze. Er ist daher im Sinne einer Nachnutzung der
AuBeneinrichtungen betriebswirtschaftlich besonders sinnvoll.

- Durch die Weiternutzung bestehender AufRenanlagen kdnnen weitere Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft, die mit der Neuanlage von Spielbereichen verbunden waren, ver-
mieden werden.

- Der Standort in der Parkanlage bietet fiir Kleinkinder ein geeignetes Umfeld fir ein natur-
orientiertes padagogisches Konzept.

- Der Standort ist in die Siedlungsstruktur integriert und erschlossen. Vorhandene 6ffentliche
Stellplatze an der Neuen TorstraRe konnen fir die Einrichtung genutzt werden.

3. Erganzende Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heil3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorge-
nommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen natur-
schutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefiihrten oder
durchzufiihrenden MaRRnahmen dar. Es ermdoglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der
Eingriffsfolgen und der fur deren Kompensation erforderlichen MalRnahmen. Grundlage des
Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff
betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen KompensationsmafRnahmen durchgefihrt
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werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste gemafR3 Anlage 1 des Bewertungsmodells
vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und
Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen
sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kénnen, erfolgt
zusétzlich eine ergénzende verbal-argumentative Bewertung.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefthrt:

Beschreibung und Bewertung der planungsrechtlichen Ausgangssituation
Konfliktanalyse

Vorschlag von MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vergleichende Gegenulberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen der fachgutachterlichen Kartierung durch das
Buro BUNat Dr. Werner Malchau, Schonebeck vom November 2012.

Die Kartierungen im Untersuchungsgebiet wurden im Oktober und November durchgefihrt. Ins-
gesamt fanden zwei Bestandserhebungen am 17.10.2012 und 02.11.2012 statt. Neben der Auf-
nahme der Biotopstrukturen im Gebiet galt es, die hier vorkommenden Vogel zu erfassen.
Dariiber hinaus wurden die Untersuchungen methodisch so angelegt, dass méglicherweise vor-
handene "FFH-Arten" (Anhang Il und 1V) mit kartiert werden konnten. Aufgrund der spaten Auf-
tragsvergabe im Herbst war keine vollstandige Erfassung des vorhandenen Artenspektrums
mdglich. Viele der zu untersuchenden Tiere haben ihren annuellen Zyklus abgeschossen bzw.
sind im Falle von Zugvdgeln und Fledermausen bereits in ihre Winterquartiere abgewandert.
Aufgrund dieser Situation musste im Analogieschluss zu &hnlichen Strukturen mit Annahmen
zum mdglichen Artenbestand gearbeitet werden.

Die Erfassung der Avifauna erfolgte, indem das Untersuchungsgebiet zu den genannten
Terminen begangen wurde, um die vorhandenen Vogelarten zu registrieren. Fir die Beobach-
tungen fand ein Fernglas (50 x 10) Verwendung. Grob beschrieben wurde nach der Stop-and-
go-Methode mit Zwischenhalten von ca. 5 - 15 Minuten an - soweit mdglich - gedeckten Stellen
verfahren, wobei die menschlichen Aktivitaten im Untersuchungsgebiet zu einer Gewthnung der
vorhandenen Arten gefuhrt hat, so dass die Fluchtdistanz der hier siedelnden Vdégel relativ
gering ist.

Die Abstdnde zwischen den Beobachtungshalten und den Verweilzeiten an bestimmten Orten
veranderten sich je nach Situation. Bei den Kartierungen wurden alle - sowohl optisch als auch
akustisch - festgestellten Tiere registriert.

Anhand von Beobachtungen lie3 sich keine gesicherte Einordnung zum Status der Vogel im
untersuchten Gebiet vornehmen. Die Einstufung als Brutvogel erfolgte jedoch, wenn die ange-
troffene Art im passenden Habitat prasent war. Es wurden zudem nicht registrierte Vogel mit in
die Liste aufgenommen, die zum typischen Artenspektrum der vorhandenen Strukturen gehdren.
Direkte Fledermausbestandserhebungen erfolgten aufgrund der zeitlichen Rahmenbedingungen
nicht. Das Gebiet wurde jedoch auf mdgliche Fledermausquartiere (Sommer- und Winter-
quartiere) untersucht.

Auch Lurch- und Kriechtiererfassungen sind unter den gegebenen Rahmenbedingungen nur
bedingt moglich. Eine punktuelle Nachsuche in moglichen Winterquartieren (Boden unter
Steinen usw.) wurde durchgefuhrt. Potenzielle Vorkommen anhand vorhandener Biotop-
strukturen wurden charakterisiert.

Die Situation zum Auftreten von Arten, die nach der FFH-Richtlinie zu schitzen sind, wurde
analog eingeschatzt.

Eine flachendeckende Erfassung der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen erfolgte
ebenfalls.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach 8§ 18 BNatSchG bzw. § 18
NatSchG LSA relevant sind.

Im Anschluss daran wurden externe Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgeschlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Beziglich der
Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten MaRnahmen werden
Hinweise gegeben.
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Bei der vergleichenden Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirku  ngen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

e Prifung der Umsetzung der MaBhahmen der Gewasserfreilegung im Rahmen der wasser-
rechtlichen Planfeststellung

3.3. Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die Er-
richtung einer Kindertagesstatte durch einen Neubau auf einer bisher unbebauten als Grin-
flache im Gutspark genutzten Flache.

Die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen werden durch die Versiegelung von bisher
unbebauten Flachen verursacht. Die Boden kdnnen fir das Vorhaben versiegelt und bebaut
werden. Hierdurch geht die Bodenfunktion vollstandig verloren. Der Eingriff in die Bodenfunktion
ist nicht reversibel. Die durch die geplante Bebauung veranderten Béden gehen verloren bzw.
die Muttererde wird gemaf § 202 BauGB einer anderweitigen Nutzung zugefuhrt.

Die Eingriffe in die Pflanzen- und Tierwelt kdnnen durch die im Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
weitgehend kompensiert werden. Wesentliche KompensationsmafRnhahme ist die Wiederher-
stellung des Autobahngrabens im Plangebiet und die Freilegung der Kleinen Siilze. Die
MalRnahme bewirkt eine deutliche Verbesserung der 6kologischen Durchgangigkeit der Ge-
wasser und entfaltet somit eine Wirksamkeit deutlich tiber das Plangebiet hinaus.

Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt bleibt aufgrund der ohnehin nur geringen Grund-
wasserneubildungsrate gering. Der Eingriff in die Schutzguter Luft / Klima bleibt lokal begrenzt,
da das Plangebiet selbst nicht Bestandteil einer Frischluftleitbahn ist.

Ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die vorhandenen zu erhaltenden Ge-
hdlze vermieden.

Im Bebauungsplan wurden geeignete MalBnahmen zur Minderung der zum Ausgleich der Ein-
griffswirkungen festgesetzt.

Barleben, August 2013
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