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1 Zweck und Anwendungsbereich

(1) Diese Richtlinie gibt Hinweise fiir die Ermittiung des Sachwerts nach den §§ 21 bis 23 der Immobilienwertermitt-
lungsverordnung (ImmoWertV) vom 19. Mai 2010 (BGBI. | S. 639). Ihre Anwendung soll die Ermittlung des Sach- bzw.
Verkehrswerts von Grundstiicken nach einheitlichen und marktgerechten Grundsétzen sicherstellen. Diese Hinweise
gelten auch fiir die Ableitung der Sachwertfaktoren (vgl. Nummer 5).

(2) Bei der Ermittiung des Sachwerts ist der Grundsatz der Modellkonformitét zu beachten. Dies gilt insbesondere in
den Fillen, in denen Sachwertfaktoren zur Anwendung kommen, die auf einer von dieser Richtlinie abweichenden
Datengrundlage beruhen.

(3) Die Richtlinie ersetzt die Nummern 1.5.5 Absatz 4, 3.1.3, 3.6 bis 3.6.2 sowie die Anlagen 4, 6, 7 und 8 der Wert-
ermittlungsrichtlinien 2006 (WertR 2006) vom 1. Marz 2006 (BAnz. Nr. 108a vom 10. Juni 2006, BAnz. S. 4798).

(4) Die Richtlinie wurde von einer Arbeitsgruppe aus Vertretern des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadt-
entwickiung, der fiir das Gutachterausschusswesen zustindigen Ministerien der Lander sowie der Bundesvereinigung
der Kommunalen Spitzenverbinde erarbeitet und wird allen in der Grundstiickswertermittiung Tatigen zur Anwendung
empfohlen.
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2 Allgemeines

(1} Das Sachwertverfahren ist in den §§ 21 bis 23 ImmoWertV geregelt. Ergénzend sind die allgemeinen Verfahrens-
grundsatze (§§ 1 bis 8 ImmoWertV) heranzuziehen, um den Verkehrswert des Wertermittlungsobjekts zu ermitteln. Das
Sachwertverfahren kann in der Verkehrswertermittiung dann zur Anwendung kommen, wenn im gewdhnlichen Ge-
schaftsverkehr (marktiblich) der Sachwert und nicht die Erzielung von Ertrégen fiir die Preisbildung ausschlaggebend
ist, insbesondere bei selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienh&usern. Das Sachwertverfahren kann auch zur Uberpri-
fung anderer Verfahrensergebnisse in Betracht kommen.

(2) Nicht anzuwenden ist das Sachwertverfahren auf Wertermittlungsobjekte, die nicht mehr wirtschaftlich nutzbar sind
(§ 21 Absatz 1 ImmoWertV), z. B. auf abbruchreife oder funktionslose bauliche Anlagen oder Teile von diesen. Wirt-
schaftlich nutzbar sind nur solche baulichen und sonstigen Anlagen, die eine wirtschaftiiche Restnutzungsdauer auf-
weisen (vgl. Nummer 4.3.2).

3 Verfahrensgang
(1) Im Sachwertverfahren ist

- der Sachwert der baulichen Anlagen (ohne AuBenanlagen) ausgehend von den Herstellungskosten unter Beriick-
sichtigung der Alterswertminderung zu ermitteln (§ 21 Absatz 2 ImmoWertV);

- der Sachwert der baulichen AuBenanlagen und der sonstigen Anlagen nach Erfahrungssitzen oder nach ge-
wohnlichen Herstellungskosten (ggf. unter Berlicksichtigung der Alterswertminderung, § 21 Absatz 3 ImmoWertV) zu
ermitteln, soweit sie nicht als besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale zu beriicksichtigen sind {vgl. Num-
mer 6);

- der Bodenwert nach § 16 ImmoWertV vorrangig im Vergleichswertverfahren zu ermitteln; dabei kann auf geeignete
Bodenrichtwerte zurilickgegriffen werden. Selbststéndig nutzbare Teilflichen sind gesondert zu beriicksichtigen.

(2) Die Summe aus den Sachwerten der baulichen Anlagen einschlieBlich der baulichen AuBenanlagen, der sonstigen
Anlagen und des Bodenwerts ergibt einen vorldufigen Sachwert des Grundstiicks,

— der an die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt anzupassen ist (marktangepasster vorlaufiger
Sachwert); die Marktanpassung ist in der Regel durch Multiplikation mit dem zutreffenden Sachwertfaktor (§ 8
Absatz 2 Nummer 1, § 14 Absatz 2 Nummer 1 ImmoWertV) vorzunehmen und

- bei dem nach der Marktanpassung ggf. besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale z. B. mit Zu- oder
Abschlagen zu berlicksichtigen sind (§ 8 Absatz 2 Nummer 2, Absatz 3 ImmoWertV),

um zum Sachwert des Grundstiicks zu gelangen.
(3) Damit ergibt sich folgendes Ablaufschema:

Herstellungskosten der Erfahrungssitze/Herstellungskosten
baulichen Anlagen der baulichen AuBenanlagen und Bodenwert
(ohne AuBenanlagen) sonstigen Anlagen
Alterswertminderung : ‘ ggf. Alterswertminderung

vorlaufiger Sachwert

marktangepasster vorlaufiger
Sachwert

‘besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale

Sachwert
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4 Vorlaufiger Sachwert
4.1 Herstellungskosten der baulichen Anlagen (ohne AuBenanlagen)

(1) Zur Ermittiung des Sachwerts der baulichen Anlagen (ohne AuBenanlagen) ist von den Herstellungskosten auszu-
gehen, die unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichtspunkte fiir die Errichtung eines dem Wertermittlungsobjekt in
vergleichbarer Weise nutzbaren Neubaus am Wertermittlungsstichtag (ggf. unter Berlicksichtigung abweichender Qua-
litaten am Qualitatsstichtag) unter Zugrundelegung neuzeitlicher, wirtschaftlicher Bauweisen aufzuwenden wéren, und
nicht von Rekonstruktionskosten.

(2) Der Ermittlung der Herstellungskosten eines Gebaudes kénnen zu Grunde gelegt werden:

- vorrangig die Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010, siehe Anlage 1), das heiBt die gewdhnlichen Herstellungs-
kosten, die fiir die jeweilige Geb&udeart unter Beriicksichtigung des Gebdudestandards je Flacheneinheit angegeben
sind;

- soweit die entsprechende Geb&udeart in den NHK 2010 nicht erfasst ist, geeignete andere Datensammlungen;
- ausnahmsweise Einzelkosten, das heit die gewohnlichen Herstellungskosten einzelner Bauleistungen.

(3) Bei der Ermittlung des Flichen- oder ggf. des Rauminhalts sind die den Herstellungskosten zu Grunde gelegten
Berechnungsvorschriften anzuwenden.

4.1.1 Normalherstellungskosten 2010 - NHK 2010
4.1.1.1 Allgemeines

(1) Die NHK 2010 enthalten neben den Kostenkennwerten weitere Angaben zu der jeweiligen Gebdudeart, wie Anga-
ben zur Héhe der eingerechneten Baunebenkosten, teilweise Korrekturfaktoren sowie teilweise weitergehende Erldu-
terungen.

(2) Es ist der Kostenkennwert zu Grunde zu legen, der dem Wertermittiungsobjekt nach Geb&udeart und Gebaude-
standard hinreichend entspricht. Sind Gebdude nachhaltig umgenutzt worden, so ist bei der Zuordnung zu einem
Kostenkennwert auf die aktuelle Nutzung abzustellen. Hat ein Geb&ude in Teilbereichen erheblich voneinander abwei-
chende Standardmerkmale oder unterschiedliche Nutzungen, kann es sinnvoll sein, die Herstellungskosten getrennt
nach Teilbereichen zu ermitteln (vgl. z. B. Nummer 4.1.1.6).

(3) Die Kostenkennwerte der NHK 2010 sind in Euro/m? Brutto-Grundflache (€/m® BGF) angegeben. Sie erfassen die
Kostengruppen 300 und 400 der DIN 276-11:2006. In ihnen sind die Umsatzsteuer und die Ublichen Baunebenkosten
(Kostengruppen 730 und 771 der DIN 276) eingerechnet. Sie sind bezogen auf den Kostenstand des Jahres 2010
(Jahresdurchschnitt).

4.1.1.2 Gebaudestandard

(1) Die NHK 2010 unterscheiden bei den einzelnen Geb3udearten zwischen verschiedenen Standardstufen. Das Wert-
ermittiungsobjekt ist dementsprechend auf der Grundlage seiner Standardmerkmale zu qualifizieren.

(2) Die Einordnung zu einer Standardstufe ist insbesondere abhéngig vom Stand der technischen Entwicklung und den
bestehenden rechtlichen Anforderungen am Wertermittlungsstichtag. Sie hat unter Berlicksichtigung der fir das jewei-
lige Wertermittlungsobjekt am Wertermittlungsstichtag relevanten Marktverhaltnisse zu erfolgen. Daflur sind die Qualitat
der verwandten Materialien und der Bauausfiihrung, die energetischen Eigenschaften sowie solche Standardmerkmale,
die fiir die jeweilige Nutzungs- und Geb&udeart besonders relevant sind, wie z. B. Schallschutz oder Aufzugsanlagen in
Mehrfamilienhdusern von Bedeutung. Bei den freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern, Doppelhdusern und Rei-
henhidusern (Gebsudearten Nummer 1.01 bis 3.33) enthalten die NHK 2010 zwei weitere Standardstufen (1 und 2) mit
Kostenkennwerten fiir Gebdude, deren Standardmerkmale zwar nicht mehr zeitgemaB sind, aber dennoch eine zweck-
entsprechende Nutzung des Gebéudes erlauben. Bei den Ubrigen Gebdudearten ist bei nicht mehr zeitgeméaBen Stan-
dardmerkmalen ein entsprechender Abschlag sachverstandig vorzunehmen.

(3) Zur Orientierung und Modellbeschreibung enthalt die Anlage 2 eine Beschreibung der Standardmerkmale zum
Bezugsjahr der NHK 2010 einschlieBlich eines Anwendungsbeispiels flr die Ermittlung der Kostenkennwerte fir frei-
stehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhduser und Reihenhduser. Die Beschreibung ist beispielhaft und kann
nicht alle in der Praxis vorkommenden Standardmerkmale beschreiben. Alle wertrelevanten Standardmerkmale eines
Objektes, auch wenn sie nicht in der Tabelle beschrieben sind, sind sachverstandig einzustufen.

4.1.1.3 Korrekturfaktoren

In den NHK 2010 sind teilweise Korrekturfaktoren angegeben, die eine Anpassung des jeweiligen Kostenkennwerts
wegen der speziellen Merkmale des Bewertungsobjekts erlauben.

4.1.1.4 Brutto-Grundflache

(1) Die Kostenkennwerte der NHK 2010 beziehen sich auf den Quadratmeter Brutto-Grundflache (BGF). Die BGF ist die
Summe der bezogen auf die jeweilige Gebdudeart marktiblich nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Bauwerks.
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(2) In Anlehnung an die DIN 277-1:2005-02 sind bei den Grundflachen folgende Bereiche zu unterscheiden:
Bereich a: Uberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen,

Bereich b: liberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Héhe umschlossen,

Bereich c: nicht (iberdeckt.

Far die Anwendung der NHK 2010 sind im Rahmen der Ermittiung der BGF nur die Grundfldchen der Bereiche a und b
zu Grunde zu legen. Balkone, auch wenn sie (iberdeckt sind, sind dem Bereich ¢ zuzuordnen (vgl. Abbildung 1).

(3) Fir die Ermittlung der BGF sind die duBeren MaBe der Bauteile einschlieBlich Bekleidung, z. B. Putz und AuBen-
schalen mehrschaliger Wandkonstruktionen, in Hohe der Bodenbelagsoberkanten anzusetzen.

(4) Nicht zur BGF gehdren z. B. Flachen von Spitzbdden (vgl. Nummer 4.1.1.5 Absatz 3) und Kriechkellern, Flachen, die
ausschlieBlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen
sowie Flachen unter konstruktiven Hohlrdumen, z. B. liber abgehéngten Decken.

Abbildung 1: Zuordnung der Grundflachen zu den Bereichen a, b, ¢

ausgebautes
Dachgeschoss

Durchfahrt

Erdgeschoss

| [ Kriechkeller, lichte Hohe < ca.1.25 m

Keller-
geschoss

Kellergeschoss

B Bereicha
Bereichb Kriechkeller, lichte Hohe < ca.1,25m
[l Bereich c

(5) Bei den freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern, Doppelhdusern und Reihenhiusern der NHK 2010 erfolgt u. a.
eine Unterteilung in Geb&dudearten mit ausgebautem bzw. nicht ausgebautem Dachgeschoss (vgl. Absatz 6) und Ge-
baudearten mit Flachdach bzw. flach geneigtem Dach (vgl. Absatz 7), wobei fiir eine Einordnung zu der entsprechen-
den Geb&udeart die Anrechenbarkeit ihrer Grundflachen entscheidend ist.

(6) Entscheidend fiir die Anrechenbarkeit der Grundflachen in Dachgeschossen ist ihre Nutzbarkeit. Dabei geniigt es
nach dieser Richtlinie auch, dass nur eine untergeordnete Nutzung (vgl. DIN 277-2:2005-02), wie z. B. als Lager- und
Abstellrdume, Raume flr betriebstechnische Anlagen méglich ist (eingeschrinkte Nutzbarkeit). Als nutzbar kénnen
Dachgeschosse ab einer lichten H6he von ca. 1,25 m behandelt werden, soweit sie begehbar sind. Eine Begehbarkeit
setzt eine feste Decke und die Zuganglichkeit voraus.




Bundesanzeiger Bekanntmachung

Herausgegeben vom Veroffentlicht am Donnerstag, 18. Oktober 2012
Bundesministerium der Justiz BAnz AT 18.10.2012 B1

www.bundesanzeiger.de Seite 6 von 49

(7) Bei Gebauden mit Flachdach bzw. flach geneigtem Dach ist auf Grund der Dachkonstruktion eine Dachgeschoss-
nutzung nicht méglich, sodass eine Anrechnung der Grundflache des Dachgeschosses bei der Berechnung der BGF
nicht vorzunehmen ist.

Abbildung 2: Anrechenbarkeit der Grundflache im Dachgeschoss

Dachgeschoss
2ca . 2,00m
ﬁ} e @ —
nicht nutzbar eingeschrankt nutzbar nutzbar

Einordnung in

Gebéudeart mit nicht ausge-
bautem bzw. mit ausgebau-
tem Dachgeschoss

Gebaudeart mit Flachdach Gebaudeart mit nicht ausge-
oder flach geneigtem Dach bautem Dachgeschoss

Anrechnung der Grundfiache der Dachgeschossebene bei der Ermittlung der BGF

keine Anrechnung volle Anrechnung volle Anrechnung

4.1.1.5 Nutzbarkeit von Dachgeschossen bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern, Doppelhdusern und
Reihenh&usern

(1) Trotz gleicher BGF kénnen sich bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern, Doppelhéusern und Reihen-
hiusern mit ausgebauten bzw. nicht ausgebauten Dachgeschossen Unterschiede hinsichtlich des Grades der wirt-
schaftlichen Nutzbarkeit des Dachgeschosses ergeben, die insbesondere auf Unterschieden der Dachkonstruktion, der
Gebdudegeometrie und der Giebelhéhe beruhen kénnen.

(2) Bei Gebiduden mit nicht ausgebautem Dachgeschoss ist zu unterscheiden zwischen

— Gebduden mit Dachgeschossen, die nur eine eingeschrinkte Nutzung zulassen (nicht ausbaufahig) und

- Geb&uden mit Dachgeschossen, die fir die Hauptnutzung ,,Wohnen* ausbaubar sind.

Im Fall einer nur eingeschrankten Nutzbarkeit des Dachgeschosses (nicht ausbauféhig) ist in der Regel ein Abschlag
vom Kostenkennwert fiir die Geb&udeart mit nicht ausgebautem Dachgeschoss anzusetzen. Die Héhe des Abschlags
ist zu begriinden.

(3) Bei Gebduden mit ausgebautem Dachgeschoss bestimmt sich der Grad der wirtschaftlichen Nutzbarkeit des Dach-
geschosses insbesondere nach der vorhandenen Wohnflache. Diese ist im Wesentlichen abhangig von Dachneigung,
Giebelbreite und Drempelhthe. Deshalb ist z. B. zu priifen, ob im Dachgeschoss ein Drempel vorhanden ist. Ein
fehlender Drempel verringert die Wohnflache und ist deshalb in der Regel wertmindernd zu beriicksichtigen. Ein aus-
gebauter Spitzboden (zusétzliche Ebene im Dachgeschoss) ist durch Zuschldge zu beriicksichtigen. Die Hohe des
entsprechenden Abschlags bzw. Zuschlags ist zu begriinden.

4.1.1.6 Teilweiser Ausbau des Dachgeschosses bzw. teilweise Unterkellerung

Ein teilweiser Ausbau des Dachgeschosses bzw. eine teilweise Unterkellerung kénnen durch anteilige Heranziehung
der jeweiligen Kostenkennwerte fiir die verschiedenen Geb&udearten berlicksichtigt werden (Mischkalkulation).
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Beispiel 1: Mischkalkulation zur Ermittlung des Kostenkennwerts bei teilweiser Unterkellerung

Gebiudedaten
DG \ . Y
1 NG Reihenendhaus teilweise unterkellert,

Erdgeschoss, Obergeschoss,
o6 ausgebautes Dachgeschoss

11,00 m
Standardstufe 3

£G i

KG

6,00 m

3,30m 2,70m

Gebaudeart und Kostenkennwert der NHK 2010

Gebdudeart 2.11 |785 €/m? BGF Gebdudeart 2.31 865 €/m® BGF
unterkellert nicht unterkellert

unterkellerter Gebaudeteil nicht unterkellerter Gebaudeteil

Grundflache: 3,3 m x 11 m = 36,3 m? Grundflache: 2,7 mx 11 m = 29,7 m?

BGF: 4 Ebenen x 36,3 m? = 145,2 m? BGF: 3 Ebenen x 29,7 m? = 89,1 m?

145,2 m? BGF x 785 €/m? BGF + 89,1 m? BGF x 865 €/m® BGF = 191 053 €
Herstellungskosten: 190 000 €

Beispiel 2: Mischkalkulation zur Ermittlung des Kostenkennwerts eines nicht unterkellerten Anbaus

: Gebsudedaten
/D\ Reihenendhaus unterkellert,

“1 N 11,00 m Erdgeschoss, Obergeschoss,
0G i ausgebautes Dachgeschoss,
Ak nicht unterkellerter Anbau
- EG
— Standardstufe 3
€,00m
KG
9,00 m

Gebaudeart und Kostenkennwert der NHK 2010

Gebdudeart 211 |785 €/m?® BGF Gebéaudeart 2.23 |1 105 €/m? BGF
unterkellert nicht unterkellert, Flachdach

Gebéaude (ohne Anbau) Anbau

Grundflache: 6 m x 11 m = 66 m? Grundflache/BGF: 3mx5m =15 m?

BGF: 4 Ebenen x 66 m® = 264 m?

264 m® BGF x 785 €/m? BGF + 15 m? BGF x 1 105 €/m? BGF = 223 815 €
Herstellungskosten: 225 000 €

4.1.1.7 Bei der BGF-Berechnung nicht erfasste Bauteile
Werthaltige, bei der BGF-Berechnung nicht erfasste Bauteile, wie z. B. Dachgauben, Balkone und Vordécher sind in
Ansatz zu bringen. Soweit diese Bauteile erheblich vom Ublichen abweichen, ist ggf. ihr Werteinfluss als besonderes
objektspezifisches Grundstiicksmerkmal nach der Marktanpassung zu berlicksichtigen.
4.1.2 Baupreisindex
(1) Die aus den Kostenkennwerten der NHK 2010 ermittelten Herstellungskosten sind auf den Wertermittlungsstichtag
zu beziehen. Hierzu ist der fiir den Wertermittiungsstichtag aktuelle und fir die jeweilige Geb&udeart zutreffende Preis-
index fiir die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamtes (Baupreisindex) mit dem entsprechenden Basisjahr zu
verwenden. Mit der Verwendung des Baupreisindex wird auch eine ggf. erfolgte Umsatzsteuerdnderung beriicksichtigt.
(2) Eine Abweichung des Basisjahres des Baupreisindex vom Basisjahr der NHK 2010 ist zu berlicksichtigen.
Beispiel 3: Beriicksichtigung der Abweichung des Basisjahres des Baupreisindex vom Basisjahr der NHK 2010
Die Kostenkennwerte der NHK 2010 liegen auf der Preisbasis 2010 vor, der fir den Wertermittlungsstichtag veréffent-
lichte Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes basiert auf der Preisbasis 2005. Eine direkte Anwendung des
Baupreisindex ist damit nicht méglich.




Bundesanzeiger BEkanntmaChung

Herausgegeben vom Veroffentlicht am Donnerstag, 18. Oktober 2012
Bundesministerium der Justiz BAnz AT 18.10.2012 B1

www.bundesanzeiger.de Seite 8 von 49

Daten des Beispiels:
Freistehendes Einfamilienhaus

15. Juli 2011 Wertermittlungsstichtag
1 005 €/m? BGF Kostenkennwert aus den Tabellen der NHK 2010 Geb&udeart 1.01, Standardstufe 4; Basisjahr der NHK

2010 = 2010

113,7 durchschnittlicher Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes fiir das Jahr 2010 fir Einfamilienge-
bdude; Basisjahr = 2005

116,5 Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes zum Wertermittlungsstichtag 15. Juli 2011 fir Einfami-

liengeb&ude; Basisjahr = 2005

Index zum Wertermittlungsstichtag 15. Juli 2011 (Basisjahr 2005 = 100)
durchschnittlicher Index fiir das Jahr 2010 (Basisjahr 2005 = 100)

x 1 005 €/m2 BGF

_116,5

=737 % 1 005 €/m2 BGF = 1 029,75 €/m2 BGF = 1 030 €/m?2 BGF

4.2 Bauliche AuBenanlagen und sonstige Anlagen

(1) Zu den baulichen AuBenanlagen zéhlen z. B. befestigte Wege und Platze, Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf
dem Grundstiick und Einfriedungen. Zu den sonstigen Anlagen zéhlen insbesondere Gartenanlagen.

(2) Soweit wertrelevant und nicht anderweitig erfasst, sind die Sachwerte der fir die jeweilige Gebdudeart lblichen
baulichen AuBenanlagen und sonstigen Anlagen nach Erfahrungssétzen oder nach den gewdhnlichen Herstellungs-
kosten zu ermitteln. Werden die gewéhnlichen Herstellungskosten zu Grunde gelegt, ist eine Alterswertminderung
anzusetzen, wobei sich die Restnutzungsdauer in der Regel an der Restnutzungsdauer der baulichen Anlage orientiert.
Soweit diese Anlagen erheblich vom Ublichen abweichen, ist ggf. ihr Werteinfluss als besonderes objektspezifisches
Grundsticksmerkmal nach der Marktanpassung zu berlicksichtigen.

4.3 Lineare Alterswertminderung

(1) Die auf der Grundlage der NHK 2010 unter Berlicksichtigung der entsprechenden Korrekturfaktoren und mit Hilfe
des Baupreisindexes auf den Wertermittlungsstichtag bezogenen Herstellungskosten entsprechen denen eines neu
errichteten Geb&udes gleicher Gebdudeart.

(2) Soweit es sich nicht um einen Neubau handelt, miissen diese Herstellungskosten unter Beriicksichtigung des Ver-
haltnisses der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer (vgl. Nummer 4.3.2) zur Gesamtnutzungsdauer (vgl. Nummer 4.3.1)
des Gebidudes gemindert werden (Alterswertminderung). Dabei wird der fir die jeweilige Geb&udeart angesetzten Ge-
samtnutzungsdauer die ggf. durch Instandsetzung oder Modernisierungen verlangerte oder durch unterlassene In-
standhaltung oder andere Gegebenheiten verkiirzte Restnutzungsdauer gegeniibergestelit.

(3) Die Alterswertminderung wird in einem Prozentsatz der Geb&udeherstellungskosten ausgedriickt und nach folgen-
der Formel berechnet:

Gesamtnutzungsdauer — Restnutzungsdauer

100
Gesamtnutzungsdauer X

Alterswertminderung in % =

Beispiel 4: Ermittlung der Alterswertminderung

Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Restnutzungsdauer: 50 Jahre

80 Jahre — 50 Jahre

100 = 38 %
80 Jahre X °

4.3.1 Gesamtnutzungsdauer

Die anzusetzende Gesamtnutzungsdauer ist eine ModellgréBe. Anlage 3 enthélt hierzu Orientierungswerte, die die
Gebaudeart beriicksichtigen.

4.3.2 Wirtschaftliche Restnutzungsdauer

(1) Die Restnutzungsdauer wird grundsétzlich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen Gesamtnutzungsdauer und dem
Alter des Gebdudes am Wertermittlungsstichtag ermittelt. Das Ergebnis ist daraufhin zu priifen, ob es dem Zeitraum
entspricht, in dem das Geb&ude bei ordnungsgeméaBer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt
werden kann (wirtschaftliche Restnutzungsdauer), wobei die rechtliche Zuldssigkeit der angesetzten Nutzung voraus-
gesetzt wird.

(2) Fir Gebiude, die modernisiert wurden, kann von einer entsprechend langeren wirtschaftlichen (modifizierten) Rest-
nutzungsdauer ausgegangen werden. Fiir die Ermittlung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer bei Wohngebauden
kann auf das in Anlage 4 beschriebene Modell zurlickgegriffen werden, mit dem ggf. durchgefuhrte Modernisierungen
berlicksichtigt werden kénnen. Eine unterlassene Instandhaitung (§ 6 Absatz 6 ImmoWertV) wird in der Regel als
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Bauschaden (vgl. Nummer 6.2) beriicksichtigt. In gravierenden Féllen verringert sich die wirtschaftliche Restnutzungs-
dauer. Die langere oder verringerte wirtschaftliche Restnutzungsdauer verdndert nicht die Gesamtnutzungsdauer des
Gebéudes.

4.4 Bodenwert

Zur Ermittlung des Bodenwerts wird auf die Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts einschlieBlich der Ermittlung
des Bodenwerts' verwiesen.

5 Marktanpassung - Sachwertfaktoren

(1) Zur Bericksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt einschlieBlich der regionalen Baupreisverhltnisse ist
der im Wesentlichen nur kostenorientierte vorlaufige Sachwert an die allgemeinen Wertverhiltnisse auf dem értlichen
Grundstiicksmarkt anzupassen. Hierzu ist der vorlaufige Sachwert mit dem zutreffenden Sachwertfaktor zu multiplizie-
ren, der aus dem Verhéltnis geeigneter Kaufpreise zu entsprechenden vorlaufigen Sachwerten ermittelt wird (§ 14
Absatz 2 Nummer 1 ImmoWertV). In Abh&ngigkeit von den maBgeblichen Verhaltnissen am rtlichen Grundstiicksmarkt
kann auch ein relativ hoher oder niedriger Sachwertfaktor sachgerecht sein. Kann vom Gutachterausschuss kein zu-
treffender Sachwertfaktor zur Verfligung gestellt werden, kdnnen hilfsweise Sachwertfaktoren aus vergleichbaren Ge-
bieten herangezogen oder ausnahmsweise die Marktanpassung unter Beriicksichtigung der regionalen Marktverhélt-
nisse sachversténdig geschatzt werden; in diesen Fillen ist die Marktanpassung besonders zu begriinden.

(2) Sachwertfaktoren werden von den Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswerte auf der Grundlage von Kaufpreisen
von fir die jeweilige Gebédudeart typischen Grundstiicken ermittelt. Dabei sind die Einfliisse besonderer objektspezi-
fischer Grundstiicksmerkmale zu eliminieren. Die wesentlichen Modellparameter fiir die Ermittlung des Sachwertfaktors
enthélt Anlage 5. Bei der Veroffentlichung der Sachwertfaktoren sind mindestens die in Anlage 5 aufgefiihrten Modell-
parameter und der Umfang der zu Grunde liegenden Daten darzustellen.

(3) Bei der Anwendung der Sachwertfaktoren sind die verwendete Ableitungsmethode und die zu Grunde gelegten
Daten zu beachten, um die Modellkonformitét sicherzustellen. Dabei ist insbesondere zu beachten, dass die Sachwert-
faktoren nur auf solche Wertanteile angewandt werden diirfen, die ihrer Ermittlungsgrundlage hinreichend entsprechen.
Die nicht von dem angewandten Sachwertfaktor abgedeckten Wertanteile sind als besondere objektspezifische Grund-
stlicksmerkmale nach der Marktanpassung zu beriicksichtigen.

6 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

(1) Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (vgl. insbesondere die Nummern 6.1 bis 6.7) sind wertbeein-
flussende Umsténde des einzelnen Wertermittlungsobjekts, die erheblich vom Ublichen abweichen und denen der
Grundstiicksmarkt einen eigensténdigen Werteinfluss beimisst. Soweit sie im bisherigen Verfahren noch nicht erfasst
und beriicksichtigt wurden, sind sie durch Zu- oder Abschliage regelméBig nach der Marktanpassung gesondert zu
beriicksichtigen (§ 8 Absatz 2 und 3 ImmoWertV).

(2) Die Ermittlung der Werterh6hung bzw. Wertminderung hat marktgerecht zu erfolgen und ist zu begriinden. Werden
zusétzlich weitere Wertermittlungsverfahren durchgefiihrt, sind die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerk-
male, soweit méglich, in allen Verfahren identisch anzusetzen.

6.1 Besondere Ertragsverhiltnisse

Weist das Wertermittlungsobjekt vom Ublichen erheblich abweichende Ertrage auf, ist dieser Umstand wertmindernd
oder werterhéhend zu beriicksichtigen. Die Wertminderung bzw. Werterhéhung ist nach den Grundsétzen des Ertrags-
wertverfahrens zu ermitteln.

6.2 Bauméngel und Bauschaden

Wertminderungen auf Grund von Baumingeln und/oder Bauschéden kénnen
— durch Abschiédge nach Erfahrungswerten,

- unter Zugrundelegung von Bauteiltabellen oder

- auf der Grundlage von Schadensbeseitigungskosten

berticksichtigt werden. Ein Abzug der vollen Schadensbeseitigungskosten kommt nur in Betracht, wenn der Schaden
unverzlglich beseitigt werden muss. Dabei ist ggf. ein Vorteilsausgleich (,neu fir alt¥) vorzunehmen.

6.3 Wirtschaftliche Uberalterung

Ausnahmsweise kommt zusétzlich zum Ansatz der Alterswertminderung ein Abschlag wegen wirtschaftlicher Uber-
alterung in Betracht, wenn das Bewertungsobjekt nur noch eingeschrénkt verwendungsfihig bzw. marktgéngig ist.
Anhaltspunkte fir eine wirtschaftliche Uberalterung sind z. B. erhebliche Ausstattungsmangel, unzweckmaBige Gebau-
degrundrisse und eine unzweckmaBige Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick.

' Die genannte Richtlinie ist zum Zeitpunkt der Herausgabe der vorliegenden Richtlinie noch in Erarbeitung.
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6.4 Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand

Ausnahmsweise kommt ein Zuschlag wegen liberdurchschnittlichen Erhaltungszustands in Betracht, wenn sich das
Bewertungsobijekt in einem besonders gepflegten Zustand befindet. In Abgrenzung zur Modernisierung handelt es sich
hier um (ber das (ibliche MaB hinausgehende InstandhaltungsmaBnahmen, die in ihrer Gesamtheit zwar das Erschei-
nungsbild des Bewertungsobjekts liberdurchschnittlich positiv beeinflussen, jedoch keine Erhéhung der Restnutzungs-
dauer bewirken.

6.5 Freilegungskosten

Bei Freilegungs-, Teilabriss- und SicherungsmaBnahmen, die bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise erforderlich sind
und noch nicht bei der Ermittlung des Bodenwerts beriicksichtigt wurden, sind ggf.

- die anfallenden Kosten,

— die Verwertungserldse fir abgangige Bauteile und

- die ersparten Baukosten durch die Verwendung vorhandener Bauteile

zu berlicksichtigen.

6.6 Bodenverunreinigungen

(1) Bodenverunreinigungen kénnen vorliegen bei schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und
altlastenverdachtigen Flachen.

(2) Die Wertminderung von entsprechenden Grundstiicken kann in Anlehnung an die Kosten ermittelt werden, die fir
eine Sanierung, SicherungsmaBnahmen, Bodenuntersuchungen oder andere geeignete MaBnahmen zur Gefahrenab-
wehr erforderlich sind.

(3) Der Umfang des hierfiir erforderlichen Aufwands hat sich an der baurechtlich zuldssigen bzw. marktiiblichen Nut-
zung des Grundstiicks zu orientieren (vgl. § 4 Absatz 4 des Bundesbodenschutzgesetzes -~ BBodSchG).

6.7 Grundsticksbezogene Rechte und Belastungen

Hinsichtlich der Ermittlung der Auswirkungen von grundstiicksbezogenen Rechten und Belastungen wird auf Nummer 4
des Zweiten Teils der WertR 2006 verwiesen.

7 Verkehrswert (Marktwert)

Der ermittelte Sachwert (marktangepasster Sachwert unter Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grund-
stiicksmerkmale) entspricht in der Regel dem Verkehrswert. Liegen aus zuséatzlich angewandten Wertermittlungsver-
fahren abweichende Ergebnisse vor, so sind diese nach § 8 Absatz 1 Satz 3 ImmoWertV bei der Ermittlung des
Verkehrswerts entsprechend ihrer Aussagefdhigkeit und unter Beachtung der Lage auf dem Grundstlicksmarkt zu
wurdigen.
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Normalherstellungskosten 2010
NHK 2010

Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen 300 und 400 in Euro/m? Brutto-Grundflache

einschlieBlich Baunebenkosten und Umsatzsteuer
Kostenstand 2010
Inhaltsiibersicht
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser
Doppel- und Reihenendhauser
Reihenmittelhduser
Mehrfamilienh&user
Wohnhauser mit Mischnutzung, Banken/Geschéftshauser
Biirogebdude
Gemeindezentren, Saalbauten/Veranstaltungsgebiude

™ N OO WMN =

Kindergérten, Schulen

9 Wohnheime, Alten-/Pflegeheime

10 Krankenh&user, Tageskliniken

11 Beherbergungsstatten, Verpflegungseinrichtungen

12 Sporthallen, Freizeitbdder/Heilbdder

18 Verbrauchermérkte, Kauf-/Warenhauser, Autohauser

14 Garagen

15 Betriebs-/Werkstétten, Produktionsgebaude

16 Lagergebdude

17 Sonstige Gebaude

17.1  Museen

17.2 Theater

17.3 Sakralbauten

17.4 Friedhofsgebaude

18 Landwirtschaftliche Betriebsgebdude

18.1 Reithallen, Pferdestalle

18.1.1 Reithallen

18.1.2 Pferdestalle

18.2 Rinderstélie, Melkhauser

18.2.1 Kalberstélle

18.2.2 Jungvieh-/Mastbullen-/Milchviehstélle ohne Melkstand und Warteraum
18.2.3 Milchviehstélle mit Melkstand und Milchlager

18.2.4 Melkhduser mit Milchlager und Nebenrdumen als Einzelgebdude ohne Warteraum und Selektion
18.3 Schweinestélle

18.3.1 Ferkelaufzuchtstalle

18.3.2 Mastschweinestélle

18.3.3 Zuchtschweinestalle, Deck-/Warte-/Abferkelbereich
18.3.4 Abferkelstall als Einzelgebaude

18.4 Geflligelstille

18.4.1 Mastgefiligel, Bodenhaltung (Hahnchen, Puten, Génse)
18.4.2 Legehennen, Bodenhaltung

18.4.3 Legehennen, Volierenhaltung

18.4.4 Legehennen, Kleingruppenhaltung, ausgestalteter Kafig
18.5 Landwirtschaftliche Mehrzweckhallen

18.6 AuBenanlagen zu allen landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden

Anlage 1
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4 Mehrfamilienhiuser®

Standardstufe
3 4 5

4.1 Mehrfamilienhéuser™ © mit bis zu 6 WE 825 985 1190
4.2 Mehrfamilienhduser® & mit 7 bis 20 WE 765 915 1105
4.3  |Mehrfamilienhduser® ® mit mehr als 20 WE 755 900 1 090
4 einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebaudeart 41-43 19 %
® Korrekturfaktoren fiir die WohnungsgréBe ca. 35m?WF/WE =1,10

ca. 50 m* WF/WE = 1,00

ca. 135 m> WF/WE = 0,85
8 Korrekturfaktoren fiir die Grundrissart Einspénner =1,05

Zweispénner =1,00

Dreispénner = 0,97

Vierspanner =095
5 Wohnh&user mit Mischnutzung, Banken/Geschéftshiuser’

Standardstufe
3 4 5

51  |Wohnh&user mit Mischnutzung & © 1© 860 1085 1375
5.2  |Banken und Geschiftshauser mit Wohnungen' 890 1375 1720
53 Banken und Geschéftshiuser ohne Wohnungen 930 1520 1900
7 einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebéiudeart 51 18 %

Gebaudeart 52-53 22 %
& Korrekturfaktoren fiir die WohnungsgréBe ca. 3I5m* WF/WE =110

ca. 50 m? WF/WE = 1,00
ca. 135 m> WF/WE = 0,85

¥ Korrekturfaktoren fiir die Grundrissart Einspéanner =1,05
Zweispanner = 1,00
Dreispdnner = 0,97
Vierspdnner =095

% Wohnhauser mit Mischnutzung sind Geb&ude mit Uberwiegend Wohnnutzung und einem geringen gewerblichen Anteil. Anteil der Wohnfliache ca.
75 %. Bei deutlich abweichenden Nutzungsanteilen ist eine Ermittlung durch Gebaudemix sinnvoll.

" Geschiftshauser sind Gebzude mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung und einem geringen Wohnanteil. Anteil der Wohnfléche ca. 20 bis 25 %.

6 Biirogebidude'?

Standardstufe
3 4 5
6.1 Burogebdude, Massivbau 1 040 1 685 1900
6.2 Biirogebaude, Stahlbetonskelettbau 1175 1840 2 090
"2 ginschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebé&udeart 6.1 - 6.2 18 %
7 Gemeindezentren, Saalbauten/Veranstaltungsgebéude'®
Standardstufe
3 4 5
71 Gemeindezentren 1130 1425 1905
7.2 Saalbauten/Veranstaltungsgebiude 1355 1595 2 085
'3 einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebéaudeart 71-72 18 %
8 Kindergirten, Schulen'
Standardstufe
3 4 5
8.1 Kindergéarten 1 300 1 495 1 900
8.2 Allgemeinbildende Schulen, Berufsbildende 1450 1670 2120
Schulen
8.3 Sonderschulen 1585 1820 2 315
' einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebéaudeart 8.1 20 %

Gebiudeart 8.2 21 %
Gebédudeart 8.3 17 %
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9 Wohnheime, Alten-/Pflegeheime'®

Standardstufe
3 4 5
9.1 Wohnheime/Internate 1 000 1225 1425
9.2 Alten-/Pflegeheime 1170 1435 1665
'S einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von Gebdaudeart 9.1-92 18 %
10 Krankenh#user, Tageskliniken'®
Standardstufe
3 4 5
10.1 [Krankenh&user/Kliniken 1720 2 080 2 765
10.2 |Tageskliniken/Arztehauser 1 585 1 945 2 255
'8 einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von Gebdudeart 10.1 -10.2 21 %
11 Beherbergungsstitten, Verpflegungseinrichtungen‘7
Standardstufe
3 4 5
11.1 |Hotels 1385 1 805 2 595
7 ginschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von Gebiudeart 11.1 21 %
12 Sporthallen, Freizeitbader/Heilbader'®
Standardstufe
3 4 5
12.1 |Sporthallen (Einfeldhallen) 1 320 1670 1955
12.2 |Sporthallen (Dreifeldhallen/Mehrzweckhallen) 1490 1775 2070
12.3 |Tennishallen 1010 1190 1655
12.4 |Freizeitbader/Heilbader 2 450 2 985 3 840
18 ginschlieBlich Baunebenkosten in Hihe von Gebdudeart 121 +12.3 17 %
Gebéudeart 12.2 19 %
Gebdudeart 12.4 24 %
13 Verbrauchermarkte, Kauf-/Warenhiuser, Autohiuser'®
Standardstufe
3 4 5
13.1  |Verbrauchermarkte 720 870 1020
13.2 |Kauf-/Warenhauser 1320 1 585 1 850
13.3 |Autohduser ohne Werkstatt 940 1240 1 480
'® ginschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebéudeart 13.1 16 %
Gebaudeart 13.2 22 %
Gebdudeart 13.3 21 %
14 Garagen?®
Standardstufe
3 4 5
141 |Einzelgaragen/Mehrfachgaragen®' 245 485 780
14.2 |Hochgaragen 480 655 780
14.3 |Tiefgaragen 560 715 850
14.4 |Nutzfahrzeuggaragen 530 680 810
20 ginschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebaudeart 14.1 12 %
Gebiudeart 14.2 - 14.3 15 %
Geb&udeart 14.4 13 %

21 Standardstufe 3: Fertiggaragen;
Standardstufe 4: Garagen in Massivbauweise; "
Standardstufe 5: individuelle Garagen in Massivbauweise mit besonderen Ausfiihrungen wie Ziegeldach, Griindach, Bodenbelage, Fliesen oA,
Wasser, Abwasser und Heizung
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15 Betriebs-/Werkstitten, Produktionsgebiude?®?

Standardstufe
3 4 5
15.1 | Betriebs-/Werkstatten, eingeschossig 970 1165 1430
15.2 | Betriebs-/Werkstatten, mehrgeschossig, ohne 910 1 090 1340
Hallenanteil
15.3 |Betriebs-/Werkstatten, mehrgeschossig, hoher 620 860 1070
Hallenanteil
15.4 |Industrielle Produktionsgebiude, Massivbau- 950 1155 1440
weise
15.5 |Industrielle Produktionsgeb&ude, iberwiegend 700 965 1260
Skelettbauweise
22 einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebéudeart 15.1 - 15.4 19 %
Gebaudeart 155 18 %
16 Lagergebiude?®®
Standardstufe
3 4 5
16.1 |Lagergebdude ohne Mischnutzung, Kaltlager 350 490 640
16.2 |Lagergeb&ude mit bis zu 25 % Mischnutzung?* 550 690 880
16.3 |Lagergebdude mit mehr als 25 % Mischnut- 890 1095 1 340
zung®*
23 einschlieBlich Baunebenkasten in Hohe von Gebaudeart 16.1 16 %
Gebaudeart 16.2 17 %
Gebiudeart 16.3 18 %

24 Lagergebaude mit Mischnutzung sind Geb&ude mit einem {iberwie

wie Biro, Sozialrdume, Ausstellungs- oder Verkaufsflachen etc.
17 Sonstige Gebaude?®

genden Anteil an Lagernutzung und einem geringeren Anteil an anderen Nutzungen

Standardstufe
3 4 5

17.1 |Museen 1 880 2295 2 670
17.2 |Theater 2 070 2 625 3 680
17.3 |Sakralbauten 1510 2 060 2 335
17.4 |Friedhofsgebaude 1320 1490 1720
#% einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von Gebéudeart 17.1 18 %

Gebdudeart 172 22 %

Gebiudeart 17.3 16 %

Gebéudeart 17.4 19 %
18 Landwirtschaftliche Betriebsgebiude
18.1 Reithallen, Pferdestille
18.1.1 Reithallen

Standardstufe
3 < 5

300 Bauwerk — Baukonstruktion 215 235 280
400 Bauwerk — Technische Anlagen 20 25 30
Bauwerk 235 260 310
einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von 12 %
Traufhéhe 5,00 m
BGF/Nutzeinheit -
Korrekturfaktoren GebaudegroBe BGF

500 m?
1 000 m?
1 500 m?

1,20
1,00
0,90
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18.1.2 Pferdestille

Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 310 450 535
400 Bauwerk — Technische Anlagen 55 70 90
Bauwerk 365 520 625
einschlie3lich Baunebenkosten in Hoéhe von 12 %
Traufthdhe 3,50 m
BGF/Nutzeinheit 15,00 — 20,00 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegréBe BGF
250 m? 1,20
500 m? 1,00
750 m?2 0,90
18.2 Rinderstalle, Melkhduser
18.2.1 Kalberstalle
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 335 375 455
400 Bauwerk - Technische Anlagen 145 165 195
Bauwerk 480 540 650
einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von 12 %
Traufthéhe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 4,00 — 4,50 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebéaudegréBe BGF |Unterbau
100 m? 1,20 | Giillekanéle (Tiefe 1,00 m) 1,05
150 m? 1,00 | ohne Giillekanéle 1,00
250 m? 0,90
18.2.2 Jungvieh-/Mastbullen-/Milchviehstélle ohne Melkstand und Warteraum
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 235 260 310
400 Bauwerk — Technische Anlagen 55 65 80
Bauwerk 290 325 390
einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von 12 %
Traufhéhe 4,00 m
BGF/Nutzeinheit 6,50 — 10,50 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegroBe BGF Unterbau
500 m? 1,20 | Giillekanéle (Tiefe 1,00 m) 1,20
1 000 m? 1,00 [ohne Giillekanale 1,00
1 500 m? 0,90 | Gullelagerraum (Tiefe 2,00 m) 1,40
18.2.3 Milchviehstille mit Melkstand und Milchlager
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 225 255 310
400 Bauwerk - Technische Anlagen 100 110 130
Bauwerk 325 365 440
einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von 12 %
Traufhdhe 4,00 m
BGF/Nutzeinheit 10,00 — 15,00 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegroBe BGF | Unterbau
1 000 m? 1,20 | Glllekanéle (Tiefe 1,00 m) 1,20
1 500 m? 1,00 |ohne Glllekanale 1,00
2 000 m? 0,90 | Gullelagerraum (Tiefe 2,00 m) 1,40
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18.2.4 Melkhduser mit Milchlager und Nebenrdumen als Einzelgebdude ohne Warteraum und Selektion

Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk - Baukonstruktion 700 780 935
400 Bauwerk - Technische Anlagen 470 520 625
Bauwerk 1170 1 300 1 560
einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von 12 %
Traufhdhe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit -
Korrekturfaktoren GebaudegroBe BGF
100 m? 1,20
150 m? 1,00
250 m? 0,90
18.3 Schweinestille
18.3.1 Ferkelaufzuchtstille
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk - Baukonstruktion 300 330 395
400 Bauwerk — Technische Anlagen 155 175 215
Bauwerk 455 505 610
einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von 12 %
Traufhthe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 0,45 - 0,65 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegrioBe BGF | Unterbau
400 m? 1,20 | Glllekanale (Tiefe 0,60 m) 1,10
600 m? 1,00 | ohne Glllekanile 1,00
800 m? 0,90 | Gullelagerraum (Tiefe 1,50 m) 1,20
18.3.2 Mastschweinestélle
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 290 325 400
400 Bauwerk — Technische Anlagen 125 145 170
Bauwerk 415 470 570
einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von 12 %
Traufhthe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 0,90 - 1,30 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegroBe BGF |Unterbau
750 m? 1,20 | Glillekanale (Tiefe 0,60 m) 1,10
1250 m? 1,00 | ohne Giillekanéle 1,00
2 000 m? 0,90 | Gullelagerraum (Tiefe 1,50 m) 1,20
18.3.3 Zuchtschweinestille, Deck-/Warte-/Abferkelbereich
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 305 340 405
400 Bauwerk — Technische Anlagen 165 180 220
Bauwerk 470 520 625
einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von 12 %
Traufhdhe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 4,50 - 5,00 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegréBe BGF |Unterbau
750 m? 1,20 | Glllekanéle (Tiefe 0,60 m) 1,10
1250 m? 1,00 | ohne Giillekanéle 1,00

2 000 m? 0,90

Glillelagerraum (Tiefe 1,50 m) 1,20
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18.3.4 Abferkelstall als Einzelgebdude

Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 320 350 420
400 Bauwerk - Technische Anlagen 205 235 280
Bauwerk 525 585 700
einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von 12 %
Traufhdhe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 6,30 - 6,50 m*/Tier
Korrekturfaktoren GebdudegréBe BGF|Unterbau
200 m? 1,20 | Gillekandle (Tiefe 0,60 m) 1,10
400 m? 1,00 | ohne Giillekanale 1,00
600 m? 0,90
18.4 Gefliigelstille
18.4.1 Mastgefliigel, Bodenhaltung (Hdhnchen, Puten, Génse)
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 210 235 280
400 Bauwerk - Technische Anlagen 50 55 70
Bauwerk 260 290 350
einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von 12 %
Traufhéhe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 0,05 - 0,06 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegréBe BGF
1 000 m? 1,20
1900 m? 1,00
3 800 m? 0,90
18.4.2 Legehennen, Bodenhaltung
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 290 325 390
400 Bauwerk - Technische Anlagen 130 145 170
Bauwerk 420 470 560
einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von 12 %
Traufhdéhe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 0,15 - 0,20 m*/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegroBe BGF | Unterbau
1 000 m? 1,20 | Kotgrube (Tiefe 1,00 m) 1,10
2 500 m? 1,00
3 500 m? 0,90
18.4.3 Legehennen, Volierenhaltung
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk - Baukonstruktion 335 370 445
400 Bauwerk - Technische Anlagen 275 305 365
Bauwerk 610 675 810
einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von 12 %
Traufhéhe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 0,07 - 0,10 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebaudegréoBe BGF

500 m® 1,20
1 600 m? 1,00
2 200 m? 0,90
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18.4.4 Legehennen, Kleingruppenhaltung, ausgestalteter Kifig
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 340 370 450
400 Bauwerk - Technische Anlagen 335 370 445
Bauwerk 675 740 895
einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von 12 %
Traufhdhe 3,00 m
BGF/Nutzeinheit 0,05 - 0,07 m?/Tier
Korrekturfaktoren GebadudegroBe BGF
500 m? 1,20
1200 m? 1,00
1 500 m? 0,90
18.5 Landwirtschaftliche Mehrzweckhallen
Standardstufe
3 4 5
300 Bauwerk — Baukonstruktion 230 255 330
400 Bauwerk - Technische Anlagen 15 15 20
Bauwerk 245 270 350
einschlieBlich Baunebenkosten in Hohe von 11 %
Traufhéhe 500 m
BGF/Nutzeinheit -
Korrekturfaktoren GebaudegréBe BGF [ Unterbau
250 m? 1,20 | Remise (ohne Betonboden) 0,80
800 m? 1,00
1500 m? 0,90

18.6 AuBenanlagen zu allen landwirtschaftlichen Betriebsgebiuden

Raufutter-Fahrsilo 60 - 100 €m? Nutzraum
Kraftfutter-Hochsilo 170 - 350 €/m?® Nutzraum
Fertigfutter-Hochsilo 170 - 350 €m® Nutzraum
Mistlager 60 - 100 €/m® Nutzraum
Beton-Giillebehilter 30- 60 €m® Nutzraum
Waschplatz (4,00 x 5,00 m) mit Kontrollschacht und Olabscheider 4 000 - 5 000 €/Stck.
Vordach am Hauptdach angeschleppt 80- 100 €/m?
Hofbefestigung aus Beton-Verbundsteinen 40- 50 €m?

Laufhof fiir Rinder 70 - 100 €/m? Nutzraum
Auslauf mit Spaltenboden 150 - 220 €/m? Nutzraum
Auslauf, Wintergarten fir Gefliigel 100 - 120 €/m? Nutzraum
Schiittwinde bis 3,00 m Héhe 100 - 125 €/m?
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Anlage 2

Beschreibung der Gebaudestandards

Inhaltsiibersicht
Freistehende Ein- und Zweifamilienh&user, Doppelhéduser und Reihenhauser

Anwendungsbeispiel fiir Tabelle 1

Tabelle 2
Tabelle 3
Tabelle 4
Tabelle 5
Tabelle 6
Tabelle 7
Tabelle 8
Tabelle 9
Tabelle 10
Tabelle 11
Tabelle 12
Tabelle 13
Tabelle 14
Tabelle 15

Mehrfamilienhauser, Wohnhduser mit Mischnutzung

Blrogebaude, Banken, Geschéftshauser

Gemeindezentren, Saalbauten/Veranstaltungsgebéude, Kindergérten, Schulen
Wohnheime, Alten-/Pflegeheime, Krankenhiuser, Tageskliniken, Beherbergungsstétten, Verpflegungseinrichtungen
Sporthallen, Freizeitbader/Heilbader

Verbrauchermaérkte, Kauf-/Warenhauser, Autohduser

Garagen

Betriebs-/Werkstatten, Produktionsgebdude, Lagergebaude

Reithallen

Pferdestélle

Rinderstalle und Melkhauser

Schweinestalle

Gefliigelstélle

Landwirtschaftliche Mehrzweckhallen




