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Tabelle 10: Beschreibung der Gebaudestandards fiir Reithallen

Die Beschreibung der Gebaudestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie kann nicht alle in der Praxis
auftretenden Standardmerkmale auffiihren. Merkmale, die die Tabelle nicht beschreibt, sind zusatzlich sachverstandig
zu berlcksichtigen. Es miissen nicht alle aufgefiihrten Merkmale zutreffen. Die Beschreibung der Geb&udestandards
basiert auf dem Bezugsjahr der NHK (Jahr 2010). Bei nicht mehr zeitgem&Ben Standardmerkmalen ist ein Abschlag
sachversténdig vorzunehmen.

Standardstufe

3

4

5

AuBenwénde

Holzfachwerkwand; Holzstiit-
zen, Vollholz; Brettschalung
oder Profilblech auf Holz-Un-
terkonstruktion

Kalksandstein- oder Ziegel-
Mauerwerk; Metalistlitzen, Pro-
fil; Holz-Blockbohlen zwischen
Stitzen, Warmedammver-
bundsystem, Putz

Betonwand, Fertigteile, mehr-
schichtig; Stahlbetonstitzen,
Fertigteil; Kalksandstein-Vor-
mauerung oder Klinkerverblen-
dung mit Dammung

Dach

Holzkonstruktionen, Nagel-
brettbinder; Bitumenwellplat-
ten, Profilblech

Stahlrahmen mit Holzpfetten;
Faserzementwellplatten; Hart-
schaumplatten

Brettschichtholzbinder; Beton-
dachsteine oder Dachziegel;
Dammung mit Profilholz oder
Paneelen

Fenster und AuBen-
tlren bzw. -tore

Lichtplatten aus Kunststoff,
Holz-Brettertiiren

Kunststofffenster, Windnetze
aus Kunststoff, Jalousien mit
Motorantrieb

Turen und Tore mehrschichtig
mit Warmedammung, Holzfens-
ter, hoher Fensteranteil

Innenwénde

keine

tragende bzw. nicht tragende
Innenwande aus Holz; Anstrich

tragende bzw. nicht tragende
Innenwénde als Mauerwerk;
Sperrholz, Gipskarton, Fliesen

Deckenkonstruktion

keine

Holzkonstruktionen Uber Ne-
benrdumen; Hartschaumplatten

Stahlbetonplatte (iber Neben-
rdumen; DAmmung mit Profil-
holz oder Paneelen

FuBboden

Tragschicht: Schotter,
Trennschicht: Vlies,
Tretschicht: Sand

zuséatzlich/alternativ:
Tragschicht: Schotter,
Trennschicht: Kunststoffgewe-
be,

Tretschicht: Sand und Holz-
spane

Estrich auf DA&mmung, Fliesen
oder Linoleum in Nebenrdumen;
zusétzlich/alternativ:
Tragschicht: Schotter,
Trennschicht: Kunststoffplatten,
Tretschicht: Sand und Textilflo-
cken, Betonplatte im Bereich
der Nebenrdume

baukonstruktive
Einbauten

Reithallenbande aus Nadelholz
zur Abgrenzung der Reitflache

zusatzlich/alternativ: Vollholzta-
feln fest eingebaut

zusétzlich/alternativ: Vollholzta-
feln, Fertigteile zum Versetzen

Abwasser-, Wasser-,

Regenwasserableitung

zusatzlich/alternativ: Abwas-

zusatzlich/alternativ: Sanitdrob-

Gasanlagen serleitungen, Sanitédrobjekte jekte (gehobene Qualitét), Gas-
(einfache Qualitat) anschluss

Wérmeversorgungs- |keine Raumheizflachen in Nebenrdu- |zusatzlich/alternativ: Heizkessel

anlagen men, Anschluss an Heizsystem

lufttechnische keine Firstentllftung Be- und Entliftungsanlage

Anlagen

Starkstrom-Anlage

Leitungen, Schalter, Dosen,
Langfeldleuchten

zusatzlich/alternativ: Sicherun-
gen und Verteilerschrank

zusatzlich/alternativ: Metall-
Dampfleuchten

nutzungsspezifische
Anlagen

keine

Reitbodenbewasserung (einfa-
che Ausfiihrung)

Reitbodenbewd&sserung (kom-
fortable Ausfiihrung)
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Tabelle 11: Beschreibung der Gebdudestandards fiir Pferdestalle

Die Beschreibung der Geb&udestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie kann nicht alle in der Praxis
auftretenden Standardmerkmale auffiihren. Merkmale, die die Tabelle nicht beschreibt, sind zusétzlich sachverstandig
zu beriicksichtigen. Es missen nicht alle aufgefiihrten Merkmale zutreffen. Die Beschreibung der Geb&dudestandards
basiert auf dem Bezugsjahr der NHK (Jahr 2010). Bei nicht mehr zeitgemaBen Standardmerkmalen ist ein Abschlag
sachverstandig vorzunehmen.

Standardstufe

3

4

5

AuBenwande

Holzfachwerkwand; Holzstiit-
zen, Vollholz; Brettschalung
oder Profilblech auf Holz-Un-
terkonstruktion

Kalksandstein- oder Ziegel-
Mauerwerk; Metallstlitzen, Pro-
fil; Holz-Blockbohlen zwischen
Stitzen, Warmedammver-
bundsystem, Putz

Betonwand, Fertigteile, mehr-
schichtig; Stahlbetonstiitzen,
Fertigteil; Kalksandstein-Vor-
mauerung oder Klinkerverblen-
dung mit D&mmung

Dach

Holzkonstruktionen, Vollholz-
balken; Nagelbrettbinder; Bitu-
menwellplatten, Profilblech

Stahlrahmen mit Holzpfetten;
Faserzementwellplatten; Hart-
schaumplatten

Brettschichtholzbinder; Beton-
dachsteine oder Dachziegel;
Dammung mit Profilholz oder
Paneelen

Fenster und AuBenti-
ren bzw. -tore

Lichtplatten aus Kunststoff,
Holz-Brettertiiren

Kunststofffenster, Windnetze
aus Kunststoff, Jalousien mit
Motorantrieb

Turen und Tore mehrschichtig
mit Warmedammung, Holzfens-
ter, hoher Fensteranteil

Innenwéande

keine

tragende bzw. nicht tragende
Innenwéande aus Holz; Anstrich

tragende bzw. nicht tragende
Innenwande als Mauerwerk;
Sperrholz, Putz, Fliesen

Deckenkonstruktion

keine

Holzkonstruktionen Uber Ne-
benrdumen; Hartschaumplatten

Stahlbetonplatten Gber Neben-
raumen; DaAmmung mit Profil-
holz oder Paneelen

FuBbdden

Beton-Verbundpflaster in Stall-
gassen, Stahlbetonplatte im
Tierbereich

zuséatzlich/alternativ: Stahibe-
tonplatte; Anstrich, Gummi-
matten im Tierbereich

zusatzlich/alternativ: Stahlbe-
tonplatte als Stallprofil mit ver-
setzten Ebenen; Nutzestrich auf
Dammung, Anstrich oder Flie-
sen in Nebenraumen, Kaut-
schuk im Tierbereich

baukonstruktive
Einbauten

Futterung: Futtertrog PVC

Fitterung: Krippenschalen aus
Polyesterbeton

Fltterung: Krippenschalen aus
Steinzeug

Abwasser-, Wasser-,

Regenwasserableitung, Was-

zusatzlich/alternativ: Abwas-

zusatzlich/alternativ: Sanitarob-

Gasanlagen serleitung serleitungen, Sanitarobjekte jekte (gehobene Qualitat), Gas-
(einfache Qualitét) in Neben-  |anschluss
raumen
Warmeversorgungs- |keine Elektroheizung in Sattelkammer|zusatzlich/alternativ: Raumheiz-
anlagen flachen, Heizkessel
lufttechnische keine Firstentiliftung Be- und Entliiftungsanlage

Anlagen

Starkstrom-Anlage

Leitungen, Schalter, Dosen,
Langfeldleuchten

zusatzlich/alternativ: Sicherun-
gen und Verteilerschrank

zusatzlich/alternativ: Metall-
Dampfleuchten

nutzungsspezifische
Anlagen

Aufstallung: Boxentrennwénde
aus Holz, Anbindevorrichtun-
gen;

Futterung: Tranken, Futterrau-
fen

Aufstallung: zusatzlich/alterna-
tiv: Boxentrennwénde: Hart-
holz/Metall

Futterung: zusétzlich/alternativ:
Fressgitter, Futterautomaten,
Rollraufe mit elektr. Steuerung

Aufstallung: zusétzlich/alterna-
tiv: Komfort-Pferdeboxen, Pfer-
de-Solarium

Fltterung: zusatzlich/alternativ:
Futter-Abrufstationen fur Rau-
und Kraftfutter mit elektr. Tier-
erkennung und Selektion, auto-
matische Futterzuteilung fiir
Boxenstélle
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Tabelle 12: Beschreibung der Gebiudestandards fiir Rinderstille und Melkhauser

Die Beschreibung der Gebdudestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie kann nicht alle in der Praxis
auftretenden Standardmerkmale aufflinren. Merkmale, die die Tabelle nicht beschreibt, sind zuséatzlich sachversténdig
zu berilcksichtigen. Es missen nicht alle aufgefiihrten Merkmale zutreffen. Die Beschreibung der Gebdudestandards
basiert auf dem Bezugsjahr der NHK (Jahr 2010). Bei nicht mehr zeitgemé&Ben Standardmerkmalen ist ein Abschlag
sachverstandig vorzunehmen.

Standardstufe

3

4

5

AuBenwénde

Holzfachwerkwand; Holzstt-
zen, Vollholz; Brettschalung
oder Profilblech auf Holz-Un-
terkonstruktion

Kalksandstein- oder Ziegel-
Mauerwerk; Metallstiitzen, Pro-
fil; Holz-Blockbohlen zwischen
Stlitzen

Betonwand, Fertigteile, mehr-
schichtig; Stahlbetonstitzen,
Fertigteil; Klinkerverblendung

Dach

Holzkonstruktionen, Vollholz-
balken, Nagelbrettbinder; Bitu-
menwellplatten, Profilblech

Stahlrahmen mit Holzpfetten;
Faserzementwellplatten; Hart-
schaumplatten

Brettschichtholzbinder; Beton-
dachsteine oder Dachziegel;
Dammung mit Profilholz oder
Paneelen

Fenster und AuBen-
tlren bzw. -tore

Lichtplatten aus Kunststoff

Kunststofffenster, Windnetze
aus Kunststoff, Jalousien mit
Motorantrieb

Tiiren und Tore mehrschichtig
mit Warmedadmmung, Holzfens-
ter, hoher Fensteranteil

Innenwénde keine tragende und nicht tragende  |tragende und nicht tragende
Innenwand aus Holz; Anstrich |Innenwénde aus Mauerwerk;
Sperrholz, Putz, Fliesen
Deckenkonstruktion |keine Holzkonstruktionen Uber Ne- | Stahlbetonplatte tber Neben-
benrdumen; Hartschaumplatten |rdumen; Dammung mit Profil-
holz oder Paneelen
FuBbdden Stahlbetonplatte zusétzlich/alternativ: Stahlbe- |zusatzlich/alternativ: Stahlbe-

tonplatte mit Oberflachenprofil,
Rautenmuster; Epoxidharzbe-
schichtung am Fressplatz, Lie-
gematten im Tierbereich

tonplatte als Stallprofil mit ver-
setzten Ebenen; Estrich auf dem
Futtertisch, Liegematratzen im
Tierbereich, Gussasphalt oder
Gummiauflage

baukonstruktive
Einbauten

Aufstallung: Beton-Spaltenbo-
den, Einzelbalken

Aufstallung: Beton-Spaltenbo-
den, Flachenelemente; Krip-
penschalen aus Polyesterbe-
ton; Gillerohre vom Stall zum
AuBenbehalter

Aufstallung: Spaltenboden mit
Gummiauflage, Gussroste Uber
Treibmistkanal; Krippenschalen
aus Steinzeug;
zusétzlich/alternativ: Spulleitun-
gen fiir Einzelkandle

Abwasser-, Wasser-,
Gasanlagen

Regenwasserableitung; Was-
serleitung

zusétzlich/alternativ: Abwas-
serleitungen, Sanitarobjekte
(einfache Qualitat) in Neben-
raumen

zusétzlich/alternativ: Sanitarob-
jekte (gehobene Qualitat); Gas-
anschluss

Warme-, Versor- keine Elektroheizung im Melkstand |zusatzlich/alternativ: Raumheiz-
gungsanlagen flaichen, Heizkessel
lufttechnische keine Firstentlliftung Be- und Entliftungsanlage

Anlagen

Starkstrom-Anlage

Leitungen, Schalter, Dosen,
Langfeldleuchten

zuséatzlich/alternativ: Sicherun-
gen und Verteilerschrank

zuséatzlich/alternativ: Metall-
Dampfleuchten

nutzungsspezifische
Anlagen

Aufstallung: Fressgitter, Liege-
boxenblgel, Kélberboxen, Ab-
trennungen aus Holz, Kurz-
standanbindung

Fitterung: Selbsttranke, Ball-
tranke

Entmistung: keine Technik
(Schlepper)
Tierproduktentnahme: Fisch-
gratenmelkstand, Melkanlage,
Maschinensatz, Milchkihitank,
Kihlaggregat, Warmerilickge-
winnung

Aufstallung: zusétzlich/alterna-
tiv: Einrichtungen aus verz.
Stahlrohren

Futterung: Trankewanne mit
Schwimmer, Trankeautomat flr
Kéalber

Entmistung: Faltschieber mit
Seilzug und Antrieb, Tauch-
schneidpumpe, Rihrmixer
Tierproduktentnahme: zusatz-
lich/alternativ: Milchflussge-
steuerte Anrlist- und Abschalt-
automatik

Aufstallung: zusétzlich/alterna-
tiv: Komfortboxen

Fltterung: Edelstahl-Kipp-
trdnke, computergesteuerte
Kraftfutteranlage mit Tier-
erkennung

Entmistung: Schubstangenent-
mistung

Tierproduktentnahme: zuséatz-
lich/alternativ: Melkstand-
Schnellaustrieb, Tandem- oder
Karusselimelkstand, Automati-
sches Melksystem (Roboter)
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Tabelle 13: Beschreibung der Gebaudestandards fiir Schweinestélle

Die Beschreibung der Gebdudestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie kann nicht alle in der Praxis
auftretenden Standardmerkmale auffiihren. Merkmale, die die Tabelle nicht beschreibt, sind zusatzlich sachverstandig
zu beriicksichtigen. Es miissen nicht alle aufgefiihrien Merkmale zutreffen. Die Beschreibung der Gebdudestandards
basiert auf dem Bezugsjahr der NHK (Jahr 2010). Bei nicht mehr zeitgemaBen Standardmerkmalen ist ein Abschlag
sachverstéandig vorzunehmen.

Standardstufe

3

4

5

AuBenwande

Holzfachwerkwand; Holzstiit-
zen, Vollholz; Brettschalung
oder Profilblech auf Holz-Un-
terkonstruktion

Kalksandstein- oder Ziegel-
Mauerwerk; Metallstlitzen, Pro-
fil; Holz-Blockbohlen zwischen
Stiitzen, Beton-Schalungs-
steine mit Putz

Betonwand, Fertigteile, mehr-
schichtig; Stahlbetonstitzen,
Fertigteil; Kalksandstein-Vor-
mauerung oder Klinkerverblen-
dung mit Dammung

Dach

Holzkonstruktionen, Vollholz-
balken; Nagelbrettbinder; Bitu-
menwellplatten, Profilblech

Stahlrahmen mit Holzpfetten;
Faserzementwellplatten; Hart-
schaumplatten

Brettschichtholzbinder; Beton-
dachsteine oder Dachziegel;
Dammung, Kunststoffplatten,
Paneele

Fenster und AuBen-
tdren bzw. -tore

Lichtplatten aus Kunststoff,
Holz-Brettertiiren

Kunststofffenster, Windnetze
aus Kunststoff, Jalousien mit
Motorantrieb, Metalltiiren

Tiren und Tore mehrschichtig
mit Warmedammung, Holzfens-
ter, hoher Fensteranteil

Innenwande

keine Innenwénde

tragende Innenwéande aus
Mauerwerk, Putz und Anstrich;
nichttragende Innenwénde aus
Kunststoff-Paneelen mit An-
strich

tragende Innenwande als Be-

tonwand, Fertigteile, Anstrich;

nichttragende Innenwénde aus
Mauerwerk, Putz und Anstrich;
Sperrholz, Putz, Fliesen

Deckenkonstruktion

keine Decke

Holzkonstruktionen tber Ne-
benrdumen; Hartschaumplatten

Stahlbetonplatten iber Neben-
raumen; Dammung, Kunststoff-
platten, Paneele

FuBbdden

Stahlbetonplatte

Stahlbetonplatte; Verbund-
estrich

zusatzlich/alternativ: Stahlbe-
tonplatte als Stallprofil mit ver-
setzten Ebenen; Stallbodenplat-
ten mit Dammung, Fliesen auf
Estrich in Nebenrdumen

baukonstruktive
Einbauten

Fltterung: Troge aus Poly-
esterbeton

Aufstallung: Beton-Spaltenbo-
den, Flachenelemente
Fltterung: Troge aus Poly-
esterbeton

Entmistung: Giillerohre vom
Stall zum AuBenbehélter, Ab-
sperrschieber in Giillekanalen

Aufstallung: Gussroste in Sau-
enstéllen, Kunststoffroste in
Ferkelstallen

Fltterung: Troge aus Steinzeug
Entmistung: zusétzlich/alter-
nativ: Spulleitungen fur Einzel-
kanéle

Abwasser-, Wasser-,

Regenwasserableitung, Was-

zusétzlich/alternativ: Abwas-

zusatzlich/alternativ: Sanitarob-

Gasanlagen serleitung serleitungen, Sanitérobjekte jekte (gehobene Qualitat), Gas-
(einfache Qualitat) in Neben-  |anschluss
raumen
Warmeversorgungs- |Warmluftgeblase, Elt.-An- Raumheizflachen oder Twin-  |zuséatzlich/alternativ: Warmwas-
anlagen schluss bzw. Delta-Heizungsrohre, An- |ser-FuBbodenheizung, Heizkes-

schluss an vorh. Heizsystem

sel mit Gasbefeuerung, Warme-
rickgewinnung aus Stallluft

lufttechnische
Anlagen

Zuluftklappen, Liftungsfirst

Be- und Entllftungsanlage im
Unterdruckverfahren; Zuluftka-
néle oder Rieseldecke; Einzel-
absaugung, Abluftkanale, Ven-
tilatoren

zusatzlich/alternativ: Gleich-
druckliftung, Zentralabsau-
gung, Luftwéscher

Starkstrom-Anlage

Leitungen, Schalter, Dosen,
Langfeldleuchten

zusétzlich/alternativ: Sicherun-
gen und Verteilerschrank

zusétzlich/alternativ: Metall-
Dampfleuchten
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Standardstufe

3

4

5

nutzungsspezifische
Anlagen

Aufstallung: Buchtenabtren-
nungen aus Kunststoff-Panee-
len, Pfosten und Beschlége aus
verz. Stahl, Abferkelbuchten,
Selbstfang-Kastensténde fiir
Sauen

Futterung: Trockenfutterauto-
maten, Trankenippel

Aufstallung: zusatzlich/alterna-
tiv: Pfosten und Beschlédge aus
V2A, Ruhekisten, Bettenein-
richtungen

Futterung: zusatzlich/alternativ:
Transportrohre, Drahtseilférde-
rer, Rohrbreiautomaten mit
Dosierung

Entmistung: Tauchschneid-
pumpe, Rihrmixer

Aufstallung: zusétzlich/alterna-
tiv: Sortierschleuse

Fitterung: zuséatzlich/alternativ:
Flussigfutterungsanlage mit
Mixbehélter, Sensorsteuerung,
Fitterungscomputer, Abruf-
station, Tiererkennung, Selek-
tion

Entmistung: Schubstangen-
entmistung
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Tabelle 14: Beschreibung der Gebiudestandards fiir Gefliigelstalle

Die Beschreibung der Gebaudestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie kann nicht alle in der Praxis
auftretenden Standardmerkmale auffiihren. Merkmale, die die Tabelle nicht beschreibt, sind zuséatzlich sachverstandig
zu beriicksichtigen. Es miissen nicht alle aufgefilhrten Merkmale zutreffen. Die Beschreibung der Geb&udestandards
basiert auf dem Bezugsjahr der NHK (Jahr 2010). Bei nicht mehr zeitgemaBen Standardmerkmalen ist ein Abschlag
sachverstandig vorzunehmen.

Standardstufe

3

4

5

AuBenwande

Holzfachwerkwand, Holzstuit-
zen, Vollholz, Brettschalung
oder Profilblech auf Holz-Un-
terkonstruktion

Kalksandstein- oder Ziegel-
Mauerwerk, Metallstiitzen, Pro-
fil, Metall-Sandwichelemente
mit Hartschaumdammung

Betonwand, Fertigteile, mehr-
schichtig, Stahlbetonstiitzen,
Fertigteil, Klinkerverblendung

Dach

Holzkonstruktionen, Vollholz-
balken, Nagelbrettbinder, Bitu-
menwellplatten, Profilblech

Stahlrahmen mit Holzpfetten,
Faserzementwellplatten, Hart-
schaumplatten

Brettschichtholzbinder, Beton-
dachsteine oder Dachziegel,
Dammung, Profilholz oder Pa-
neele

Fenster und AuBBen-
tlren bzw. -tore

Lichtplatten aus Kunststoff;
Holz-Brettertliren

Kunststofffenster; Windnetze
aus Kunststoff, Jalousien mit
Motorantrieb

Turen und Tore mehrschichtig
mit Warmedammung, Holzfens-
ter, hoher Fensteranteil

Innenwénde

keine

tragende bzw. nicht tragende
Innenwénde aus Holz; Anstrich

tragende bzw. nicht tragende
Innenwénde als Mauerwerk;
Profilblech, Plantafeln, Putz

Deckenkonstruktion

keine

Holzkonstruktionen Gber Ne-
benrdumen; Hartschaumplatten

Stahlbetonplatten Gber Neben-
raumen; Dd&mmung, Profilblech
oder Paneele

FuBbdden

Stahlbetonplatte

zusétzlich/alternativ: Oberfla-
che maschinell geglattet;
Estrich mit Anstrich (Eierverpa-
ckung)

zusatzlich/alternativ: Stallprofil
mit versetzten Ebenen, Estrich
mit Fliesen (Eierverpackung)

Abwasser-, Wasser-,

Regenwasserableitung, Was-

zusatzlich/alternativ: Abwas-

zusatzlich/alternativ: Sanitarob-

Gasanlagen serleitung serleitungen, Sanitarobjekte jekte (gehobene Qualitat), Gas-
(einfache Qualitat) in Neben-  |anschluss
raumen
Warmeversorgungs- | Warmluftgeblase, Elt.-An- zusatzlich/alternativ: Raum- zusatzlich: Warmeriickgewin-
anlagen schluss heizflachen oder Twin- bzw. nung aus der Stallluft

Delta-Heizungsrohre, Heizkes-
sel

|ufttechnische
Anlagen

FirstentlUftung

Be- und Entliftungsanlage im
Unterdruckverfahren; Zuluft-
klappen, Abluftkamine, Ventila-
toren

zusatzlich/alternativ: Gleich-
drucklUftung, Zentralabsau-
gung, Luftwascher

Starkstrom-Anlage

Leitungen, Schalter, Dosen,
Langfeldleuchten

zusatzlich/alternativ: Sicherun-
gen und Verteilerschrank

zusatzlich/alternativ: Metall-
Dampfleuchten

nutzungsspezifische
Anlagen

Aufstallung: Gefligelwaage

Aufstallung: zusétzlich/alterna-
tiv: Kotroste, Sitzstangen, Le-
genester

Fltterung: Vollautomatische
Kettenfiitterung, Strang-Tran-
keanlage, Nippeltranken
Entmistung: Kotbandent-
mistung
Tierproduktentnahme: Eier-
Sammelband

Aufstallung: zuséatzlich/alterna-
tiv: Etagensystem (Voliere,
Kleingruppe)

Entmistung: zusétzlich/alter-
nativ: Entmistungsbénder mit
Bellftung
Tierproduktentnahme: zuséatz-
lich/alternativ: Sortieranlage,
Verpackung
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Tabelle 15: Beschreibung der Gebaudestandards fiir landwirtschaftliche Mehrzweckhallen

Die Beschreibung der Geb&udestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie kann nicht alle in der Praxis
auftretenden Standardmerkmale auffiihren. Merkmale, die die Tabelle nicht beschreibt, sind zusatzlich sachverstandig
zu berlicksichtigen. Es miissen nicht alle aufgefiihrten Merkmale zutreffen. Die Beschreibung der Gebaudestandards
basiert auf dem Bezugsjahr der NHK (Jahr 2010). Bei nicht mehr zeitgem&Ben Standardmerkmalen ist ein Abschlag
sachverstandig vorzunehmen.

Standardstufe

3

4

5

AuBenwande

Holzfachwerkwand; Holzst(it-
zen, Vollholz; Brettschalung
oder Profilblech auf Holz-Un-
terkonstruktion

Kalksandstein- oder Ziegel-
Mauerwerk; Metallstitzen, Pro-
fil; Holz-Blockbohlen zwischen
Stitzen, Warmedammver-
bundsystem, Putz

Betonwand, Fertigteile, mehr-
schichtig; Stahlbetonstitzen,
Fertigteil; Kalksandstein-Vor-
mauerung oder Klinkerverblen-
dung mit DAmmung

Dach

Holzkonstruktionen, Nagel-
brettbinder; Bitumenwellplat-
ten, Profilblech

Stahlrahmen mit Holzpfetten;
Faserzementwellplatten; Hart-
schaumplatten

Brettschichtholzbinder; Beton-
dachsteine oder Dachziegel;
Dammung mit Profilholz oder
Paneelen

Fenster und AuBen-
tiren bzw. -tore

Lichtplatten aus Kunststoff,
Holztore

Kunststofffenster, Metall-Sek-
tionaltore

Tiren und Tore mehrschichtig
mit Warmedammung, Holzfens-
ter, hoher Fensteranteil

Innenwande

keine

tragende bzw. nicht tragende
Innenwande aus Holz; Anstrich

tragende bzw. nicht tragende
Innenwénde als Mauerwerk;
Sperrholz, Gipskarton, Fliesen

Deckenkonstruktion

keine

Holzkonstruktionen tber Ne-
benrdumen; Hartschaumplatten

Stahlbetonplatte tber Neben-
raumen; Dammung mit Profil-
holz oder Paneelen

FuBboden

Beton-Verbundsteinpflaster

zuséatzlich/alternativ: Stahlbe-
tonplatte

zusétzlich/alternativ: Oberfldche
maschinell gegléttet; Anstrich

Abwasser-, Wasser-,

Regenwasserableitung

zusétzlich/alternativ: Abwas-

zusatzlich/alternativ: Sanitarob-

Gasanlagen serleitungen, Sanitdrobjekte jekte (gehobene Qualitat) in Ne-
(einfache Qualitat) in Neben- benrdumen, Gasanschiuss
raumen

Waérmeversorgungs- |keine Raumheizflachen in Nebenrdu- |zusétzlich/alternativ: Heizkessel

anlagen men, Anschluss an Heizsystem

lufttechnische keine FirstentlGftung Be- und Entliftungsanlage

Anlagen

Starkstrom-Anlage

Leitungen, Schalter, Dosen,
Langfeldleuchten

zusétzlich/alternativ: Sicherun-
gen und Verteilerschrank

zusétzlich/alternativ: Metall-
Dampfleuchten

nutzungsspezifische
Anlagen

keine

Schittwénde aus Holz zwi-
schen Stahlstiitzen, Trock-
nungsanlage fir Getreide

Schittwande aus Beton-Fertig-
teilen
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Orientierungswerte fiir die iibliche Gesamtnutzungsdauer
bei ordnungsgeméBer Instandhaltung

Je nach Situation auf dem Grundstiicksmarkt ist die anzusetzende Gesamtnutzungsdauer sachverstédndig zu bestim-

men und zu begriinden.

Anlage 3

Freistehende Ein- und Zweifamilienhéduser, Doppelhduser, Reihenhduser

Standardstufe 1 60 Jahre
Standardstufe 2 65 Jahre
Standardstufe 3 70 Jahre
Standardstufe 4 75 Jahre
Standardstufe 5 80 Jahre
Mehrfamilienhduser 70 Jahre +/-10
Wohnhauser mit Mischnutzung 70 Jahre +/-10
Geschéftshauser 60 Jahre +/-10
Blrogebaude, Banken 60 Jahre +/-10
Gemeindezentren, Saalbauten/Veranstaltungsgebdude 40 Jahre +/-10
Kindergédrten, Schulen 50 Jahre +/-10
Wohnheime, Alten-/Pflegeheime 50 Jahre +/-10
Krankenhauser, Tageskliniken 40 Jahre +/-10
Beherbergungsstétten, Verpflegungseinrichtungen 40 Jahre +/-10
Sporthallen, Freizeitbader/Heilbader 40 Jahre +/-10
Verbrauchermarkte, Autohduser 30 Jahre +/-10
Kauf-/Warenhauser 50 Jahre +/-10
Einzelgaragen 60 Jahre +/-10
Tief- und Hochgaragen als Einzelbauwerk 40 Jahre +/-10
Betriebs-/Werkstatten, Produktionsgebdude 40 Jahre +/-10
Lager-/Versandgeb&ude 40 Jahre +/-10
Landwirtschaftliche Betriebsgebaude 30 Jahre +/-10
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Anlage 4

Modell zur Ableitung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer fiir Wohngebaude?®
unter Beriicksichtigung von Modernisierungen

Das Modell dient der Orientierung zur Beriicksichtigung von ModernisierungsmaBnahmen. Es ersetzt nicht die erfor-
derliche sachverstandige Wiirdigung des Einzelfalls.

1 Punktetabelle zur Ermittlung des Modernisierungsgrades

Aus der Summe der Punkte fiir die jeweils zum Bewertungsstichtag oder kurz zuvor durchgefiihrten MaBnahmen ergibt
sich der Modernisierungsgrad.

Liegen die MaBnahmen weiter zuriick, ist zu priifen, ob nicht ein geringerer als der maximale Tabellenwert anzusetzen
ist. Sofern nicht modernisierte Bauelemente noch zeitgeméBen Ansprichen geniigen, sind entsprechende Punkte zu
vergeben.

Modemisierungselemente max. Punkte
Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Warmedammung 4
Modernisierung der Fenster und AuBentiiren 2
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2
Modernisierung der Heizungsanlage 2
Warmedammung der AuBenwande 4
Modernisierung von Badern 2
Modernisierung des Innenausbaus, z. B. Decken, FuBbdden, Treppen 2
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2

Entsprechend der jeweils ermittelten Gesamtpunktzahl ist der Modernisierungsgrad sachverstandig zu ermitteln.
Hierfar gibt die folgende Tabelle Anhaltspunkte.

Modernisierungsgrad

< 1 Punkt = nicht modernisiert

4 Punkte = kleine Modemisierungen im Rahmen der Instandhaltung
8 Punkte = mittlerer Modernisierungsgrad

13 Punkte = tiberwiegend modernisiert

= 18 Punkte = umfassend modernisiert

2 Tabellen zur Ermittlung der modifizierten Restnutzungsdauer

In den nachfolgenden Tabellen sind in Abhangigkeit von der Ublichen Gesamtnutzungsdauer, dem Geb&udealter und
dem ermittelten Modernisierungsgrad fiir Gesamtnutzungsdauern von 30 bis 80 Jahren modifizierte Restnutzungs-
dauern angegeben. Die Tabellenwerte sind auf die volle Jahreszahl gerundet worden.

Den Tabellenwerten liegt ein theoretischer Modellansatz zu Grunde. Das Modell geht davon aus, dass die Restnut-
zungsdauer auf maximal 70 % der jeweiligen Gesamtnutzungsdauer gestreckt und nach der Formel

ax éﬂ% x Alter2 - b x Alter + ¢ x ?B‘g
mit den nachfolgenden Werten fiir a, b und ¢ berechnet wird.
Modernisierungsgrad a b c ab einem relativen Alter [%] von*

< 1 Punkt 0,0125 2,625 152,50 60
4 Punkte 0,0073 1,577 111,33 40
8 Punkte 0,0050 1,100 100,00 20
13 Punkte 0,0033 0,735 95,28 15
= 18 Punkte 0,0020 0,440 94,20 10

* Die Spalte gibt das Alter an, von dem an die Formeln anwendbar sind. Das relative Alter berechnet sich aus Alter/GND x 100.
Bei kernsanierten Objekten kann die Restnutzungsdauer bis zu 90 % der jeweiligen Gesamtnutzungsdauer betragen.

26 Das Modell kann analog auch bei der Bewertung von Verwaltungs-, Biro- und Geschaftsgebduden Anwendung finden.
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2.1 Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer iiblichen Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren

Modernisierungsgrad

< 1 Punkt | 4 Punkte | 8 Punkte 1 13 Punkte I = 18 Punkte
Gebéaudealter modifizierte Restnutzungsdauer
0 80 80 80 80 80
5 75 75 75 75 75
10 70 70 70 70 71
15 65 65 65 66 69
20 60 60 61 63 68
25 55 55 56 60 66
30 50 50 53 58 64
35 45 45 49 56 63
40 40 41 46 53 62
45 35 37 43 52 61
50 30 33 41 50 60
85 25 30 38 48 59
60 21 27 37 47 58
65 17 25 35 46 57
70 15 23 34 45 57
75 13 22 33 44 56
= 80 12 21 32 44 56

2.2 Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer Ublichen Gesamtnutzungsdauer von 75 Jahren

Modemisierungsgrad

< 1 Punkt | 4 Punkte | 8 Punkte ] 13 Punkte | = 18 Punkte
Gebaudealter modifizierte Restnutzungsdauer
0 75 75 75 75 75
5 70 70 70 70 70
10 65 65 65 65 67
15 60 60 60 61 65
20 55 55 56 59 63
25 50 50 52 56 61
30 45 45 48 53 60
35 40 40 45 51 59
40 35 36 42 49 57
45 30 32 39 a7 56
50 25 29 37 46 55
55 20 26 35 44 55
60 17 24 33 43 54
65 14 22 32 42 53
70 12 21 31 42 53
=275 11 20 30 41 53

2.3 Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer tiblichen Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren

Modernisierungsgrad

< 1 Punkt [ 4 Punkte | 8 Punkte [ 13 Punkte | =18 Punkte
Gebaudealter modifizierte Restnutzungsdauer
0 70 70 70 70 70
5 65 65 65 65 65
10 60 60 60 60 62
15 55 55 55 57 60




Bundesanzeiger Bekanntmachung

Herausgegeben vom Veroffentlicht am Donnerstag, 18. Oktober 2012
Bundesministerium der Justiz BAnz AT 18.10.2012 B1

www.bundesanzeiger.de Seite 47 von 49

Modemisierungsgrad

< 1 Punkt ] 4 Punkte I 8 Punkte [ 13 Punkte I = 18 Punkte
Gebaudealter modifizierte Restnutzungsdauer
20 50 50 51 54 58
25 45 45 47 51 57
30 40 40 43 49 55
35 35 36 40 47 54
40 30 32 37 45 53
45 25 28 35 43 52
50 20 25 33 42 51
55 16 23 31 41 50
60 14 21 30 40 50
65 12 19 29 39 49
=70 11 19 28 38 49

2.4 Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer iiblichen Gesamtnutzungsdauer von 65 Jahren

Modemisierungsgrad

< 1 Punkt | 4 Punkte | 8 Punkte | 13 Punkte | > 18 Punkte
Gebaudealter modifizierte Restnutzungsdauer
0 65 65 65 65 65
5 60 60 60 60 60
10 55 55 55 bh 57
15 50 50 50 52 55
20 45 45 46 49 54
25 40 40 42 47 52
30 35 35 39 44 51
35 30 31 36 42 50
40 25 27 33 41 49
45 20 24 31 39 48
50 16 22 29 38 47
55 13 20 28 37 46
60 1 18 27 36 46
= 65 10 17 26 36 46
2.5 Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer iiblichen Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren
Modernisierungsgrad
< 1 Punkt | 4 Punkte [ 8 Punkte | 13 Punkte [ = 18 Punkte
Gebéudealter modifizierte Restnutzungsdauer
0 60 60 60 60 60
5 55 55 55 55 55
10 50 50 50 50 52
15 45 45 45 47 51
20 40 40 41 45 49
25 35 35 38 42 48
30 30 30 35 40 46
35 25 27 32 38 45
40 20 23 29 37 44
45 16 20 27 35 43
50 12 18 26 34 43
55 10 L7 25 33 42
=60 9 16 24 33 42
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2.6 Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer liblichen Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren

Modernisierungsgrad
< 1 Punkt ] 4 Punkte [ 8 Punkte I 13 Punkte I = 18 Punkte
Gebéaudealter modifizierte Restnutzungsdauer
0 50 50 50 50 50
5 45 45 45 45 45
10 40 40 40 41 43
15 35 35 36 38 41
20 30 30 32 36 40
25 25 25 29 33 39
30 20 21 26 32 38
35 15 18 24 30 37
40 11 16 22 29 36
45 9 14 21 28 35
=50 8 13 20 27 35

2.7 Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer liblichen Gesamtnutzungsdauer von 40 Jahren

Modemisierungsgrad

< 1 Punkt | 4 Punkte | 8 Punkte ] 13 Punkte ] = 18 Punkte
Gebéaudealter modifizierte Restnutzungsdauer

0 40 40 40 40 40
5 35 35 35 35 36
10 30 30 30 32 34
15 25 25 26 29 32
20 20 20 23 27 31
25 15 17 20 25 30
30 10 14 18 23 29
35 7 12 1# 22 28
=40 6 11 16 22 28

2.8 Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer iblichen Gesamtnutzungsdauer von 30 Jahren

Modemisierungsgrad

< 1 Punkt [ 4 Punkte | 8 Punkte | 13 Punkte [ = 18 Punkte
Gebéudealter modifizierte Restnutzungsdauer

0 30 30 30 30 30

B 25 25 25 25 26

10 20 20 21 22 25

15 15 15 17 20 23

20 10 12 15 18 22

25 6 9 13 17 21
=30 5 8 12 16 21
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Anlage 5

Modellparameter fiir die Ermittlung des Sachwertfaktors

Sachwertfaktoren werden aus dem Verhiltnis geeigneter, um die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerk-
male bereinigter Kaufpreise zu den entsprechenden vorldufigen Sachwerten abgeleitet.

Das Modell fiir die Ableitung der Sachwertfaktoren sowie die wesentlichen Modellparameter sind zu beschreiben.

Normalherstellungskosten
Gebaudebaujahrsklassen
Gebaudestandard
Baunebenkosten

Korrekturfaktoren fiir das Land und
die OrtsgroBe (z. B. Regionalfaktor)

BezugsmaBstab
Baupreisindex

Baujahr
Gesamtnutzungsdauer
Restnutzungsdauer

Alterswertminderung

Wertansatz fur bauliche AuBenanlagen,

sonstige Anlagen

Wertansatz fur bei der BGF-Berech-
nung nicht erfasste Bauteile

Besondere objektspezifische Grund-
stlicksmerkmale

Bodenwert

Grundstlicksflache

NHK 2010 (Anlage 1 SW-RL)

keine

nach Standardmerkmalen und Standardstufen (Anlage 2 SW-RL)
in den NHK 2010 enthalten

keine

Brutto-Grundflache

Preisindex fir die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamtes
urspriingliches Baujahr

nach Anlage 3 SW-RL

Gesamtnutzungsdauer abzliglich Alter; ggf. modifizierte Restnutzungsdauer,

bei ModernisierungsmaBnahmen Verldngerung der Restnutzungsdauer nach
Anlage 4 SW-RL

linear

kein gesonderter Ansatz - Anlagen sind im lblichen Umfang im Sachwert
enthalten oder

Pauschaler Ansatz in Héhe von ...

kein gesonderter Ansatz — Bauteile sind im Ublichen Umfang im Sachwert
enthalten oder

Pauschaler Ansatz in Hbhe von ...
keine oder entsprechende Kaufpreisbereinigung

ungedampft, zutreffender Bodenrichtwert ggf. angepasst an die Merkmale des
Einzelobjekts

marktibliche, objektbezogene GrundstiicksgréBe
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Anlage 2

Baupreisindex

Bruttoreihe Nettoreihe
2010=100 2010=100

3/2014 August 1096 1096
212014 Mai 1092 1092
112014 Februar 108.9 108.,9
4/2013 November 108,1 1081
312013 August 107.8 107 .8
212013 Mai 107 .4 107 4
142013 Februar 106.8 1068
412012 November 106.0 106,0
3/2012 August 1057 1087
212012 Mai 1052 1052
112012 Februar 1046 1046
4/2011 MNovember 1035 1035
3201 August 1032 103,2
21201 Mai 1025 1025
12011 Februar 1018 101,8
42010 November 1006 1006
372010 August 100,32 1003
2i2010 Mai ag 9 e Re]
1/2010 Februar ag 2 Q92
42009 MNovember 991 991
3/2009 August 98 0 99 .0
2/2008 Mai 988 988
1/2009 Februar 991 991
472008 November 988 988
3/2008 August 98.9 989
212008 Mai a7 g9 979
1/2008 Februar 971 a7.1
412007 November 961 96,1
3/2007 August 957 957
22007 Mai 952 952
112007 Februar 94 6 946
42006 November ane 932
3/2006 August 899 923
212006 Mai 888 912
112006 Februar 883 906
Quelle:

Statistisches Bundesamt Deutschland, Fachserie 17 Reihe 4, Preisindex fur den Neubau von
"Waohngebdude insgesamt”, Wiesbaden, Tel. 0611 752405 oder www.destatis de. sowie eigene

Berechnungen.
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Anlage 3
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