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Gegenstand der Vorlage:
Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 31 fir das Gebiet "Schinderwuhne Std" der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Barleben
Entwurfs- und Auslageschluss

Beschluss

1. Der Gemeinderat bestétigt den Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr.
31 fiir das Gebiet ,,Schinderwuhne Sid“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft
Barleben in der beigefiigten Form und billigt die Begriindung.

2. Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 31 fiir das Gebiet
»Schinderwuhne Siid“ der Gemeinde Barleben / Ortschaft Barleben und deren
Begriindung (einschlieBlich Anlagen) sind gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

(BauGB) 6ffentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit).

3. Parallel ist die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange entsprechend § 4 Absatz 2 BauGB durchzufiihren.

Keindorff

Siegel




Sachverhalt

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 31 fiir das Gebiet ,,Schinderwuhne Sud“ der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Barleben

Entwurfs- und Auslagebeschluss

Aufgrund der durch den Gemeinderat bestatigten Vorentwurfsfassung zum Bebauungsplan
wurde bereits das friihzeitige Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Die diesbezliglich
vorgetragenen Hinweise und Anregungen wurden in einem Abwagungsprotokoll erfasst,
ebenso die Empfehlung zur Verfahrensweise — siehe BV-0116/2016.

Aufgrund des Abwagungsvorschlages wurde die Entwurfsfassung zum Bebauungsplan
angepasst, entsprechende Beurteilungen / Untersuchungen sind im Vorfeld erfolgt und
ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes.

6. ZIELE DER PLANUNG (Auszug aus der Begriindung)

Die Gemeinde Barleben beabsichtigt mit dieser Planung eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung im Sinne von § 1 (5) BauGB zu gewaéhrleisten,
insbesondere den Klimaschutz zu férdern und die staddtebauliche Entwicklung vorrangig
in integrierten Ortslagen zu betreiben.

Vorrangige Ziele dieser Planung sind:

- die Ordnung und Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne von § 1
(3) BauGB

- eine bauliche Entwicklung der Gemeinde Barleben zu erméglichen zugunsten
ihrer Bevélkerung unter Berlicksichtigung angemessener Wohnbedlirfnisse

- die Weiterentwicklung der stédtebaulichen Siedlungsstruktur und des Ortsbildes
im Bereich Alte Lindenstral3e

- Bereitstellung von verfligbaren Wohnbauflachen fiir einen Planungszeitraum bis
2025

- Sicherung der gesunden Wohnverhéltnisse unter Beachtung der
Bediirfnisse der heutigen und zukiinftigen Generationen

- Schaffung eines arbeitsplatznahen Wohnungsangebotes

- Beriicksichtigung zukunftsorientierter 6kologischer und sozialer Komponenten
zugunsten sozial stabiler Bewohnerstrukturen

- Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung alternativer bzw.
regenerativer Energien

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- Schaffung von weitestgehend bebauungsfreien Vorgérten sowie gro3fléchigen
Griinzonen westlich der Wohngebiete im Bereich der B 189

- Beachtung des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes anhand
geeigneter stiddtebaulicher Planinhalte

- Reduzierung von CO2-Emissionen durch Sicherung der Gartenfldchen und des
Baumbestandes

7. STADTEBAULICHES KONZEPT (Auszug aus der Begriindung)

... Entsprechend der Bauweise in den Nachbargebieten soll das Plangebiet mit Einzel-
und Doppelh&usern in bis zu zweigeschossiger Bauweise bebaut werden.

In das Plangebiet eingebunden sind die riickwértigen Gartenflachen der Hauser entlang
der westlichen Seite der Alten Lindenstral3e in der sogenannten Gartenstadtsiedlung.
Je nach grundstiicksspezifischen Gegebenheiten soll auf diesen Fldachen den
Eigentiimern eine Bebauungsmoglichkeit gegeben werden fiir separate Vorhaben oder




zusammen mit dem jeweiligen Nachbarn. Errichtet werden dlirfen in eingeschossiger
Bauweise Einzel- oder auch Doppelhduser. Die ErschlielSung erfolgt iiber die
Schinderwuhne. Zu beachten sind die gesetzlich erforderlichen Abstandsflachen und
der Nachbarschutz.

Es wird angestrebt die Entwicklung des Wohngebietes mit einem nachhaltigen
Wérmeversorgungssystem zu verbinden. Als Standort fiir eine
Energiegewinnungsanlage wird der nérdliche Bereich des Gebietes an der
Dahlenwarsleber Stral8e vorgesehen. Die Errichtung entsprechender Anlagen ist auf
Teilflachen der Griinzone einschlielllich der éstlichen Larmschutzwallfldche
vorgesehen. Besondere Festsetzungen bzw. 6rtliche Bauvorschriften fiir die dul3ere
Gestaltung der baulichen Anlagen sind nicht vorgesehen. Dementsprechend sind
Bauelemente zur Gewinnung und Speicherung erneuerbarer Energien fiir die
Gestaltung von Fassaden und Déchern zuléssig und gewollt.

Ein wesentlicher Inhalt des stéddtebaulichen Konzeptes sind Baumreihen in den
offentlichen StraBBen und beiderseits méglichst unbebauter, begriinter Vorgérten.
Dieses angestrebte StralRenbild durchzieht das gesamte Plangebiet und soll dazu
beitragen, die Wohnquartiere miteinander zu verbinden.

In den Planstral3en, der Dahlenwarsleber Strale und Schinderwuhne sind mittel- bis
groBkronige Bdume und in den Zuwegungen zur westlichen Griinfliche schmalkronige
Bédume zu pflanzen.

Die Wohnbebauung wird durch eine etwa 50 m breite Griinzone zur westlich
verlaufenden BundesstralBe B 189 abgeschirmt. In diese Zone eingebunden ist
ein bewachsener Larmschutzwall. Der Bewuchs wird nur auf seiner Ostseite
durchbrochen durch Anlagen zur Energiegewinnung. Die Fldchen innerhalb der
Griinzone sollen fiir eine generationsiibergreifende Spiel- und Freizeitgestaltung
entwickelt werden.

(Anmerkung. Zeichnerische Darstellung des stadtebaulichen Konzeptes — siehe Seite 20 der Begriindung)

Vorgesehen — allerdings nur zu einem Teil in diesen Bebauungsplan aufgenommen —
ist die Erweiterung der Griinzone in stdliche Richtung. Dieser Bereich k6nnte zukiinftig
landschatftlich gestaltet werden, der Erholung der Bewohner aller Wohngebiete in der
Nachbarschaft dienen sowie auch AulRenraumaktivitdten anbieten durch das nahe Hotel
L~>achsen-Anhalt“ Der unmittelbar an die Bebauung anschliel3ende Bereich kénnte fiir
die méglicherweise erforderliche Regenwasserriickhaltung genutzt werden und durch
eine entsprechende Einbindung in die Umgebung die besondere Attraktivitat des
Gebietes erweitern.

Die HaupterschlieBung des Wohngebietes erfolgt iiber die PlanstraBle A, die im
Siiden liber die auf einer Ldnge von ca. 180 m bestehende Stral8e ,,An der
Backhausbreite* an die Ebendorfer Stral8e anschlie8t. Wie bereits in dem
urspriinglichen B-Plan Nr. 9 angedacht, soll die Planstraf3e A im B-Plan Nr. 31 nach
Norden bis zur Dahlenwarsleber Stral3e weitergefiihrt werden. Uber diese
Verbindungsstralle ergibt sich eine direkte Anbindung der bestehenden und zukiinftigen
Baugebiete im Westteil von Barleben an die libergeordneten Stral3en. Auch kann der
Bau dieser Stral3e zu einer Entlastung des Breiten Weges beitragen, der als
innerértliche Hauptstral3e die einzige Verbindung in Nord-Sidrichtung bildet.

Die nicht unmittelbar an die Planstral3e A angrenzenden Bauflédchen werden im
Nordwesten durch drei kurze Stichwege (Wege A, B und C) erschlossen und im Osten
durch den Ausbau des Feldweges Schinderwuhne zwischen Dahlenwarsleber Stral3e
und der kurzen Planstral3e C, die die Anbindung an die Planstral3e A herstellt. Durch
den Ausbau der Schinderwuhne ergibt sich — wie bereits an anderer Stelle erwdhnt —
die Méglichkeit einer Bebauung bisheriger Gartenflachen der Grundstiicke in der
Gartensiedlung.

Im Sidwesten erfolgt die ErschlieBung der Grundstiicke durch die annédhernd u-férmig
verlaufende und als Wohnstral3e angelegte PlanstralBe B. Der mehrfach
verschwenkende Verlauf der Planstral3e A trdgt zur Verkehrsberuhigung des
Wohnquartieres bei. Die Einmiindungsbereiche zwischen der Planstral3e A einerseits
und den PlanstraBen B und C andererseits sind so ausgebildet, dass eine




gréBtmégliche Ubersichtlichkeit fiir die Verkehrsteilnehmer gewahrt wird. Uber drei
FuBwege kénnen die Bewohner des Gebietes die westlich gelegene Griinfldche
fuBBldufig erreichen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich des unbebauten Teils des Plangebietes
nur in der Stral3e ,An der Backhausbreite®, in der Dahlenwarsleber Strale und im
Ostlich angrenzenden Wohngebiet vorhanden. Es ist vorgesehen, die Leitungen bzw.
Kanéle fiir den bisher unbebauten Teil des Plangebietes (lber die Planstralle A an das
vorhandene Ver- und Entsorgungssystem anzuschlie3en.

Weitere Inhalte des Planungskonzeptes sind:

- Im Rahmen konkreter Baumalinahmen ist die Versiegelung so gering wie méglich zu
halten. Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen, Parkplatze, Zufahrten zu Garagen /
Carports u. a.) sollten mit einem versickerungsfahigen / wasserdurchlédssigen Material
versehen werden.

- Die Anlage von &ffentlichen Parkplatzen fiir den Besucherverkehr in Langsrichtung im
Verkehrsraum der vorgesehen Planstral3en.

Die Integration eines Kinderspielplatzes, einer Anlage fiir erneuerbare Energien
und eines Regenwasserriickhaltebeckens in den Griinzug.

8. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN (Auszug aus der Begriindung)

Das Plangebiet wird aufgrund unterschiedlicher

- Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung

- Bauweisen

- Héhenentwicklung von baulichen Anlagen

- Lagen im Gebiet

bei der weiteren Ausarbeitung der Planfassung in elf Teilgebiete untergliedert.

im Weiteren erfolgt eine Zusammenfassung der Angaben zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung /
Darstellung der Fakten bzw. teilw. Ausziige aus der Begriindung:

8.1. Art der baulichen Nutzung

Teilgebiete 1 bis 9  Wohnbaufldchen / allgemeines Wohngebiet (die ausnahmsweise
nach § 4 (3) BauNVO zuldssigen Nutzungsarten wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind ausgeschlossen)

8.2. MaRB der baulichen Nutzung

Teilgebiete 1 bis 9 maximal zuldssige (iberbaubare Grundfldche 175 m? und
ftir Doppelhduser 125 m? je Haushélfte

Teilgebiete 10 und 11 Zweckbestimmung ,Anlage fiir erneuerbare Energie
Grundflachenzahl 0,4

Teilgebiete 1 bis 8 2 Vollgeschosse

Teilgebiet 9 1 Vollgeschoss (um eine Verschattung verbleibender

Gartenfldchen zu vermindern)

8.3. Bauweise und iliberbaubare Fliachen

- Einzel- und Doppelhausbauweise geplant

- werden sogenannte Baufelder (Baufenster) festgesetzt, die durch Baugrenzen
umgrenzt sind

8.4. Hochst zuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebéauden

- maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden = zwei Wohneinheiten und je
Haushélfte eines Doppelhauses eine Wohnung

8.5. Fldachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen




- privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten

- Mindestabstand von Garagen, liberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen = 3 m zur
Erschlie3ungsfldche

- der Vorgartenbereich ist von baulichen Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen bis
zu 1,2 m Héhe, Standorte fiir Abfallbehélter und Postzustellanlagen freizuhalten

8.6. Offentliche Verkehrsflichen

- die in nordsiidliche Richtung flihrende Planstral3e A stellt mit beiderseits angelegten
FuBwegen sowie einer 5,50 m breiten Fahrbahn die HaupterschlieBung des
Plangebietes dar

- fiir die verkehrsberuhigten PlanstralBen B und C sowie fiir die Schinderwuhne sind
eine 4,00 m breite Fahrbahn und einseitig ein 1,50 m breiter liberfahrbarer FuBweg
vorgesehen

- die Wege A, B und C sollen als 4,50 m breite Wege ausgestaltet werden

- um den Parkplatzbediirfnissen der zukiinftigen Bewohner des Plangebietes in
ausreichendem Umfang zu geniigen, werden in den Griinstreifen entlang der
StraBRen insgesamt 50 6ffentliche Parkplatze ausgewiesen

8.7. Fldachen fiir Versorgungsanlagen (Erneuerbare Energien)

- ... beabsichtigt die Gemeinde Barleben, im Rahmen des vom Gemeinderat
beschlossenen Klimaschutzkonzeptes die ErschlieBung des Wohngebietes
»Schinderwuhne Siid“ mit einem nachhaltigen Warmeversorgungskonzept zu
verbinden. Hierbei sollen die Aufgaben des Naturschutzes, Larmschutzes und
Klimaschutzes durch eine integrierte L6sung erfiillt werden. Vor diesem
Hintergrund soll mit dieser Planung die Méglichkeit geschaffen werden, auf dem
Ldrmschutzwall und den angrenzenden Fldchen geeignete Anlagen zu errichten
fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien, um diese zur Nahwédrmeversorgung fiir
das hier geplante Wohngebiet zu nutzen. ...

Im Gber die Dahlenwarsleber Stral8e gut erreichbaren Teilgebiet 10 bieten 3.750 m?
unter Berticksichtigung angemessener Abstandsfldchen zur angrenzenden
Wohnnutzung ausreichend Platz zu Errichtung einer Energiegewinnungsanlage. Die
Flache darf zu 40 % bis zu einer H6he von 8 m liber Geldnde (iberbaut werden. Das 15
m breite Teilgebiet 11 ermdglicht eine Nutzung der geneigten und ebenen Fldchen auf
der dstlichen Seite des Larmschutzwallhanges zur Errichtung von Bauelementen zur
Gewinnung von erneuerbaren Energien. Die Fldche umfasst 6.125 m? und darf
ebenfalls zu 40 % (GRZ 0,4) liberbaut werden.

... Die Freiflachen entlang des Larmschutzwalles sind derart zu gestalten, dass eine
Beschattung der Wallflachen durch Bewuchs oder andere Bauten ausgeschlossen wird.

8.8. Griinflachen

Zwischen den geplanten Baugebieten und der Bundesstral3e B 189 ist die Anlage einer
Griinflache vorgesehen ... erhélt die Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und
~Spielplatz“ und soll der Naherholung der zukiinftigen Bewohner des Plangebietes und
den Bewohnern der benachbarten Wohnquatrtiere dienen.

Unmittelbar entlang der BundesstralBe 189 ist ein ca. 22 m breiter Streifen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Ldrmschutz) vorgesehen. Abziiglich eines beiderseits ca. 3 m breiten Wartungs-/
Entwésserungsstreifens bleibt eine liberbaubare Breite von maximal 16 m. Diese
Flache lasst einen etwa 7,30 m hohen Larmschutzwall ((iber vorhandenem Gelédnde
des Neubaugebietes) mit einer Wallneigung von 45° bei einer Kronenbreite des Walls
von ca. 1,5 m zu. Der Wall muss eine H6he von mindestens 5,50 m (iber der
Fahrbahnoberkante der Bundesstral3e aufweisen. ...

Der geplante Larmschutzwall liegt in der Bauverbotszone, wird jedoch nach § 9 Absatz
8 durch eine Ausnahmegenehmigung unter Erteilung der nachstehenden Auflage
gestattet:




1. Bei notwendig werdenden Ausbaumallnahmen an der B 189 ist auf Anforderung des
Baulasttragers der Bundesstral3e der erforderliche Bauraum innerhalb der
Bauverbotszone hindernisfrei zur Verfliigung zu stellen.

2. Der Larmschutz ist dann durch entsprechende ErsatzmalRnahmen neu zu sichern.
Die Auflagen 1. und 2. sind bei Bedarf durch die Gemeinde Barleben zu realisieren und
zu finanzieren.

Die als Parkanlage vorgesehene Griinfldche soll im Siiden des Geltungsbereiches
fortgesetzt werden. Hier ist nach derzeitigem Planungstand eine Anlage zur
Regenwasserriickhaltung vorgesehen, die in die Landschaft integriert werden
soll. Die Dimensionierung und andere technische Details werden im Zuge des
weiteren Verfahrens geklart.

Weitere Einzelheiten sind der beigefugten Anlage zu entnehmen.

Die Anhérung des Ortschaftsrates Barleben erfolgt im Sinne des § 84 Absatz 2 Ziffer 3
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).

Begriindung fiir Status ,,nicht 6ffentlich*: ./.

Rechtsgrundlage §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «150»

Kosten der MaRnahme

[]JA X NEIN
1) 2) 3) 4)
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten/ -lasten | Finanzierung Einmalige oder jahrliche
Mafnahmen Haushaltsbelastung
(Beschaffungs- (Mittelabfluss/Kapitaldienst/
/Herstellungskosten) Folgelasten oder
kalkulatorische Kosten)
Eigenanteil
Objektbezogene
Einnahmen
(id.R= (Zuschusse/
Kreditbedarf) Beitrage)
€ € € € €
im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
JJA dJA Buchungsstelle
O NEIN O NEIN

Anlagen




Entwurfsfassung bestehend aus:

- B-Plan - Planzeichnung

- B-Plan — textl. Teil

- B-Plan — Begrindung

- Umweltbericht, schalltechnische Untersuchung und Niederschlagskonzeption (jeweils
als gesonderte Anlage der Begrindung)
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