SATZUNG DER GEMEINDE BARLEBEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 FUR DAS GEBIET "SCHINDERWUHNE SUD" IN DER ORTSCHAFT BARLEBEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141) sowie gem. § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) jeweils in der gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Barleben in seiner Sitzung vom

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,
z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

GRUNDFLACHEFLACHENZAHL

MAXIMALE UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE FUR EINZELHAUSER

§ 9 BauGB, BauNVO

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE FUR DOPPELHAUSHALFTEN § 16+17 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSGANGERWEG

OFFENTLICHE PARKFLACHE MIT ANZAHL DER PLATZE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND SONSTIGEN
MARBNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
ZWECKBESTIMMUNG: ERNEUERBARE ENERGIEN

HAUPTVERSORGUNGLEITUNGEN (UNTERIRDISCH)
- KSR GL 806001 - UND - GAS GTL 2026 -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PARKANLAGE

SPIELPLATZ

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES - REGENRUCKHALTEBECKEN -

ANPFLANZEN VON BAUMEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND
VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

VORGESCHLAGENES GEBAUDE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

MASSANGABEN IN METERN

BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

SICHTDREIECK

GEPLANTER FUSSWEG INNERHALB DER GRUNFLACHE

HOHENLINIEN

RICHTUNGSSEKTOR A

§ 16+20 BauNVO

§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1) Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

1.1.

1.2

1.3.

In allen WA-Gebieten sind gemaR § 1 (6) BauNVO Anlagen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

In den Teilgebieten 1 bis 10 gilt die festgesetzte maximal Gberbaubare Grundflache fiir bauliche
Anlagen in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstlick. Die zulassige Grundflache darf gemal § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis 50%
Uberschritten werden.

In dem Teilgebiet 11 gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache fir bauliche Anlagen in
dem vorgesehenen Baufeld. Die zulassige Grundflache darf gemafl § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch
bauliche Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Uberschritten werden.

2) Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (3) BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

2.1.

2.2.

Die Héhe der Oberkante des EG-Fertigfulbodens der Hauptgebaude darf in den Teilgebieten 1 bis 9
maximal 1,00 m Uber der Mittelachse des zugeordneten Abschnittes der Stralle liegen, von der aus die
Erschlieung des Grundstlickes erfolgt.

Die maximal zulassigen Gebaude-, Trauf- und Attikahdhen der Hauptgebaude sind auf die tatsachliche
Hoéhe des EG-FertigfuBbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Das zulassige Mal} der Hoéhen betragt:
a) in den Teilgebieten 1 bis 8 flr die

- Gebaudehohe 9,50 m
- Traufhdhe 6,00 m
- Attikahdhe 7,00 m

b) in dem Teilgebiet 9 flir die

- Gebaudehohe 8,50 m
- Traufhdhe 3,75m
- Attikahdhe 4,00 m

Die zulassige Gebaudehdhe der baulichen Anlagen im Teilgebiet 10 darf maximal 8,00 m Uber der
Mittelachse des zugeordneten Abschnittes der Stral3e liegen, von der aus die ErschlieRung des
Grundstuickes erfolgt.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Luftungsschornsteine, Kollektoren) diirfen die festgesetzte Gebaudehdhe
um maximal 2,00 m dberschreiten.

3) Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

3.1.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist beschrankt auf

- hochstens zwei Wohnungen je Einzelhaus
- eine Wohnung je Doppelhaushalfte eines Doppelhauses.

4) Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
§9 (1) 4 BauGB

41.

4.2.

In den Teilgebieten 1 bis 9 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports), wenn sie aulRerhalb
der Uberbaubaren Flachen errichtet werden, nur in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu der fir
ihre ErschlieBung (Zufahrt) vorgesehenen o&ffentlichen und privaten Verkehrsflache zulassig, gemessen
von der Strallenbegrenzungslinie bzw. der duReren Begrenzungslinie der privaten Erschlieungsflache.

In allen Teilgebieten sind Nebenanlagen entlang der Planstralen A bis C sowie der Dahlenwarsleber
Stralte und Schinderwuhne nur in einem Abstand von mind. 3,00 m zulassig, gemessen von der
Stralienbegrenzungslinie.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Einfriedungen von bis zu 1,20 m Hohe UGber der
Mittelachse des dem Grundstick zugeordneten Stralenabschnittes, Standorte flir Abfallbehalter und
Postzustellanlagen.

5) Von Bebauung freizuhaltende Flachen
§9 (1) 10 BauGB

5.1.

Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind Anpflanzungen mit Ausnahme von Baumen und
Einfriedungen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber der
Oberkante der angrenzenden Fahrbahn zulassig.

6) Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§ 9 (1) 25 a und b BauGB und § 9 (1a) BauGB

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6

6.7.

Fur alle festgesetzten Pflanzungen im Plangebiet sind nur gebietsheimische Laubbaum- und
Straucharten zu verwenden. Bei ihrem Abgang sind Ersatzpflanzungen in gleicher Art vorzunehmen.

Die innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache festgesetzten Einzelbaume sind:

a) in den Planstra3en A, B und C und der Stral3e ,Schinderwuhne® auf je 100 m Stra3enlange einseitig
mindestens 5 mittel- bis grolRkronige Laubbaume in méglichst gleichmaRigen Abstanden zu
pflanzen.

b) in der Anschlussstralle (Verbindung Planstra’e A zur StralRe ,An der Backhausbreite®) auf je 100 m
Stralienlange beidseitig mindestens 10 mittel- bis grolRkronige Laubbaume in méglichst
gleichmaRigen Abstanden zu pflanzen.

Die Standortflache der Baume muss mind. 6,00 m? betragen und ist aus einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Die Regenwasserriickhaltebecken innerhalb der 6éffentlichen Grinflachen sind naturnah anzulegen und
zu unterhalten.

Innerhalb der 6&ffentlichen Grinflache ist eine naturnahe Bepflanzung mit Rasen und unregelmaRigen
Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen. Die Baum- und Strauchpflanzungen missen eine
Flache von mindestens 20% der Gesamtflache einnehmen. Je 100 m? Grinflache sind mindestens 5
Straucher und 1 hochstammiger Baum zu pflanzen.

Der Larmschutzwall nérdlich und sidlich der Flachen fir erneuerbare Energien ist vollflachig, dicht mit
einheimischen und gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 100 m?
Grinflache sind mindestens 45 Straucher zu pflanzen.

Die Westseite des Larmschutzwalls und die Freiflachen innerhalb der Anlagen fir erneuerbare
Energien sind mit gebietsheimischem Saatgut (RSM Region) anzusden und zu einer ein- bis
zweischurigen blatenreichen Wiese zu entwickeln (siehe auch Ziffer 7.1.).

In allen Teilgebieten ist das unbelastete Regenwasser von Flachen, von denen keine Gefahrdung
durch die Ablagerung von Schadstoffen ausgeht, auf den Grundstlcksflachen zu versickern, zu
speichern oder darf verwendet werden.

7) Festsetzungen zu erneuerbaren Energien
§ 9 (1) 23b BauGB

7.1.

Innerhalb der Teilgebiete 10 und 11 sind ausschliefdlich nur bauliche und sonstige technische
Mafnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung aus erneuerbaren Energien zulassig (siehe

auch Ziffer 2.2.).

............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 31 mit oértlicher Bauvorschrift fur das Gebiet "Schinderwuhne Sud", bestehend aus

8) Larmschutz
§ 9 (1) 24 BauGB

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung einer Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ist ein 560,0 m langer
Larmschutzbauwall mit einer Héhe der Oberkante von mindestens 5,50 m Uber Gradiente der B 189 zu
errichten.

Wohnnutzung in den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes ist erst zulassig, wenn der unter
Ziffer 8.1. genannte Larmschutzwall vollstandig errichtet ist. Ausnahmen von der Festsetzung sind in
den Teilgebieten 1 bis 4 méglich, wenn der Larmschutzwall mindestens auf einer Lange von 300 m,
gemessen ab dem sldlichen Rand der Umgrenzung der ,Flache flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG*, errichtet ist.

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm muss in Wohnungen mindestens ein Aufenthaltsraum, bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume, die
jeweils keine Kiiche sind, mit jeweils mindestens einem Fenster von der B 189 abgewandt ausgerichtet
sein. Von dieser Festsetzung ist ausnahmsweise eine Befreiung mdglich, sofern nachgewiesen wird,
dass der Beurteilungspegel nachts vor den entsprechenden Fenstern der Aufenthaltsraume héchstens
50 dB 8A) betragt.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in den Teilgebieten 3 und 4 die Auf3enbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen oberhalb des 2. Vollgeschosses, die nicht von der B 189 abgewandt
sind, die Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auf3en und Raumen in Gebauden, die
dem Larmpegelbereich IV gemaR DIN 4109-1:2016-07 entspricht, erfillen.

Innerhalb der Teilflache 10 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgnach
DIN 45 691:2006-12 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tUberschreiten.

Emissionskontingente Lgx Tag und Nacht in dB(A)
Lix

Tag MNacht
Teidflache 10 52 37

Fliche

Fur den im Teil A der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgk tags bzw. nachts um folgende Zusatzkontingente Lgy ¢

Zusatzkontingente Tag und Nacht in dB(A) fiir den Richtungssektor A

VERFAHRENSVERMERKE

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderats der Gemeinde Barleben vom 25. September 2014.

2.Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 22. Februar 2016 bis
einschlieRlich 23. Marz 2016 in form eine Auslage.

3.Die Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4
Abs. 1i.V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12. Februar 2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.Der Gemeinderat hat am 02. Februar 2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5.Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 10. Mai 2017 bis einschlieRlich 12. Juni 2017 wéhrend der Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes
Sachen-Anhaltam . ................ gemaRl Hauptsatzung bekannt gemacht worden.

6.Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 28. April 2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Barleben, den Siegelabdruck Biirgermeister

7.Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am. ... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8.Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am . .
............... als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.

9) Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

9.1. Alle Erd- und Baumafinahmen sind genehmigungspflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises rechtzeitig angezeigt werden.
9.2. Archéaologische Bodenfunde sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu melden.
HINWEISE:

1) Grinordnung

Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Grunflachen und der Flachen flr
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erflllung der
Ausgleichsfunktion gemaf Naturschutzgesetzen ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

2) Baumschutz

Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen bzw. der RAS LP 4 (Richtlinie fir
die Anlage von Stral’en, Landschaftsplanung - Heft 4 ) in der aktuellen Fassung verbindlich. Ebenso ist die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Barleben ist zu beachten.

3) Pflanzarbeiten

Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 (Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten.

4) Bodenschutz

Boden,

der bei Veranderungen an der Erdoberflache (z. B. Mutterboden) ausgehoben wird, ist gemaf § 202

BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Im Ubrigen gilt

die DIN 18915 (Landschaftsbau - Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) in der aktuellen Fassung
sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG), insbesondere § 4 des Gesetzes.

Barleben, den Siegelabdruck Biirgermeister
Richtungssektor on bis LEKTagmus LEK Nachizus
A 180 ¢ 12 20 20
0 ° ist Norden, Uhrzeigersinn 9.Genehmigt gemaR Verfigung vom . . . . . . . . . . . . . .. .. ... durch den Landkreis Borde mit
- : Z Auflagen/MaRgaben/Hinweisen AZ.: .. ..............cccoouiii... .
Bezugspunkt: 4473320 (Rechtswert) 3786100 (Hochwert)
Koordinatensystem: Gaub-Kriger (3 Grad breite Streifen) Referenzsystem: 542783

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45 691, Abschnitt

5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte innerhalb des Richtungssektors A Lgk

durch Lgyg + LEK zu ersetzen ist. Haldensleben, den Siegelabdruck Biirgermeister

,ZUS

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Barleben, den Siegelabdruck Birgermeister

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 31 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .. .................. ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
....................... in Kraft getreten.

Barleben, den Siegelabdruck Birgermeister

SYSTEMSCHNITT

ZUR HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
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Fassung fur den Satzungsbeschluss
ENTWURF Stand: 26. Juli 2017

BEBAUUNGSPLAN NR. 31
DER GEMEINDE BARLEBEN

JANICKE + BLANK BLUCHERPLATZ 9a
o . 24105 KIEL
: ARCHITEKTURBURO FUR Tel. 0431/5709190 Fax 5709199
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