BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 31 DER GEMEINDE BARLEBEN
FUR DAS GEBIET ,,SCHINDERWUHNE SUD*
IN DER ORTSCHAFT BARLEBEN

- FASSUNG FUR DEN SATZUNGSBESCHLUSS -

Stand: 26. Juli 2017

Quelle: Google Maps

JANICKE UND BLANK ARCHITEKTURBURO FUR STADTPLANUNG

BLUCHERPLATZ 9 A 24105 KIEL TEL. 0431/57091-90, FAX: 57091-99



INHALTSVERZEICHNIS

R

10.

11.
12.

13.

Anlass und Erfordernis der PIANUNG ..........ueeiiiiii et e et e e e e e et e e e e e e s ennaneeeaaeeean 3
[Ry=Ted g1 eYe ] (0T a o] F= Vo =T o DO SO ERPRST 3
VEITANTEIN ..ottt b et ettt ettt 4
Angaben zur Lage und ZUm BeSTANM............oiiii ittt e e e e et e e e e e et a e e e e e e e nnnereaaaaeaan 5
4.1, Lage deS Plangehieles .....cccciiiiiiiiie e e e e e e e e e aaaaeeaaaaae 5
4.2. Derzeitige Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung..........cocuuieiiiiiiiiiiiiiee e 5
Vorgaben und Ubergeordnete PIanUNGEN .........coi ittt e e e e e e s e e e e e s et rareeaaeeaan 6
5.1. Ziele der Raumordnung und LandeSplanuNng..........cc.oooiuuiieiiiaiiaiiiieee e e e e e e neeeeeeas 6
5.2.  Siedlungsentwicklung der Gemeinde Barlehen ............occouviiiiiiiiiiiiii e 7
5.2.1 Einwohnerentwicklung DIS 2016 .........cccueiiiiiiiieiiii et 8
5.2.2 Prognose der Einwohnerentwicklung bis 2030 .........cccuiiiiiiiieiiiiiee e 11
5.2.3 WohnbauflaChenangebhOot...........ooo i e 14
LG R = - Tod 1= 10 o 18 40 [ To £ o] = o O PRSPPI 17
5.4, BebauungsSplan NI 9. et r e e e e e antreeeane 18
ZI€IE UEF PIANUING. ....eti ittt ittt e et e e ettt e e h et e e sa bt e e ek e e e e e eab et e e ek et e e anbr e e e nnnr e e e s nreee s 19
S = (o (=] o L= 10| o] g T=T S 0] =T o | A PR URTPR 20
Planinhalt UNd FESISEIZUNGEN..........uiiiiiiiie ettt e e e e bt e s snb e e s ab e e e anre e e e nnnes 23
8.1.  Artder baulichen NUIZUNG ........coiiiiiiiiiie ettt e st e e st e e s et e e e nnaeeeeaneneeeanes 23
8.2. Mald der bauliChen NULZUNG.......ccoiiiiiiiii et e e e e e e 23
8.3.  Bauweise und Uberbaubare FIACheN ...........ccooiiiiiii i 25
8.4. Hochst zulassige Zahl an Wohnungen in WohngebaUdEN ...........oooviiiiiiiiiiiniiieeiece e 25
8.5.  Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ... 25
8.6.  Offentliche VErKeNISHIACNEN. ..........c.cciiiiiii ettt be s 25
8.7.  Flachen fur Versorgungsanlagen (Erneuerbare ENergien) ..........ooocuuiieiiieiiiiiiiieiee e esiiieeeee e 26
8.8, GIUNMIACNEN ... e 27
UMWEIPIANUNG ...ttt et e st e e et e e st e e e e et e ek et e e eabe e e e st e e e enne e e e nnnes 28
IMMISSIONSSCRULZ. ......eeiiiiiie ettt e e st et e s e e e s e e e sere e e e nanes 29
10.1. SchalltechniSChe UNErSUCNUNG ......coiuviiiiiiiiieiiiie ettt 29
O T R =TT o1 F- U o PP PUPRP 31
10.1.2 VEIKENISIAIII ...ttt e st e e e e bt e e st e e e e st e e e ente e e e nanes 32
10.2. Empfehlungen fir Festsetzungen im BebauungSplan ... 34
TECNISCNE INTIASTIUKLU ...ttt e e e et e e e e e s nreee s 36
Nachrichtliche Ubernahmen, HINWEISE UNG VEIMEIKE .......eeoueeeeeeeeeee e eee e 38
N = T TU Y =T o o] (574 1= T PSPPSR PUPRO 38
12.2. Altlasten und KampfmittelverdachtSlACheN .............ooo i 38
12.3. BodendenkmalpflEge ..........eeeiiiiee e a e 39
12.4. ADbfall- Und BOAENSCRULZ..........iiiiiiiiiiiicc e 40
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 31 als gesonderter Teil der Begriindung............occcceeevieeiiniinieen.. 41

Anlage: 1. Schalltechnische Untersuchung, Stand v. 24.11.2016, erstellt durch das Akustik-Labor Berlin



B-Plan Nr. 31, Begriindung - Satzungsbeschluss

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

In der Gemeinde Barleben besteht trotz des 2006 eingesetzten und auch fiir die Zukunft
prognostizierten Rickganges der Einwohnerzahlen eine deutliche Nachfrage nach
Einfamilienhausern. Wie in der Begriindung zum zurzeit im Aufstellungsverfahren befindlichen
Flachennutzungsplan (vgl. Vorentwurfsfassung vom 20.12.2012, Ausarbeitung Biro fir Stadt-
Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing. J. Funke, Irxleben) ausfuhrlich dargelegt, ist dies
einerseits auf den gestiegenen individuellen Wohnflachenbedarf und andererseits auf den
Mangel an angebotenen Ein- und Zweifamilienhdusern zurtickzufihren.

Wahrend die Einwohnerdichte insbesondere in den nach 1990 errichteten
Einfamilienhausgebieten aufgrund des Herauswachsens der Kindergeneration aus den
urspringlich tberwiegend von Familien mit Kleinkindern bezogenen Hausern zurtickgeht, fehlt
es an einem attraktiven Angebot an Einfamilienhdusern fir nachfolgende junge Familien. Auf
den bisher hierfir im Gemeindegebiet vorgesehenen Flachen kann diesem Bedarf nicht
ausreichend entsprochen werden.

Vorrangige Ziele der Gemeinde Barleben sind es, junge Familien, die sich vorwiegend aus der
ortsansassigen Bevdlkerung griinden, am Ort zu halten und hierflr bedarfsgerecht Bauland
bereit zu stellen sowie auch, da Barleben gemaR LEP 2010 Vorrangstandort fir
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen st (Technologiepark Ostfalen),
Wohnbauland anbieten zu kénnen u. a. auch fir die Beschéftigten der zahlreich vorhandenen
wie auch zukunftigen in den Ortschaften ansassigen Betrieben. Um dem von der Gemeinde
Barleben festgestellten Bedarf gerecht werden zu kdnnen, soll der in Aufstellung befindliche
Flachennutzungsplan die Entwicklung mehrerer Neubaugebiete vorbereiten. Eines davon ist
das hier vorliegende Plangebiet westlich der Schinderwuhne und stidlich der Dahlenwarsleber
Stral3e.

Fir den sudlichen Teil dieses vorliegenden Gebietes gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 9.
Dieser setzte hier bisher im Westen eine gewerbliche und im Osten eine wohnbauliche
Nutzung fest. Aufgrund des aktuellen Bedarfs an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Barleben den Bebauungsplan Nr. 9 den Darstellungen des zukiinftigen Flachennutzungsplanes
entsprechend zu andern. Zukinftig soll das Plangebiet ausschlie3lich wohnbaulich genutzt
werden. Da der Flachennutzungsplan auch die noérdlich angrenzenden Flachen fir eine
wohnbauliche Entwicklung vorsieht, sollen diese bis zur Dahlenwarsleber Straf3e in den hier
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31 einbezogen werden.

Die Entwicklung des geplanten Neubaugebietes erfordert zwingend die Anlage eines
Larmschutzwalles entlang der Bundesstraf3e 189. Durch die Umsetzung der Planinhalte
werden nicht nur die Bewohner der Neubebauung vor Verkehrslarm geschiitzt, sondern die
Wallanlage wird sich auch positiv auf die Wohnruhe in den sich 0stlich anschlieRenden
Altbaugebieten der Gartenstadtsiedlung und Backhausbreite auswirken. Die Entwicklung des
Neubaugebietes wird sich auch positiv auf das innerortliche Verkehrsnetz der Gemeinde
auswirken, da eine Verbindungsstrafe zwischen der Dahlenwarsleber Strafle und der
Ebendorfer Stral3e zu einer Entlastung des Breitewegs beitragen kann, der die einzige Nord-
Sid-Verbindung fir die westlichen Siedlungsbereiche darstellt.

AuRerdem beabsichtigt die Gemeinde Barleben den zur BundesstraRe B 189 hin erforderlichen
Larmschutzwall und angrenzende Flachenmdoglicherweise zur alternativen Energiegewinnung
zu nutzen. Ein entsprechender Beschluss wurde am 11.07.2013 gefasst. Mit diesem Beschluss
hat sich die Gemeinde Barleben auf Grundlage des im Sommer 2013 erarbeiten
Klimaschutzkonzeptes den allgemeinen Klimaschutz zu ihrer stadtebaulichen Aufgabe
gemacht. Der nachhaltige Klimaschutz ist eines der vorrangigen Ziele der zukinftigen
Gemeindeentwicklung. Dementsprechende Mal3nahmen sollen geférdert werden. Vor diesem
Hintergrund werden die Festsetzungen fiir den vorliegenden Bebauungsplan so getroffen, dass
hier Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien (z.B. thermische Solarkollektoren,
Blockheizkraftwerk) errichtet werden koénnen, um das geplante Baugebiet Uber ein zu
errichtendes Nahwéarmenetz mit Wéarme zu versorgen.

RECHTSGRUNDLAGEN
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Barleben wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVvO), der

Planzeichenverordnung (PlanzV) und der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) in den jeweils glltigen Fassungen aufgestellt.
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B-Plan Nr. 31, Begriindung - Satzungsbeschluss

Das Plangebiet enthalt vollstandig den Geltungsbereich des bisher gultigen Bebauungsplanes
Nr. 9. Dieser Plan wurde gemaR Verfiigung vom 23.10.2000 vom Regierungsprasidium
Magdeburg genehmigt (vgl. Kapitel 5.4). Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 31 ersetzt in
seinem Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 9. Fir den nérdlich
angrenzenden Bereich bis einschlie3lich der Trasse der Dahlenwarsleber StralRe sowie fiir den
stdlichen Bereich in Richtung des Hotels Sachsen-Anhalt werden erstmals planungsrechtlich
verbindliche Festsetzungen getroffen.

Der B-Plan Nr. 31 wird im Verfahren nach § 8 (4) Satz 2 BauGB aufgestellt. Demnach kann ein
B-Plan aufgestellt werden bevor der Flachennutzungsplan (F-Plan) aufgestellt ist, wenn
dringende Grunde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten
stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht. Der Plan wird
demnach als ,vorzeitiger Bebauungsplan® bezeichnet.

Nach derzeitigem Stand des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes tber
das gesamte Gemeindegebiet ist mit einer Beschlussfassung wahrscheinlich erst in ca. zwei
Jahren zu rechnen, da eine wesentliche Voraussetzung fir die Genehmigung des
Flachennutzungsplanes die Anderung der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Ohre-
und Elbeniederung® ist, die allerdings in keinem Zusammenhang zu dem vorliegenden Gebiet
»Schinderwuhne Sid“ steht. Aufgrund dieses Bearbeitungszeitraumes befiirchtet die Gemeinde
Barleben folgende Nachteile, die sich ergeben wirden, wenn der Bebauungsplan Nr. 31 erst
nach Abschluss des F-Plan-Verfahrens erstellt werden wirde. Einerseits wird dadurch eine
zeitnahe Umsetzung eines Teilzieles aus dem Klimaschutzkonzept (Energieeinsparung und
effiziente Energienutzung) verzogert. Andererseits ist eine zlgige Entwicklung von
Wohnbauflachen erforderlich, um dem Bedarf bzw. der Nachfrage gerecht zu werden und somit
der Abwanderung Bauwilliger entgegenzuwirken. Zeitliche Verzégerungen erscheinen der
Gemeinde hier nicht ergebnisorientiert.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt durch den vorliegenden Bebauungsplan
gewahrt. Der Standort des Wohngebietes ist im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes vorgesehen. Er war in der Vorentwurfsfassung (bestéatigt durch den
Beschluss des Gemeinderates am 20.12.2012) enthalten, der bereits mit den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt wurde. Als zentrumsnaher und verkehrlich
sehr gut angebundener Standort flgt er sich in das gemeindliche Konzept der
bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflachen ein. Dies wurde durch den Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes nachgewiesen. Insofern steht dieser Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen, sondern
wirde den zu erwartenden Vorgaben des Flachennutzungsplanes entsprechen.

GemalR §2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in einem Umweltbericht gemafl § 2a BauGB dargelegt, der im
weiteren Verlauf des Aufstellungsverfahrens Bestandteil dieser Begrindung wird (vgl.
Kapitel 13 und Entwurf Landschaftsarchitekt W. Westhus). Um die Belange der Umwelt und
den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft beurteilen zu kénnen, erfolgt eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung, die in den Umweltbericht integriert wird.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31 gemali § 10 (4)
BauGB eine zusammenfassende Erklarung beigefugt, die Auskunft gibt Gber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdordenbeteiligung im B-Plan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Fur das Vorhaben ,Aufstellung des B-Planes Nr. 31 fir das Gebiet Schinderwuhne Sid der
Gemeinde Barleben in der Ortschaft Barleben® ist mit der Barlebener
Grundstiicksentwicklungs- und Verwertungs- GmbH ein stadtebaulicher Vertrag im Sinne des
§ 11 BauGB abgeschlossen worden.

VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.31 durch den Gemeinderat der
Gemeinde Barleben ist am 25. September 2014 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
22. Februar bis einschlie3lich 23. Marz 2016 in Form einer Auslage. In diesem Rahmen
wurde die Bevélkerung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Die von
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4.2.

der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12. Februar 2016 entsprechend § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Die in diesen beiden Verfahrensschritten vorgebrachten AuRerungen, Anregungen, Bedenken
und Hinweise wurden auf ihren stadtebaulichen Belang geprift und soweit sie fur die weitere
Planung relevant sind, flossen sie in die Inhalte der Planfassung und der Begriindung sowie
des Umweltberichtes und der Schalltechnischen Untersuchung zu diesem Bebauungsplan ein.

Folgende Verfahrensdaten werden mit dem Fortgang des Verfahrens erganzt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 2. Februar 2017 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i. V. m.
8 4 (2) BauGB die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange zu beteiligen sind. Die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 10.Mai 2017 bis einschlie3lich 12. Juni 2017. Die von der
Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 28. April 2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In seiner Sitzung vom ................. fasste der Rat der Gemeinde Barleben den abschlieBenden
Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 31 fir das Gebiet ,Schinderwuhne Sud*.

Die Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 31 wurde gemal § 8 (2) BauGB
durch Bescheid vom ................. s AZo durch den Landkreis Bdrde Auflagen /
Maf3gaben / Hinweisen erteilt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Barleben. Es liegt zwischen der Ebendorfer
StraBe im Suden und der Dahlenwarsleber Strale im Norden sowie der sogenannten
Gartenstadtsiedlung im Osten und der Bundesstraf3e B 189 im Westen. Das weitgehend ebene
Gelande umfasst eine unbebaute Flache von ca. 9,97 ha und befindet sich auf einer mittleren
Hohenlage von ca. 53 m iber NN. Uber die B 189 ist das Plangebiet an die sudlich verlaufende
Bundesautobahn A 2 Hannover — Berlin angebunden, die in Ost-West-Richtung zwischen
Magdeburg und Barleben verlauft. In ndérdliche Richtung ist Gber die B 189 die Stadt
Wolmirstedt und dartiber hinaus Stendal zu erreichen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 liegt vollstandig in der Flur 2 der Gemarkung
Barleben und erstreckt sich auf den Geltungsbereich des bisherigen B-Planes Nr. 9 sowie den
nordlich angrenzenden Bereich bis einschliel3lich der Dahlenwarsleber StralRe, einer etwa 40 m
tiefen Zone (Hausgérten) OoOstlich der Schinderwuhne sowie einem etwa 60 m tiefen
Gelandestreifen im Suden.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Westen durch die Trasse der B 189,

im Norden durch die nérdliche Grenze der Dahlenwarsleber Strafl3e und deren Verlangerung
nach Westen, sowie einer 60 m langen und 30 m breiten Flache entlang der B 189 nérdlich
der Dahlenwarsleber Strale,

im Osten durch die westliche und die sudliche Grenze des Flurstiicks 730/59. Von dort in
einer Tiefe von 40 m, gemessen vom 06stlichen Rand der Stral3e ,Schinderwuhne® auf dem
Gebiet der vorhandenen Gartenstadtsiedlung, in stidliche Richtung bis zur stdlichen Grenze
des Flurstiicks 475/57, deren Verlangerung nach Westen bis zur westlichen Grenze des
Flurstlicks 60/4 (Wegeparzelle Schinderwuhne) und entlang dieser Flurstiicksgrenze nach
Siden bis zur 6stlichen Grenze der Strale ,An der Backhausbreite®, entlang der dstlichen
Grenze der Stralde ,An der Backhausbreite® bis zum Kornblumenweg sowie

im Suden durch die stidliche Grenze eines ca. 55 m breiten Geléndestreifen, der parallel zur
stdlichen Grenze des Flurstiicks 82/1 verlauft sowie die westliche Grenze der Strafle ,An
der Backhausbreite®.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet wird derzeit zum gréRten Teil landwirtschaftlich genutzt. Auf einer Teilflache
entlang der B 189 wurden seit einigen Jahren bereits Erdstoffe abgelagert, die zur Errichtung
eines Larmschutzwalles genutzt werden kdnnten. Die vorhandenen Ackerflachen sind aus
Sicht der Vegetationskunde nur von untergeordneter Bedeutung. Auf diesen durch Herbizide
kunstlich artenarm gehaltenen Flachen werden neben der Anbaufrucht keine Wildkrautarten
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geduldet. Die Ackerflichen werden stark durch das benachbarte Wohngebiet und die
BundesstralRe beeinflusst. Durch die BundesstralRe wird die Flache von der offenen Landschaft
isoliert.

Im Norden und Siuden des Plangebietes befinden sich ebenfalls derzeit landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Westlich des Plangebietes und westlich der BundesstraRe 189 befindet sich
das Uberregionale Gewerbegebiet ,Technologiepark Ostfalen® (TPO).

Im 6stlichen Geltungsbereich verlauft von Norden nach Siiden ein Feldweg, die sogenannte
~Schinderwuhne®. An diesen Feldweg grenzen im Osten zwei gestalterisch sehr gegensatzliche
Wohnquartiere an das Plangebiet. Wahrend es sich im Norden in der ,Gartenstadtsiedlung® um
eine altere, historische Doppelhausbebauung auf sehr tiefen, langgestreckten Grundstiicken
handelt, ist im sich sldlich anschlielenden Baugebiet ,Backhausbreite® die ErschlieBung und
Bebauung erst in den Jahren nach 1990 erfolgt. Die Grundstiicke in diesem Gebiet mit Einzel-
und Doppel- und auch Reihenhdusern wurden wesentlich dichter bebaut.

Sidlich befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches zwischen der StralBe An der
Backhausbreite und der Zu- und Abfahrt zur B 189 das Hotel Sachsen-Anhalt, das bereits 1994
eroffnet wurde.

VORGABEN UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Barleben gehort nach dem am 14. Dezember 2010 durch die Landesregierung
des Landes Sachsen-Anhalt beschlossenen Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010)
dem Ordnungsraum um die Landeshauptstadt Magdeburg an.

In den Ordnungsraumen ist unter Beachtung der ¢kologischen und sozialen Belange sowie
des demografischen Wandels eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen
Verdichtungsprozesses unter Berlcksichtigung von Rickbau- und Abrissmalinahmen
anzustreben (vgl. Pkt. 1.3. des LEP). Dabei sind auch unter der Voraussetzung einer weiteren
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten gesunde rdumliche Strukturen sicherzustellen.
Bestehende Raumnutzungskonflikte insbesondere zwischen den Funktionen Wohnen, Industrie
und Gewerbe, Erholung, Verkehr, Landwirtschaft sowie Umwelt- und Naturschutz im
Ordnungsraum sollen abgebaut bzw. neue verhindert werden. Eine Flachen sparende und
Verkehr minimierende, umweltvertragliche Mischung von Wohn- und Arbeitsstétten sowie von
Versorgungseinrichtungen soll gesichert bzw. geschaffen werden. Die
Suburbanisierungsprozesse in den Ordnungsrdumen sind in rdumlich geordnete Bahnen zu
lenken, insbesondere hinsichtlich der Siedlungstatigkeit, der  Verkehrs- und
Versorgungsinfrastruktur, um eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden.

Die Landesplanung unterscheidet innerhalb eines Ordnungsraumes in  einen
Verdichtungsraum (Oberzentrum und angrenzende  Gemeinden mit  hohem
Verflechtungsgrad) und einen den Verdichtungsraum umgebenen Raum. Barleben gehdrt zum
Verdichtungsraum Magdeburg (vgl. Pkt. 1.3.1. des LEP). Der Verdichtungsraum ist durch eine
hohe Bevoélkerungsdichte, ein vielfaltiges Arbeitsplatzangebot, eine Vielzahl von
Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen, Einrichtungen der Versorgung und Betreuung
und durch eine sich gegenseitig beeintréachtigende Ausweitung der Siedlungs-, Gewerbe und
Verkehrsflachen gekennzeichnet. Die Verdichtungsrdume sind im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung so zu ordnen und zu entwickeln, dass sie

als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion fur die Entwicklung des
gesamten Landes erflllen,

als Zentren fur Wissenschaft, Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes Angebot fur die
Bevdlkerung vorhalten,

eine rAumlich ausgewogene, sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur
gewahrleisten.

Die Verdichtungsrdaume sind als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissenschafts-,
Kultur- und Dienstleistungsrdume zu stéarken. Sie sind zu leistungsféhigen Standortrdumen, die
im nationalen und europaischen Wettbewerb bestehen kénnen, weiter zu entwickeln.

Des Weiteren nennt der Landesentwicklungsplan folgende Ziele zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur:

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden.
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5.2.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieRung
und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.

Ferner ist im Landesentwicklungsplan unter Ziffer 3.4, Z115 dargelegt, dass bei der Planung
von Photovoltaikfreiflachenanlagen insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftshild, den
Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes zu prifen sind. Diese
Prifung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung, die Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens ist. Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten
oder Konversionsflachen errichtet werden (Ziffer 3.4, G84). Der Larmschutzwall stellt eine
bauliche Anlage dar, so dass die Planung mit diesem Grundsatz der Raumordnung vereinbar
ist. Es ist davon auszugehen, dass diese Aussage sinngemald auch fir die Nutzung von
Sonnenenergie zur Warmeerzeugung gilt. In diesem Zusammenhang wird an dieser Stelle
jedoch angemerkt, dass im gegenwartigen Planungsstadium dieses vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens die Entscheidung (ber die Art der Energieversorgung und
demzufolge der Anlagenart, ihres Umfangs und ihrer Wirkung auf die Umgebung seitens der
Gemeinde noch nicht verbindlich beschlossen worden ist.

Dartber hinaus sind fir die hier vorliegende Planung die Sicherung und Weiterentwicklung des
westlich der B 189 gelegenen ,Technologiepark Ostfalen® als Vorrangstandort fir
landesbedeutende, grof3flachige Gewerbe- und Industrieanlagen sowie die Festlegung des
sudlich der Ebendorfer Strale verlaufenden Bachabschnittes ,Kleine Siilze, GroRe Siilze,
Telzgraben® als Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines &6kologischen Verbundsystems von
Bedeutung.

Ein Regionaler Entwicklungsplan (REP) ist derzeit nicht wirksam. Im Rahmen der
Neuaufstellung dieses Planes liegt bisher ein erster Entwurf vor.

Siedlungsentwicklung der Gemeinde Barleben

Die Ziele der Raumordnung sind im Gesetz tUber den Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) festgestellt. Die Ziele der Raumordnung sind bei
raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Wie im vorherigen Kapitel dieser Begrindung
ausgefihrt, gehotrt die Gemeinde Barleben zum Verdichtungsraum Magdeburg, hat jedoch
keine zentraldrtlichen Funktionen.

Die Verdichtungsraume sind, wie bereits im vorherigen Kapitel erlautert, als herausragende
Siedlungs-, Wirtschafts-, Kultur- und Dienstleistungsrdume zu starken. Sie sind zu
leistungsfahigen Standortrdumen, die im nationalen und européischen Wettbewerb bestehen
koénnen, weiter zu entwickeln. Die Verdichtungsrdume in Sachsen-Anhalt mit ihren Oberzentren
weisen durch das Vorhandensein eines qualifizierten Arbeitskréftepotentials, einer vielfaltigen
Industrie- und Gewerbestruktur sowie der Nahe zu Wissenschaftsstandorten glnstige
Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung auf. Diese Standortvorteile sind zu nutzen und
weiter auszubauen, damit der Verdichtungsraum seine Funktion fur die wirtschaftliche,
kulturelle und soziale Entwicklung des gesamten Landes Sachsen-Anhalt erfillen kann. Die
Verdichtungsraume als Kerne wirtschaftlichen Wachstums wurden nach den fir diese Raume
malfigeblichen Kriterien abgegrenzt. Die Gemeinde Barleben hat gemall den Zielen und
Grundsatzen des LEP ihre stéadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten
(vgl. LEP 2010, Z 26). Eigenentwicklung ist die fur den Bauflachenbedarf zu Grunde zu
legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der naturlichen Bevélkerungsentwicklung
und aus den Anspriichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgeméaRe Wohnverhéltnisse; der
ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleitungseinrichtungen ergibt. GemaR den
Zielen des LEP, wie auch des vormals geltenden REP MD (Regionaler Entwicklungsplan
Magdeburg) ist Barleben als Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen benannt (vgl. LEP 2010, Z 58). Die im LEP festgelegten Vorrangstandorte
sollen neben den Investitions-Vorrangstandorten entsprechend dem Bedarf weiterentwickelt
werden. Damit soll eine Neuausweisung von Gebieten an anderer Stelle vermieden werden.
Das dient der Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft sowie der zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme an einem neuen Standort. Barleben ist Standort des Uberregional
bedeutsamen ,Technologieparks Ostfalen® (TPO) sowie weiterer zumindest regional
bedeutsamer Gewerbegebiete mit u. a. sehr guter Anbindung an verschiedene
Verkehrssysteme. Die Entwicklung von arbeitsplatznahen Wohnbauflachen gehért demnach
durchaus zu einem landesplanerischen Ziel.

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
betroffen. Der Bebauungsplan Nr. 31 ist somit raumbedeutsam. Die Oberste
Landesentwicklungsbehérde trifft in ihrer landesplanerischen Stellungnahme die endgiiltige
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5.2.1

Entscheidung bzw. Bewertung der Raumbedeutsamkeit und den damit verbundenen
Planinhalten.

Die Gemeinde Barleben beabsichtigt mit der vorliegenden Planung ein Wohngebiet fiir den Bau
von Ein- und Zweifamilienhdusern zu schaffen. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der
Ortschaft Barleben (siehe Kapitel 5.2.3)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben weist das Plangebiet als
Wohnbauflache und gewerbliche Bauflache sowie entlang der B 189 als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Immissionsschutzstreifen (LArmschutzanlagen)  aus. Der im
Aufstellungsverfahren befindliche Flachennutzungsplan Uber das Gebiet der drei Ortschaften
Barleben, Ebendorf und Meitzendorf stellt das Plangebiet in seiner Vorentwurfsfassung
nunmehr als Wohnbauflache und entlang der B 189 ebenfalls als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Flache fir MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG dar. Entsprechend dem Verfahrenstand zur Neuaufstellung des F-
Planes ist derzeit davon auszugehen, dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 31 nicht
vollends aus den Darstellungen des zukinftigen Flachennutzungsplanes entwickelt werden
kann. Somit ist im Vorgriff auf den F-Plan nun im Aufstellungsverfahren des vorzeitigen
Bebauungsplanes Nr. 31 eine Bedarfsanalyse zur Wohnbauflachenberechnung Uber das
gesamte Gemeindegebiet zu erstellen (Gesamtrumliches Konzept fir das Gemeindegebiet).
Den landesplanerischen Leitzielen entsprechend, wird im Folgenden der Nachweis, dass die
hier festgesetzte Wohngebietsflache der Deckung des Bedarfs dient, erbracht.

Eine wesentliche Grundlage zur Ermittlung des zukiinftigen Bauflachenbedarfs an Wohnbau-
flachen ist die bis zum Jahr 2025 zu erwartende Entwicklung der Bevdélkerung. Die Basis fiir die
folgenden Ermittlungen der Bevolkerungs- bzw. Einwohnerentwicklung und des
Wohnbauflachenbedarfs sind die diesbeztiglichen Inhalte der Begriindung zum Vorentwurf des
in der Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barleben,
ausgearbeitet durch das Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.-Ing J. Funke aus
Irxleben.

Einwohnerentwicklung bis 2016

Die Einwohnerentwicklung seit 1939 bis 2016 in der Gemeinde Barleben mit seinen drei
Ortsteilen stellt sich wie folgt dar:

Jahr | Gesamtsumme Gesamt- Barleben Ebendorf Meitzendorf
STALA summe
Melderegister
1939 6682 - 5046 934 1002
1950 8891 - 6079 1288 1524
1971 7145 - 5022 1020 1103
1981 5986 - 4197 890 899
1990 5279 - 3691 816 772
1995 5899 5917 4079 1028 792
2000 9039 9039 5902 2019 1118
2005 9222 9178 5914 2139 1125
2006 9267 9218 5948 2153 1117
2007 9259 9193 5946 2148 1099
2008 9217 9165 5926 2140 1099
2009 9114 9049 5843 2117 1089
2010 9090 9033 5831 2105 1097
2011 - 9091 5828 2118 1145
2012 - 9030 5814 2092 1124
2013 - 9076 5837 2099 1140
2014 - 9130 5834 2110 1186
2015 - 9248 5899 2113 1236
2016 - 9311 5903 2123 1285

Quellen:  Vorentwurf Begrindung Neuaufstellung F-Plan, 20.12.2012, Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
und Auszlige aus dem Melderegister der Gemeinde Barleben

Die Einwohnerentwicklung der Ortschaften bzw. Ortsteile Barleben, Ebendorf und Meitzendorf
ist fur die Dorfer der Region Magdeburg typisch. Aufgrund der Aufnahme kriegsbedingt
obdachlos gewordener Menschen stieg die Einwohnerzahl nach 1945 deutlich an. Die Zeit von
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1950 his 1990 war aufgrund der Konzentration der Wohnungsbautatigkeit in den Grof3- und
Mittelstadten durch einen stetigen Einwohnerverlust gekennzeichnet.

Nach einer erheblichen Einwohnerzunahme zwischen 1990 und 2000 von 5.279 Einwohnern
auf  9.039 Einwohner in Folge des nach 1990 schlagartig einsetzenden
Suburbanisierungsprozesses stagniert die Einwohnerzahl seit dem Jahr 2000 bei knapp Uber
9.000 Einwohnern. Von 2006 bis 2012 ist sogar ein geringer Rickgang der Einwohner zu
verzeichnen. Dieser Rickgang wurde erst in jungster Vergangenheit ausgeglichen aufgrund
von baulichen InnenentwicklungsmaRnahmen und der Bebauung von Grundstiicken in
verschiedenen Neubaugebieten in den drei Ortschaften. Derzeit sind in der Gemeinde
insgesamt 9311 Einwohner (Stand am 31.12.2016) gemeldet. Auf die Ortschaft Barleben
entfallen davon 5903 Einwohner. Dieses sind, nur auf die Ortschaft Barleben bezogen,
gegenuber der Zahl von 2014 nur 69 Personen mehr, was fur diesen Zeitraum lediglich einer
Einwohnerentwicklung von weniger als 1,2 % entspricht. Die Zunahme im Jahr 2016
gegeniiber dem Vorjahr betrug sogar nur noch 4 Personen. Die vorrangigen Grinde fir die
geringe Einwohnerzunahme in der Ortschaft waren der Mangel geeigneter Bauplatze in
innerortlichen Baugebieten und kaum noch vorhandener und erschlossener Bauplatze in
Bebauungsplangebieten.

Die Bevolkerungsentwicklung wird durch zwei Komponenten, die natirliche Bevdlkerungsent-
wicklung und die Migration (Wanderung) bestimmt, deren Anteil am Bevdlkerungsverlust fur die
Prognose der zukinftigen Entwicklung bedeutsam ist.

Die nachstehende Tabelle beinhaltet die seit dem Jahr 2006 zu verzeichnende Entwicklung von
Zu- und Fortziigen der Gemeinde Barleben.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 | 2014 2015

Barleben Zuzug 296 301 259 293 263 288 248 265 311
Wegzug 294 303 328 201 236 278 218 263 241

Saldo +2 -2 - 69 +2 + 27 +10 +30 +2 +70

Ebendorf Zuzug 150 137 152 106 158 114 120 124 138
Wegzug 145 147 132 117 119 121 106 86 117

Saldo +5 - 10 + 20 -11 + 39 -7 +14| +38 +21

Meitzendorf [Zuzug 64 52 64 49 121 120 70 125 136
Wegzug 72 48 71 35 65 129 51 87 88

Saldo -8 +4 -7 + 14 + 56 -9 +19| +38 +48

Gemeinde |Zuzug 510 490 475 448 542 478 394 470 527
gesamt Wegzug 511 498 531 443 420 484 331| 392 388
Saldo -1 -8 - 56 +5 +122 -6 +63| +78 +139

Quelle: Melderegister der Gemeinde Barleben

Die Wanderungsbewegungen zwischen dem 01.01.2007 und dem 31.12.2015 zeigen seit Ende
des Jahres 2009 einen positiven Aufwartstrend, der im Durchschnitt der Jahre eine relativ
ausgeglichene Wanderungstendenz ergibt, die jedoch jahrlichen Schwankungen unterworfen
ist. Die folgenden Griinde sind hierfiir u. a. urséchlich:

- Arbeitsplatzorientierte Griinde:

Von arbeitsplatzorientierten Griinden spricht man, wenn ein Wechsel des Arbeitsplatzes den
Wohnsitzwechsel verursacht hat. Zuztige und Fortziige aus arbeitsplatzorientierten Griinden
finden wegen der standigen Fluktuation der Arbeitskrafte in allen Stéadten und Gemeinden
statt.

Wanderungsgewinne entstehen jedoch, wenn in einer Region die Zahl der Arbeitsplatze zu-
nimmt; umgekehrt entstehen Wanderungsverluste in den Regionen, in denen die Zahl der
Arbeitsplatze zuriickgeht. Der Arbeitsmarkt in der Region Magdeburg war in den letzten
Jahren weitgehend stabil, weshalb vom Arbeitsmarkt keine erkennbaren Impulse fir
Wanderungsbewegungen ausgegangen sind. Arbeitsplatzorientierte Griinde dirften daher
nur eine geringe Bedeutung fir die Tendenz der Wanderungsbewegungen gespielt haben.
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- Wohnungsorientierte Griinde:
Von wohnungsorientierten Griinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz wechselt.
Ein Wechsel des Arbeitsplatzes findet dabei nicht statt. Wanderungen aus wohnungsorien-
tierten Grinden finden vor allem in der gleichen Region statt. Wanderungsgewinne
schlagen sich in einer Zunahme der Berufsauspendler nieder, Wanderungsverluste in einer
Zunahme der Berufseinpendler. Der Suburbanisierungsprozess um Magdeburg wird vor
allem durch wohnungsorientierte Griinde verursacht.
In den letzten Jahren hat sich das Angebot an Flachen fir den Wohnungsbau in der Ge-
meinde, insbesondere in der am starksten nachgefragten Ortschaft Barleben, deutlich ver-
knappt. Nach Besiedelung bzw. Erschlieung und Bebauung aller auf der Grundlage von
Bebauungsplanen entwickelten Neubaugebiete in den drei Ortsteilen aber auch in den
innerdrtlichen Bereichen kann zukinftig kein addquates Angebot an Bauflachen fir den
Wohnungsbau zur Verfigung gestellt werden. Auch aufgrund der Erhdhung des
Wohnflachenbedarfs pro Einwohner und der Verringerung der Haushaltsgréf3en ist bereits
bei einem nahezu ausgeglichenen Wanderungssaldo die Bereitstellung zusatzlicher
Wohnbauflachen erforderlich.

Personliche Griinde:

Von personlichen Griinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz aus z. B. familidren
Grinden wechselt oder seinen Wohnsitz neu schafft, um in seinem sozialen Umfeld am
Heimatort bleiben zu kdnnen. Diese Grinde haben zwar einen groRen Einfluss auf die
raumliche Mobilitat der Bevolkerung, da sie jedoch Uberall gleichermalRen vorkommen, ist
ihr Einfluss auf die Héhe der Wanderungssalden erfahrungsgemar gering.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass Barleben seiner Aufgabe als Wohnstandort im
Verdichtungsraum Magdeburg nur bei adaquater Bereitstellung von Wohnbauflachen erfillen
kann, da die Siedlungsdichte aufgrund des gestiegenen Wohnflachenbedarfs pro Einwohner
und der Verringerung der HaushaltsgréRen abnimmt.

Die natirliche Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Barleben weicht positiv vom Landes-
durchschnitt Sachsen-Anhalts ab. Dies ist auf die abweichende Bevdlkerungsstruktur in der
Gemeinde zurtickzufihren, da die erheblichen Wanderungsgewinne zwischen 1990 und 2000
vor allem die zu dieser Zeit mobilen Bevolkerungsgruppen nach Barleben gefiihrt haben. Die
Sterberate betragt derzeit ca. 9,85 %o pro Jahr (Sachsen-Anhalt 12,86 %. pro Jahr). Die
Geburtenrate betragt 8,00 %o pro Jahr und liegt damit Gber dem Landesdurchschnitt (Sachsen-
Anhalt 7,28 %o pro Jahr).

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Gemeinde [Lebend- 77 76 75 74 70 66 68 74 79 62 91
gesamt geborene
Ge- 54 98 96 90 106 96 96 97 96 86 111
storbene
Saldo + 23 - 22 -21 - 16 - 36 -30 - 28 -23 -17 -24 -20

Quelle: Melderegister der Gemeinde Barleben

Der Bevoélkerungsrickgang durch die natiurliche Bevolkerungsentwicklung betrdgt im Durch-
schnitt seit dem Jahr 2005 ca. 20 bis 30 Personen pro Jahr. Dies sind 0,19% der Bevélkerung
jahrlich. Der Bevélkerungsverlust durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung (Vergleich der
Geburten- zu Sterberaten) ist daher im Verhdaltnis zum Landesdurchschnitt deutlich geringer.

Haushalte

Im Rahmen des Zensus 2011 wurden in Barleben 4101 Haushalte ermittelt. Der Anteil der Ein-
Personen-Haushalte ist dabei mit 25,2% trotz der Lage im Verdichtungsraum Magdeburg
relativ gering. Die HaushaltsgroRe betrug im Jahr 2011 - 2,22 Personen je Haushalt. Dies liegt
entgegen den Erwartungen fiur suburbane Raume Uber dem Durchschnitt des Landkreises
Borde (2,20 Personen / Haushalt) und deutlich iber dem des Landes Sachsen-Anhalt von 2,03
Personen / Haushalt. Der Anteil von Seniorenhaushalten liegt in Barleben mit 20,7% unter dem
des Landkreises Borde mit 21,7% und 25,3% im Land Sachsen-Anhalt.
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5.2.2 Prognose der Einwohnerentwicklung bis 2030

Grundlage fir die Prognose der Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Barleben bis zum Jahr
2030 ist zunachst die 6. regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes
fur das Land Sachsen-Anhalt nach Gemeinden. Die 6. regionalisierte Bevoélkerungsprognose
wurde als einheitliche Planungsgrundlage fiir die Landesbehérden erklart. Sie bildet eine
Orientierung furr die kommunalen Entwicklungsprognosen.

Die 6. regionalisierte Bevdlkerungsprognose basiert auf den Daten der Landkreise, die fir die
Gemeinden aufgrund der vorhandenen Ortlichen Altersstruktur angepasst wurden.
Unbericksichtigt blieb hierbei die starke Anlehnung der Entwicklung im Verdichtungsraum
Magdeburg an die Landeshauptstadt Magdeburg. Bereits die im kurzen Zeitraum seit dem
Basisjahr der Prognose 2014 eingetretenen Abweichungen zeigen, dass die 6. regionalisierte
Bevolkerungsprognose nicht geeignet ist, die zukinftige Bevdlkerungsentwicklung fur die
Gemeinden vorauszusagen, die angrenzend an oberzentrale Orte in den Verdichtungsraumen
liegen, da in diesen Gemeinden die auf Ebene der Landkreise zu verzeichnenden
Wanderungsverluste nicht zu erwarten sind.

Da die 6. regionalisierten Bevolkerungsprognose als einheitliche Beurteilungsgrundlage auf
Landesebene verwendet werden sollte, wurde eine Modellrechnung auf Grundlage der 6. regio-
nalisierten Bevolkerungsprognose erstellt. Sie berlcksichtigt den starkeren Einfluss der
Landeshauptstadt Magdeburg auf die Gemeinde Barleben, orientiert sich allerdings an den
Prognosegrundlagen der 6. regionalisierten Bevolkerungsprognose. Der Einfluss der
Entwicklung an der Landeshauptstadt Magdeburg auf die Entwicklung von Barleben wurde in
Auswertung der letzten 10 Jahre mit 50% angenommen. Basis dieser Auswertung ist der
Vergleich der Zu- und Fortziige zwischen den urspriinglich fir Barleben auf Landkreisbasis
prognostizierten Daten und den Daten der Landeshauptstadt Magdeburg. Hieraus ergibt sich
fur den Auswertungszeitraum von 2005 bis 2015 eine deutlich starkere Orientierung an der
Entwicklung in Magdeburg gegenlber der Entwicklung des Landkreises Borde. Vereinfachend
wurde ein Einfluss von 50% angenommen. Tatsachlich liegt der Einfluss jedoch héher.

Veranderung gegenuber dem Vorjahr in Prozent (gerundet):

6. regionalisierte Bevolkerungsprognose des Modellrechnung als

Jahr Landes Sachsen-Anhalt Szenariovariante

Barleben Landeshauptstadt fur Barleben

(Landkreis Borde) Magdeburg
2016 100 % 100 % 100 %
2017 -0,37% + 0,50 % +0,07 %
2018 -0,55% + 0,46 % - 0,04 %
2019 - 0,68 % +0,39 % -0,14%
2020 - 0,69 % +0,32 % -0,18%
2021 -0,94 % +0,23% -0,35%
2022 - 0,95 % +0,17 % -0,39 %
2023 - 0,98 % + 0,09 % -0,44%
2024 -1,04 % +0,01 % -0,51 %
2025 -1,18% -0,01 % -0,59 %
2026 -1,33% -0,04 % -0,68 %
2027 -1,09 % - 0,08 % -0,58 %
2028 -1,15% -0,14% -0,64%
2029 -1,28 % -0,14% -0,71%
2030 -1,09 % -0,17% -0,63%
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Basisjahr Prognose Prognose Prognose
2016 2020 2025 2030

6. regionalisierte Bevolkerungs-
prognose Einwohner Barleben gesamt (2008)
korrigiert durch eingetretene
Entwicklung bis 2016 9.311 9.100 8.645 8.144
Einwohner gesamt in % 100 % 97,8 % 92,8 % 87,5 %
Modellrechnung
Einwohner Barleben gesamt 9.311 9.284 9.074 8.784
Einwohner gesamt in % 100 % 99,7 % 97,5% 94,34 %

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Genauigkeit von Entwicklungsprognosen nicht Uberschéatzt
werden sollte. Die Zuverlassigkeit von Prognosen gestattet lediglich die Ableitung
grundlegender Entwicklungstrends. Gefragt ist daher eine flexible bauliche Siedlungsplanung,
um auf die Schwankungen von Entwicklungen kurzfristig reagieren zu konnen. Hierflur ist es
besonders wichtig, zukinftigen Haushaltsgriindern aus der Gemeinde bedarfsgerechten
Wohnraum bzw. Wohnbauflache in ihrer Heimatgemeinde (Eigenbedarf) zur Verfligung zu
stellen. Nur dann kann ein Teil der ortsansassigen Bevdlkerung aus den bisherigen Familien an
den Ort gebunden werden.

Fur die drei Ortschaften ergibt sich folgende Prognose fir die Einwohnerentwicklung,
berechnet aus der Modellrechnung:

Bestand Prognose Prognose Prognose

2016 2020 2025 2030
Gemeinde Barleben gesamt 9311 9284 9074 8784
Ortschaft Barleben 5903 5886 5753 5669
Ortschaft Ebendorf 2123 2117 2069 2003
Ortschaft Meitzendorf 1285 1281 1252 1212

Die Prognose wurde fiir die Gemeinde Barleben insgesamt erstellt. Als Planungsgrundlage
wurde sie auf die drei Ortschaften aufgeteilt. Die Entwicklung im Gebiet der einzelnen
Ortschaften hat in den letzten Jahren keine grundlegenden Abweichungen von der allgemeinen
Tendenz erkennen lassen, die eine abweichende Bewertung erfordern wirde. Die Tendenzen
wurden daher ausgehend vom Jahr 2016 auch fir die Ortschaften Gbernommen. In diesem
Zusammenhang muss jedoch erwdhnt werden, dass die tatsachliche Entwicklung der
Einwohnerzahlen, wie der Wert z. B. fur das Jahr 2015 in allen drei Ortschaften zeigt, eine
Zunahme von insgesamt etwa 3% gegeniiber dem prognostizierten Wert zu verzeichnen hat.
Prognostiziert wurde eine Einwohnerzahl von 8980 fur die gesamte Gemeinde und tatséchlich
waren 9248 Personen gemeldet (vgl. Tabelle auf Seite 9). Die Prognose, nur auf die Ortschaft
Barleben, bezogen belief sich fir das Jahr 2015 auf 5757 Einwohner. Tatsachlich gemeldet
waren 5899 Personen. Zum Ende des Jahres 2016 verzeichnet die Gemeinde fiir die Ortschaft
Barleben 5903 gemeldete Personen. Wie bereits erwahnt, ist die Genauigkeit von Prognosen
somit tatsachlich im Einzelfall zu hinterfragen. Die Zunahme der Einwohnerzahl gegentber
dem prognostizierten Wert fur 2015 in Barleben hat unter anderem neben der sehr guten
Infrastrukturausstattung der Gemeine sicherlich auch mit dem bis dahin vorhandenen
Wohnbauflachenangebot zu tun. Erschlossene und planerisch aufbereitete Baugebiete sind
jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt im Gemeindegebiet nicht mehr vorhanden.

Eine Prognose der Entwicklung der Haushalte und HaushaltsgréRen auf Landesebene existiert
derzeit nicht, deshalb wird die Vorausberechnung bis zum Jahr 2035 des Bundes aus dem Jahr
2017 (Quelle: Statistisches Bundesamt Wiesbaden) verwendet. In der Trendvariante fir die
ostdeutschen Flachenlander wird eine Abnahme der Haushaltsgrof3en auf 1,84 Einwohner pro
Haushalt im Jahr 2030 prognostiziert. Dies bedeutet fir das Land Sachsen-Anhalt eine
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Abnahme um 0,19 Einwohner pro Haushalt. Die Abnahme der HaushaltsgroBe wird fir
Verdichtungsrdume, Barleben gehért zum Verdichtungsraum Magdeburg, tendenziell héher
erwartet als fur den landlichen Raum. Barleben liegt mit 2,22 Einwohnern bzw. Personen je
Haushalt deutlich tUber dem Durchschnitt der ostdeutschen Flachenlander. Dies resultiert
daraus, dass im letzten Jahrzehnt in Barleben vor allem Familien mit Kindern vorwiegend
Einfamilienhauser errichtet haben. In den vor dem Jahr 1995 erschlossenen Baugebieten
vollzieht sich derzeit eine rapide Abnahme der Haushaltsgrof3en und der Bevélkerungsdichte,
da bisher familienangehdrige Kinder eigene Haushalte an anderer Stelle grinden. Dies wirkt
sich aufgrund der relativ homogenen Altersstrukturen in den Neubaugebieten gravierend aus.
Dieser Prozess wird sich erfahrungsgemaf auch in der Zukunft weiter in den seit dem Jahr
1995 erschlossenen Gebieten fortsetzen, weshalb mit einer deutlichen Abnahme der
HaushaltsgroBen bis 2030 zu rechnen ist. Die Gemeinde Barleben geht hier von einer
tendenziellen Anndherung an den Landesdurchschnitt von 1,84 Einwohner pro Haushalt im
Jahr 2030 aus. Hieraus ergibt sich, dass die Anzahl der Haushalte in der Gemeinde Barleben
trotz prognostizierter ricklaufiger Einwohnerzahl deutlich zunehmen wird. Wenn man von einer
vollstandigen Angleichung an den Landestrend von 1,84 Einwohnern pro Haushalt im Jahr
2030 ausgeht, waren in Barleben 4.774 Haushalte im Jahr 2030 zu erwarten
(Maximalvariante). Dies sind 673 Haushalte mehr als derzeit vorhanden. Bei einer
angenommenen Halbierung des Abstandes zum Landesdurchschnitt wére eine
HaushaltsgréRe von 1,935 Einwohner pro Haushalt zu Grunde zu legen. Dies fihrt zu einer
Anzahl von 4.540 Haushalten im Jahr 2030 und ebenfalls zu einer Zunahme um 439
Haushalte. Dieser Wert soll der vorliegenden Bedarfsberechnung als Grundlage dienen.

Die Entwicklung des Wohnungsbestandes in Barleben zwischen 2006 und 2010 (Angaben zu
den nachfolgenden Jahren liegen z. Zt. nicht vor) zeigt folgenden Trend:

- Der Bestand hat um 86 Wohnungen und somit um 1,9 % zugenommen. Dies ist eine
Steigerung um 0,4 % pro Jahr.

- Deutlicher als der Bestandszuwachs fallt der Flachenzuwachs aus. Die Wohnflache stieg
von 2006 bis zum Jahr 2009 um 2,09% und somit um 0,7 % pro Jahr.

- Die deutlichste Zunahme erfolgte bei Wohnungen mit 5 bis 7 Raumen. Vorwiegend durch
den Bau von Einfamilienhausern.

Hieraus lassen sich folgende Schlussfolgerungen ziehen. Die Bestandszunahme von 2006 bis
2010 erfolgte bei gleichzeitig, nur fur diesen Zeitraum geltend leicht riickgangiger Anzahl der
Bevolkerung, ohne dass hierdurch Leersténde entstanden waren. Die Wohnflache pro
Einwohner stieg hierdurch auf 43 m2 pro Einwohner. Somit ist auch bei rickgangiger
Bevolkerungsentwicklung ein Wohnungsbedarf insbesondere an gréBeren Wohnungen zu
verzeichnen.

Gemaly der Prognose des Berliner Forschungsinstitutes empirica (Quelle: Begriindung
Vorentwurf Neuaufstellung F-Plan 20.12.2012) wird die Wohnflache pro Einwohner bzw. pro
Person bis zum Jahr 2030 in den neuen Bundeslandern von derzeit ca. 44 m?/Person auf
wahrscheinlich 55 m2 zunehmen. Dies bedeutet, dass die Wohnflache pro Einwohner oder
Person um nochmals 25 % steigt. Laut der Analyse erweist sich als maf3geblicher Grund fur
den wachsenden Wohnflachenbedarf, dass die Menschen immer alter werden und in ihren
bisherigen Einfamilienhdusern bzw. Wohnungen mdglichst lange leben bleiben, auch wenn
beispielsweise ihre Kinder langst aus dem Haus ausgezogen sind.

Die prognostizierte Zunahme der Wohnflache pro Einwohner ist mit einem erheblichen
Flachenverbrauch an Siedlungsflache verbunden. Weiterhin tragt die Bindung an die eigene
Wohnung im Alter, auch wenn die Wohnflache deutlich tber dem Bedarf liegt, nachweislich
erheblich zur Lebensqualitat und dem Verbleib im sozialen Umfeld bei. Eine bedarfsgerechte
Bereitstellung von Wohnraum ist somit fur die Gemeinde erforderlich.

Aus der Entwicklung des Wohnungsneubaus in z. B. den Jahren von 2003 bis einschlie3lich
2011 in den drei Ortschaften der Gemeinde Barleben Ilasst sich trotz prognostizierter
rucklaufiger Einwohnerzahlen ein Wohnungsbedarf an der Bauform Ein- und Zweifamilienhaus
im Umfang von insgesamt 33,1 Einfamilienhduser pro Jahr erkennen (Quelle: Begriindung
Vorentwurf Neuaufstellung F-Plan 20.12.2012). Dieser Trend setzte sich in den Jahren 2012
bis 2015 fort. Im Durchschnitt wurden zwischen 2012 und 2015 pro Jahr 35,75
Einfamilienhauser errichtet. Aufgrund der im Rahmen der Haushaltsprognose verdeutlichten
besonderen Situation relativ einheitlicher Altersstrukturen in den Einfamilienhausgebieten wird
dieser Bedarf auch im Prognosezeitraum zumindest bis 2025 bestehen.
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523

Ziel der Gemeinde Barleben ist es, junge Familien, die sich aus der ortsansassigen Be-
volkerung griinden, am Ort zu halten und hierfir bedarfsgerecht Bauland bereit zu stellen. Im
Durchschnitt wurden im vorgenannten Zeitraum von 2003 bis 2015 pro Jahr ca. 34
Einfamilienhdauser im Gemeindegebiet von Barleben errichtet, etwa 2/3 davon in
Neubaugebieten und 1/3 im Zusammenhang der bebauten Ortsteile. Dies erfolgte trotz der bis
2012 festzustellenden leicht rucklaufigen Einwohnerzahlen. Die Gemeinde geht bei ihrer
Entwicklungsplanung davon aus, dass ein Bedarf an diesem Wohnungsumfang auch im
Planungszeitraum bis 2030 bestehen wird. Dies wéren bei 34 Bauplatzen pro Jahr insgesamt
ca. 440 Bauplatze im vorgenannten Planungszeitraum, wovon Recherchen ergeben haben,
dass ca. 277 Bauplatze in Neubaugebieten (63%) und ca. 163 Bauplatze in den Ortslagen
(37%) nachgefragt wurden. Die Fortschreibung dieses Bedarfes entspricht fast genau der
prognostizierten Haushaltsentwicklung. Da eine Bedarfsbefriedigung in den einzelnen
Ortsteilen selbst an enge Grenzen stof3t, ist dieser Bedarf zusammenzurechnen.

Gemeinde Ortschaft Ortschaft Ortschaft

Barleben Barleben Ebendorf Meitzendorf
struktureller Bedarf ca. 440 ca. 286 ca. 84 ca. 70
gesamt Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen
struktureller Bedarf in ca. 277 ca. 180 ca. 53 ca. 44
Neubaugebieten Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen
struktureller Bedarf in ca. 163 ca. 106 ca. 31 ca. 26
der Ortslage Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen
Bedarf aus der Haus- ca. 439 ca. 285 ca. 84 ca. 70
haltsentwicklung Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen

Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2030

Quelle: Vorentwurf Begriindung Neuaufstellung F-Plan 20.12.2012

Gemald der Gemeindestruktur und der Nachfrage nach Wohnformen beschrankt sich der
Bedarf in der gesamten Gemeinde Barleben deutlich auf Einfamilienhduser. Ein quantitativer
Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau ist nicht feststellbar. Jedoch entspricht auch
bei der letztgenannten Wohnform die in der Gemeinde vorhandene Angebotsstruktur nicht der
Nachfrage. Die hierfur erforderlichen Bauflachen sollten erfahrungsgemaf stadtebaulich
sinnvoll vorwiegend nur im Innenbereich der Ortschaften mdglichst ortskernnah bereitgestellt
werden.

Wohnbauflachenangebot

Die zur Verfiigung stehenden Wohnbauflachen in der Gemeinde Barleben wurden differenziert
nach den Flachen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen und im Zusammenhang bebauter
Ortslagen erhoben. Im gegenwartigen Planungsstadium bis Ende 2016 bestehen
Wohnbauflachenreserven noch in folgenden Bebauungsplanen:

Ortschaft Bebauungsplan Bezeichnung freie Bau- davon voll davon davon nicht
grundstiicke | erschlossen | teilweise erschlossen
gesamt erschlossen
Barleben Nr.3 "Ammensleber Weg II" 14 0 0 14
Barleben Nr.16 "Beamtensiedlung" 10 0 0 10
> Barleben 24 0 0 24
Ebendorf "An der Gartnerei" 4 4 0 0
Ebendorf Nr.6 "Bordehof" 6 2 0 4
> Ebendorf 10 6 0 4
Meitzendorf Nr.2 "Im Bleeken [/ Alte 4 4 0 0
Jersleber Chaussee"
Meitzendorf Nr.4 "Erweiterung Im Bleeken / 7 7 0 0
Alte Jersleber Chaussee"
> Meitzendorf 11 11 0 0
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Gemeinde Barleben insgesamt 45 17 0 28

Mit Stand vom Dezember 2016 sind in den rechtsgiltigen Bebauungsplanen, geltend fiir die
drei Ortschaften, noch 45 mdgliche bzw. freie Baupldtze ausgewiesen. Davon missen aber
aus verschiedenen Grinden 28 Platze in den Ortsteilen Barleben und Ebendorf als zurzeit
zumindest nicht als erschlieBbar bewertet werden. Es verbleiben also fiir den zukilnftigen
Wohnbauflachenbedarf lediglich 17 geeignete Bauplatze, die bauplanungsrechtlich durch
Bebauungsplane abgesichert sind.

Folgende innerdrtlichen Baulandreserven auf bisher bereits oder ehemals baulich genutzten
Flachen sind in Barleben, Ebendorf und Meitzendorf vorhanden:

e Barleben

Die Ortschaft Barleben ist entlang der vorhandenen ErschlieBungsstral3en fast vollstandig
bebaut. Bauliicken bestehen nur entlang einiger innerértlicher Stralen und in folgenden
Bereichen, deren stadtebauliche Ordnung Uber in Aufstellung befindliche Bebauungsplane
geregelt wird:

- ehemaliger Stallanlagen der LPG sudlich der StralBe Am litgen Feld, 6stlich Hohle
Gruben Weg, ca. 52 Bauplatze (Neuaufstellung B-Plan Nr. 27, ,Am litgen Feld-Sid*)

- ehemalige Ziegelei Breiteweg / Rothenseer StralRe, ca. 35 Bauplatze (Neuaufstellung
B-Plan Nr. 30, ,Alte Ziegelei“ zwischen Breiteweg und Rothenseer Strale)

Insgesamt wurden fir die Ortschaft Barleben ca. 98 mdgliche Bauplatze als Reserven
ermittelt (siehe nachfolgende Tabelle).

e Ebendorf
In der Ortschaft Ebendorf bestehen ca. 19 innerdrtliche Baupléatze als Reserven.
e Meitzendorf
In der Ortschaft Meitzendorf bestehen ca. 13 innerértliche Bauplatze als Reserven.

Die innerértlichen Flachenreserven umfassen Uberwiegend Flachen, die bauplanungsrechtlich
als gemischte Bauflachen zu bezeichnen sind. Die innerortlichen Flachenreserven stehen in
der Regel nicht uneingeschrankt fir eine Bebauung zur Verfiigung. Die Verflgbarkeit ist
abhéngig u. a. von der Lage im Gebiet, der Art und der Stabilitdt der derzeit ausgetbten
Nutzung, dem Grundstiickspreisniveau, der Zersplitterung des Grundeigentums und dem
ErschlieBungsaufwand. Letzteres gilt vor allen Dingen fur 24 Bauplatze in der Ortschaft
Barleben, die sogar seit mehr als einem Jahrzehnt in den Bebauungspléanen Nr. 3 und Nr. 16
ermdglicht werden, deren Lage und die damit verbundene ErschlieRung eine Bebauung bisher
nicht ermdglicht hat .

Gemeinde Barleben Ortschaft Ortschaft Ortschaft
Barleben Ebendorf Meitzendorf
gesamt
innerortliche Bauplatze gesamt 130 98 19 13
davon voraussichtlich verfugbare und (37) (11) (19) ]
erschlossene Bauplatze
nach § 34 BauGB (...)
Bauplatze in rechtsverbindlichen 45 24 10 11
Bebauungsplangebieten,
Bauplatze insgesamt 175 122 29 24
Bedarf an Bauplatzen 440 286 84 70
anzunehmender Bedarf
(Ermittlung siehe Kapitel 5.2.2)
Bedarfsunterdeckung an 265 164 55 46
Bauplatzen

Bedarfsermittlung an Wohnbauflachen nach Ortschaften im Bestand
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Aus der im vorherigen Kapitel 5.2.2 prognostizierten Einwohnerentwicklung ist ein
Wohnbauflachenbedarf von insgesamt 440 Bauplatzen fir die Ortschaften Barleben, Ebendorf
und fur Meitzendorf im Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 gegeben. Fir die Ortschaft
Barleben allein wurde ein Bedarfsanteil von 286 Platzen ermittelt. Abzlglich der 122 Bauplatze,
die entsprechend den Regelungen nach § 34 BauGB vorhandenen und zu bewerten sind sowie
mittels den zukilnftigen Bauplatzen der innerdrtlich gelegenen Gebiete der Bebauungsplane Nr.
27 und Nr. 30, ergibt sich eine Bedarfsunterdeckung von minus 164 Platzen. Die von der
Gemeinde angestrebte Entwicklung von Wohnbaugebieten soll sich aufgrund des vorhandenen
infrastrukturellen Ausstattungsgrades in der Gemeinde Uberwiegend auf die Ortschaft Barleben
beschranken.

Die Gemeinde Barleben erfllt derzeit, wenn auch landesplanerisch nicht als zentraler Ort
eingestuft, alle Funktionen eines Grundzentrums mit z. B. Grundschule, Gemeinschaftsschule,
Arztpraxen, Apotheke, Gemeindeverwaltung, lokale Sporteinrichtungen, Handelseinrichtungen,
OPNV-Verbindung und weist dariiber hinaus noch ein Gymnasium und weitere zentralértliche
Funktionen auf. Diese vollstandige grundzentrale Ausstattung kann flr einen Planungszeitraum
von etwa 15 Jahren als gesichert eingestuft werden. Die Gemeinde Barleben, bestehend aus
den Ortschaften Barleben, Ebendorf und Meitzendorf, verfigt mit derzeit Uber 9.200
Einwohnern Uber einen grundzentralen Einzugsbereich.

Fur die stadtebauliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde Barleben besteht fir den
Planungszeitraum bis 2030, wie bereits erwahnt, insgesamt ein Bedarf von etwa 440
Bauplatzen. Die innerortlich eventuell verfligbaren Grundstiicke, einschlie3lich der sich
zukinftig in den Bebauungsplanen Nr. 27 fir das Gebiet ,Am litgen Feld-Sid“ und Nr. 30 fur
das Gebiet ,Alte Ziegelei® zwischen Breiteweg und Rothenseer Strafe in der Ortschaft
Barleben ergebenden Bauplatze, reduzieren diesen Bedarf um 175 Platze auf somit 265
erforderliche Bauplatze im Gemeindegebiet (vgl. Tabelle auf Seite 15).

Nur auf die Ortschaft Barleben bezogen, besteht fir den Planungszeitraum ein
Wohnbauflachenbedarf von 164 Baupléatzen. Vorgesehen sind auf im Mittel 650 m2 grof3en
Grundstiicken im Bebauungsplangebiet Nr. 31 ,Schinderwuhne Sid“ 62 Bauplatze im
Neubaugebiet und weitere 16 Platze im rickwartigen Bereich der vorhandenen Grundstiicke
der Gartenstadtsiedlung. Diese Ermittlung ergibt eine Neuausweisung von 78 Bauplatzen.
Somit verbleibt allein fir die Ortschaft Barleben bis zum Jahr 2030 ein Entwicklungsrahmen
von 86 noch fehlenden Bauplatzen fur den Wohnungsbau im Ortsteil.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 31 ermdglicht bei vollstindiger Bebauung der
Wohnbauflachen die Schaffung von 78 Wohngebauden. Die Festsetzungen lassen den Ausbau
eines Wohngebaudes mit hoéchstens 2 Wohneinheiten zu. Diese Nutzungsmdoglichkeit ist
erfahrungsgemafR bei Gebieten in dieser Ortslage nur bei weniger als 10% der Geb&aude
gegeben bzw. vom Bauherrn beabsichtigt. Somit kdnnten bis etwa 86 neue Wohnungen im
Plangebiet gebaut werden. Zu beachten ist hierbei jedoch, dass durch eine textliche
Festsetzung bei der Errichtung eines Doppelhauses je Doppelhaushélfte nur 1 Wohnung
zulassig ist. Der prognostizierte Gesamtumfang an Wohnungen im vorliegenden
Bebauungsplangebiet bleibt deutlich unter dem zuklnftigen Eigenbedarf von insgesamt 164
Bauplatzen allein in der Ortschaft Barleben fur einen Entwicklungsrahmen bis 2030.

In den Jahren seit 2010 gab es in der Gemeinde eine Nachfrage nach Bauplatzen von 153
Interessenten, wovon ca. 65% nachweislich ihren Wohnsitz in den drei Ortsteilen von Barleben
hatten. Der Uberwiegende Teil dieser Bewerber ist in Barleben aufgewachsen und sucht fir
sich oder Familienmitglieder einen Bauplatz im Ortsteil. Die Aufschlisselung der
Bauinteressenten ergab auch einen hohen Anteil an Personen, die wieder gern in ihren
Heimatort zurtickziehen wirden, falls zukinftig wieder Bauplatze ausreichend angeboten
werden.
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5.3.

Flachennutzungsplan

Das Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt hat mit Bescheid vom 22. April 2004
den Flachennutzungsplan (F-Plan) Uber das Plangebiet der damaligen Gemeinde Barleben
genehmigt. Dieser Flachennutzungsplan stellte fir den Geltungsbereich des jetzigen B-Plan
Nr. 31 zum damaligen Planungszeitpunkt im westlichen Bereich gewerbliche Bauflachen und
im Ostlichen Bereich Wohnbauflachen dar. Ferner ist entlang der Bundesstrale eine
Grunflache ausgewiesen, durch die teilweise eine unterirdische Hauptversorgungsleitung
verlauft und in der Anlagen zum Schallschutz gegeniber dem Verkehrslarm der B 189
vorgesehen sind (Immissionsschutzstreifen - S -).

Planausschnitt aus dem Flachennutzungsplan vom April 2004

Aufgrund von Anderungen der kommunalen Verwaltungsstrukturen wurde die Gemeinde
Barleben am 1. Juli 2004 zur Gemeinde Mittelland und seit dem 2. Juni 2005 wieder zur
Gemeinde Barleben, die seitdem aus den Ortschaften Barleben, Ebendorf und Meitzendorf
besteht. Zurzeit wird ein neuer Flachennutzugsplan Uber das gesamte Gemeindegebiet
erarbeitet, in dem die einzelnen Flachennutzugsplane der drei Ortschaften zusammengefihrt
werden sollen. Ahnlich verhalt es sich mit dem Landschaftsplan der vormaligen
Verwaltungsgemeinschaft Mittelland, der durch den Gemeinderat im Sommer 2003 festgestellt
bzw. gebilligt wurde.

Die kiinftigen Darstellungen des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes stellen fir
das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 31 nur Wohnbauflachen und entlang
der Bundesstral3e einen durchgehenden Grunstreifen mit einer Mindestbreite von etwa 25 m
dar. Innerhalb dieses Streifens bzw. Grinflaiche sind Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetze zu treffen, d.
h. innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Larmschutzanlage vorbereitend
ausgewiesen.

Sowohl der sudliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 (bisher B-Plan Nr. 9) als auch der
nordliche Geltungsbereich des B-Planes Nr.31 sind Bestandteil der Wohnbauflachen-
entwicklung der Gemeinde Barleben und insofern in der Begrindung des in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplanes in seiner Vorentwurfsfassung ausdricklich als
Wohnbauflachenreserven aufgefiihrt (vgl. Vorentwurf vom 20.12.2012, S. 41, ausgearbeitet
vom Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Irxleben):

,Die Fldche o&stlich der Schinderwuhne befindet sich am Westrand der Ortslage
unmittelbar an der BundesstralBe B 189. Die Flache ist nur bei Realisierung eines
Larmschutzwalles nach Westen gegentiber der Bundesstrale B 189 in Héhe von
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5.4.

mindestens 5 bis 6 Metern geeignet. Hierfir wurde ein Korridor auf3erhalb des
Gebietes festgesetzt. Der bisher wirksame Flachennutzungsplan sah nur den Sudteil
im Umfang von 2,84 Hektar ab der Dahlenwarsleber Stra3e als Wohnbauflache vor.
Da die Flache ortskernnah gelegen ist, eignet sie sich nach der Errichtung eines
Larmschutzwalles besonders fiir eine Wohnbebauung.“

Planausschnitt aus der Vorentwurfsfassung des im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplans

Insofern entspricht die vorliegende Planung den von der Gemeinde verfolgten Planungszielen
und es kann angenommen werden, dass der vorliegende B-Plan Nr. 31 aus den kunftigen
Darstellungen des F-Planes entwickelt sein wird. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass nur die im Zuge der Dahlenwarsleber Stralle eingetragene Fuf3- und
Radwegverbindung uber die B 189 zum TPO =zuklnftig nicht mehr Gegenstand der
Flachennutzungsplanung sein wird. Gemal} § 8 (4) Satz 2 BauGB ist nach dem derzeitigen
Stand der Planungsarbeiten die Aufstellung und Beschlussfassung sowie die nachfolgende
Bekanntmachung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 31 vor Beendigung des
Flachennutzungsplanverfahrens mdoglich und auf Grund des dringenden
Wohnbauflachenbedarfs ortsentwicklungsplanerisch sinnvoll und erforderlich.

Bebauungsplan Nr. 9

Im urspriinglichen B-Plan Nr.9 (genehmigt am 23.10.2000. Siehe Seite 20) wurde das
Plangebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet und Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Parallel zur B 189 wurde ein Larmschutzwall auf 15 m breiter Flache festgesetzt. Daran grenzte
ein 10 m breiter Griinstreifen an, teilweise mit Pflanzgebot. Zwischen den Baugebieten wurde
zur Erschlieung des Plangebietes eine o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die im Siuden
an die bereits bestehende Strale ,An der Backhausbreite® anschlieBen, im Zuge einer zu
einem spateren Zeitpunkt angestrebten Planung nach Norden weitergefuhrt und dort an die
Dahlenwarsleber Stral3e angebunden werden sollte.

Obwohl von der Gemeinde beabsichtigt, konnten damals die Planungsziele im Wesentlichen
aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht realisieret werden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplan Nr. 9 behalten ihre Rechtsgultigkeit bis die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 31 Rechtskraft erlangen werden.
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Bebauungsplan Nr. 9

ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Barleben beabsichtigt mit dieser Planung eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung im Sinne von § 1 (5) BauGB zu gewahrleisten, insbesondere den Klimaschutz zu
fordern und die stadtebauliche Entwicklung vorrangig in integrierten Ortslagen zu betreiben.

Mit dem Attribut ,nachhaltig” ist eine Entwicklung gemeint, die den Bedulrfnissen der
gegenwartig lebenden Menschen entspricht, ohne die Moéglichkeiten zukiinftiger Generationen
zur Befriedigung ihrer Bedurfnisse zu gefahrden. Bei der Bauleitplanung besteht somit mittels
geeigneter Festsetzungen das Anliegen fiir die Bedurfnisse zuklnftiger Generationen und
deren Bedarf an Wohnbauflachen zu sorgen (Vorsorgeprinzip), demzufolge gibt es einen
Zukunftsaspekt der Planung.

Vorrangige Ziele dieser Planung sind:
- die Ordnung und Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne von § 1 (3) BauGB

- eine bauliche Entwicklung der Gemeinde Barleben zu ermdéglichen zugunsten ihrer
Bevolkerung unter Berticksichtigung angemessener Wohnbedurfnisse

- die Weiterentwicklung der stadtebaulichen Siedlungsstruktur und des Ortsbildes im Bereich
Alte Lindenstralie

- Bereitstellung von verfigbaren Wohnbauflachen fur einen Planungszeitraum bis 2030
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Sicherung der gesunden Wohnverhaltnisse unter Beachtung der Bediirfnisse der heutigen
und zukinftigen Generationen

Schaffung eines arbeitsplatznahen Wohnungsangebots

Berlicksichtigung zukunftsorientierter 6kologischer und sozialer Komponenten zugunsten
sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung alternativer bzw. regenerativer Energien
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Schaffung von weitestgehend bebauungsfreien Vorgéarten sowie grof3flachigen Griinzonen
westlich der Wohngebiete im Bereich der B 189

Beachtung des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes anhand geeigneter
stadtebaulicher Planinhalte

Reduzierung von CO,-Emissionen durch Sicherung der Gartenflachen und des
Baumbestandes

In der vorliegenden Planung werden auf der Grundlage von 89 (1) Nr.23b BauGB
Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Entsprechend dieser gesetzlichen Regelung
ermdoglicht die Gemeinde anhand geeigneter textlicher Festsetzungen die Installation, Nutzung
und Speicherung erneuerbarer Energien. Die spezielle Verwendung alternativer Energiearten
wie z.B. Photovoltaik, Blockheizkraftwerk, Erdwarme, Luft-Warme-Pumpen oder
Kleinwindkraftanlagen bedirfen aus Sicht der Gemeinde keiner weiteren Regelung, sind aber
dennoch innerhalb der Baugebiete in dem Malie, wie es der Nachbarschutz zulésst, zulassig.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept zur Entwicklung des Neubaugebietes Schinderwuhne Sid und der
angrenzenden Flachen im Planbereich wird im beigefiigten Gestaltungsplan (siehe Seite 21)
in einer fir jedermann popularen Art dargestellt. Das Konzept verdeutlicht eine mdgliche —
wenn auch unverbindliche - Bebauung des Gebietes zwischen der Dahlenwarsleber StralRe im
Norden bis zum vorhandenen Hotel Sachsen-Anhalt an der Ebendorfer Strafle im Suden. Mit
der Bebauung der bisherigen Ackerbrachen soll der westliche Wohnsiedlungsrand der
sogenannten Gartenstadt zur Bundesstralle B 189 abgerundet bzw. geschlossen werden.
Dazu ist die Erweiterung der Wohnbauflachen in einer Tiefe von ca. 130 m vorgesehen.
Entsprechend der Bauweise in den Nachbargebieten soll das Plangebiet mit Einzel- und
Doppelh&usern in bis zu zweigeschossiger Bauweise bebaut werden.

In das Plangebiet eingebunden sind die ruckwartigen Gartenflachen der Hauser entlang der
westlichen Seite der Alten Lindenstrae in der sogenannten Gartenstadtsiedlung. Je nach
grundstiicksspezifischen Gegebenheiten soll auf diesen Flachen den Eigentimern eine
Bebauungsmadglichkeit gegeben werden flir separate Vorhaben oder zusammen mit dem
jeweiligen Nachbarn. Errichtet werden durfen in eingeschossiger Bauweise Einzel- oder auch
Doppelhéuser. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Schinderwuhne. Zu beachten sind die
gesetzlich erforderlichen Abstandsflachen und der Nachbarschutz.

Es wird angestrebt die Entwicklung des Wohngebietes mit einem nachhaltigen
Warmeversorgungssystem zu verbinden. Als Standort fur eine Energiegewinnungsanlage wird
der ndrdliche Bereich des Gebietes an der Dahlenwarsleber Stral3e vorgesehen. Die Errichtung
entsprechender Anlagen ist auf Teilflachen der Grinzone einschliel3lich der &stlichen
Larmschutzwallflache vorgesehen. Besondere Festsetzungen bzw. drtliche Bauvorschriften fir
die dullere Gestaltung der baulichen Anlagen sind nicht vorgesehen. Dementsprechend sind
Bauelemente zur Gewinnung und Speicherung erneuerbarer Energien fiir die Gestaltung von
Fassaden und Dachern zulassig und gewollt.

Ein wesentlicher Inhalt des stadtebaulichen Konzeptes sind Baumreihen in den offentlichen
Strallen und beiderseits madglichst unbebauter, begriinter Vorgéarten. Dieses angestrebte
Stral3enbild durchzieht das gesamte Plangebiet und soll dazu beitragen, die Wohnquartiere
miteinander zu verbinden.

In den PlanstraBen, der Dahlenwarsleber Strale und Schinderwuhne sind mittel- bis
groRkronige Baume und in den Zuwegungen zur westlichen Grinflache schmalkronige Baume
zu pflanzen.
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Die Wohnbebauung wird durch eine etwa 50 m breite Griinzone zur westlich verlaufenden
Bundesstralle B 189 abgeschirmt. In diese Zone eingebunden ist ein bewachsener
Larmschutzwall. Der Bewuchs wird nur auf seiner Ostseite durchbrochen durch Anlagen zur
Energiegewinnung. Die  Flachen innerhalb der Grinzone sollen fir eine
generationstibergreifende Spiel- und Freizeitgestaltung entwickelt werden.
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Gestaltungsplan, Stand: 22.12.2016

Vorgesehen — allerdings nur zu einem Teil in diesen Bebauungsplan aufgenommen - ist die
Erweiterung der Griinzone in sudliche Richtung. Dieser Bereich kénnte zukiinftig landschaftlich
gestaltet werden, der Erholung der Bewohner aller Wohngebiete in der Nachbarschaft dienen
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sowie auch Auf3enraumaktivitditen anbieten durch das nahe Hotel ,Sachsen-Anhalt® Der
unmittelbar an die Bebauung anschlieende Bereich kdnnte fir die mdglicherweise
erforderliche Regenwasserriickhaltung genutzt werden und durch eine entsprechende
Einbindung in die Umgebung die besondere Attraktivitat des Gebietes erweitern.

Die HaupterschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die Planstralle A, die im Siden lber die
auf einer Lange von ca. 180 m bestehende Stralte ,An der Backhausbreite* an die Ebendorfer
StralRe anschlief3t (vgl. Bezeichnung der Stral3en und Wege auf der Planzeichnung, Seite 24)
Wie bereits in dem urspriinglichen B-Plan Nr. 9 angedacht, soll die Planstral3e A im B-Plan
Nr. 31 nach Norden bis zur Dahlenwarsleber StraRe weitergefiihrt werden. Uber diese
Verbindungsstral3e ergibt sich eine direkte Anbindung der bestehenden und zukinftigen
Baugebiete im Westteil von Barleben an die Ubergeordneten Stralen. Auch kann der Bau
dieser Stral3e zu einer Entlastung des Breitewegs beitragen, der als innerértliche Hauptstrale
die einzige Verbindung in Nord-Sidrichtung bildet.

Die nicht unmittelbar an die PlanstraBe A angrenzenden Bauflachen werden im Nordwesten
durch drei kurze Stichwege (Wege A, B und C) erschlossen und im Osten durch den Ausbau
des Feldweges Schinderwuhne zwischen Dahlenwarsleber Strale und der kurzen
Planstral3e C, die die Anbindung an die PlanstraRe A herstellt. Durch den Ausbau der
Schinderwuhne ergibt sich — wie bereits an anderer Stelle erwédhnt — die Mdglichkeit einer
Bebauung bisheriger Gartenflachen der Grundstiicke in der Gartensiedlung.

Im Sidwesten erfolgt die Erschlielung der Grundstiicke durch die annahernd u-férmig
verlaufende und als Wohnstralle angelegte Planstrale B. Der mehrfach verschwenkende
Verlauf der PlanstralBe A tragt zur Verkehrsberuhigung des Wohnquartieres bei. Die
Einmundungsbereiche zwischen der Planstral’e A einerseits und den Planstrafen B und C
andererseits sind so ausgebildet, dass eine groRtmdogliche Ubersichtlichkeit fur die
Verkehrsteilnehmer gewahrt wird. Uber drei FuRwege kénnen die Bewohner des Gebietes die
westlich gelegene Grinflache fuRlaufig erreichen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich des unbebauten Teils des Plangebietes nur in
der Stralle ,An der Backhausbreite“, in der Dahlenwarsleber Stralle und im 0Ostlich
angrenzenden Wohngebiet vorhanden. Es ist vorgesehen, die Leitungen bzw. Kandle fir den
bisher unbebauten Teil des Plangebietes Uber die Planstrae A an das vorhandene Ver- und
Entsorgungssystem anzuschlieRen.

Weitere Inhalte des Planungskonzeptes sind:

Im Rahmen konkreter Baumaflinahmen ist die Versiegelung so gering wie mdglich zu halten.
Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen, Parkplatze, Zufahrten zu Garagen / Carports u. a.)
sollten mit einem versickerungsfahigen / wasserdurchlassigen Material versehen werden.

Die Anlage von offentlichen Parkplatzen fir den Besucherverkehr in Langsrichtung im
Verkehrsraum der vorgesehen Planstral3en.

Die Integration eines Kinderspielplatzes, einer Anlage fir erneuerbare Energien und eines
Regenwasserriickhaltebeckens in den Griinzug.
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8.1.

8.2.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
Das Plangebiet wird aufgrund unterschiedlicher
Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
Bauweisen
Héhenentwicklung von baulichen Anlagen
Lagen im Gebiet
bei der weiteren Ausarbeitung der Planfassung in elf Teilgebiete untergliedert.
Art der baulichen Nutzung

Die Teilgebiete 1 bis 9 werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Da das
Plangebiet, wie auch die vorhandenen Nachbargebiete insgesamt, vorwiegend dem Wohnen
dienen soll, werden die ausnahmsweise nach § 4 (3) BauNVO zuléssigen Nutzungsarten wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

MalR der baulichen Nutzung

Das zukinftige Erscheinungsbild des Plangebietes soll dem Ortsbild und der Gebaudestruktur
von Barleben, insbesondere dem der dstlich des Plangebietes gelegenen Siedlungsgebiete,
entsprechen. Um dieses zu gewahrleisten wird in den Teilgebieten 1 bis 9 die maximal
zuléssige Uberbaubare Grundflache in absoluten Quadratmeterzahlen festgesetzt. Zulassig
ist fur Einzelhduser eine Grundflache von i. d. R. maximal 175 m2 und fir Doppelhauser eine
Grundflache von maximal 125 m?2 je Haushélfte.

Das zuklnftige Mafd der baulichen Nutzung wird in Wohnbaugebieten zu Gunsten einer
eindeutigen Bestimmbarkeit fir das jeweilige Grundstiick nicht nach dem Verhdltnis zur
Grundstiicksgrof3e durch die Grund- und Geschossflachenzahl, sondern als absolute GréRRe
bzw. maximaler Wert in Quadratmetern (GR in m?) festgesetzt. Dadurch kann u.a. die
Bebaubarkeit der Grundstiicke je nach Lage im Gebiet, Gebaudesituation, Bauweise oder
grundstiickszuschnitt besser zu Gunsten des Ortsbildes und damit des stadtebaulichen Wertes
der Baugebiete oder der Siedlungen feingesteuert werden.

Lediglich fur die Teilgebiete 10 und 11 mit der Zweckbestimmung ,Anlage fir erneuerbare
Energien“ wird eine Grundflachenzahl (GRZ 0,4) festgesetzt, da innerhalb dieser Gebiete
ausschlieBlich technische Bauwerke und Anlagen mit unterschiedlichen Abmessungen errichtet
werden durfen.

Auf die Festsetzung einer maximal zulassigen Geschossflache sowie von Dachformen und —
neigungen wird verzichtet, da das zuldssige Volumen und das Erscheinungsbild der
zukunftigen Gebaude ausreichend definiert sind durch die Regelung der maximalen
Grundflache, einer Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse sowie Angabe der maximal
zulassigen Gebaude-, Trauf- und Attikahohen.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Durch diese Festsetzungen soll den Bewohnern die Mdéglichkeit gegeben werden, neben der
Wohnflache im Erdgeschoss auch im oberen Geschoss adaquate Raume fir Wohnzwecke zu
entwickeln. Dabei bestimmen in erster Linie die Festsetzungen der maximalen Gebaude-,
Trauf- und Attikahdhen das Aussehen der zukiinftigen Hauser.
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Systemschnitt zur Hohe der baulichen Anlagen

Aus Ricksichtnahme auf das vorhandene Ortshild der 6stlich gelegenen vorhandenen Altbe-
bauung der Gartenstadtsiedlung entlang der Alten LindenstraBe und um eine Verschattung
verbleibender Gartenflachen zu vermindern, wird im rickwartigen Bereich der tiefen
Gartengrundstiicke (Teilgebiet 9) eine Begrenzung auf maximal ein Vollgeschoss und
entsprechend geringere Gebaude-, Trauf- und Attikahthen vorgenommen.

Bauweise und Uberbaubare Flachen

In Anlehnung an die 6stlich angrenzende bestehende Wohnsiedlung ist im Plangebiet
ausschlieBlich eine Einzel- und Doppelhausbauweise geplant.

Fur die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden sogenannte Baufelder (Baufenster)
festgesetzt, die durch Baugrenzen umgrenzt sind. In Abhéngigkeit von der Lage der
Grundstiicke im Baugebiet zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, ihrer Ausrichtung zur Sonne
sowie ihres Zuschnittes halten die Baufelder zu den Grundstiicksgrenzen einen Abstand von
3 m bis 6 m ein.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die in der Planzeichnung enthaltenen
.vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen® lediglich dem leichteren Verstandnis des
Bebauungsplanes dienen, sie haben keine bindende Wirkung.

Hochst zulassige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden

Als weitere Regelung der Nutzungsdichte, insbesondere zu Gunsten einer gebietsvertraglichen
Ausnutzung der kinftigen Baugrundstiicke und der Belastung des Gebietes durch den
runenden und flieBenden Verkehr, wird die maximale Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden festgesetzt. Zur Steuerung der Nutzungsdichte, der angestrebten Bauweise
und des angemessenen Bedarfs von Flachen fir den ruhenden Verkehr sind je Einzelhaus
maximal zwei Wohneinheiten und je Haushélfte eines Doppelhauses maximal eine Wohnung
zulassig.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken selbst zu errichten. In allen
Teilgebieten soll der Mindestabstand von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen mindestens 3 m zur ErschlieBungsflache betragen, um den Vorgartenbereich
von baulichen Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen bis zu 1,2 m Ho6he, Standorte fur
Abfallbehalter und Postzustellanlagen freizuhalten.

Offentliche Verkehrsflachen

Die in nordsudliche Richtung filhrende Planstralle A stellt mit beiderseits angelegten
FuRBwegen sowie einer 5,50 m breiten Fahrbahn die HaupterschlieBung des Plangebietes dar
und ermdglicht somit bei verminderter Geschwindigkeit den Begegnungsfall Lkw/Lkw. Die
Stral3e wird gepragt von der den StralBenraum auf der westlichen StralRenseite begrenzenden
Baumreihe und unterstitzt somit die Durchgriinung des Gebietes. Nach Suden wird die dstliche
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8.7.

Stral3enseite ebenfalls mit mittel- bis grolRkronigen Baumen bepflanzt, so dass die Zufahrt in
das Wohngebiet durch eine Baumallee gekennzeichnet ist. Dem nérdlichen und dem sidlichen
Abschnitt sind jeweils zwolf 6ffentliche Parkplatze zugeordnet.

STRASSENPROFILE M 1:200 4,"'"
\ v ‘ 3 r-jznma
‘ /"{»,- _.: SE0) 350 /
VYA %; e Weg B1,Dund E
Fzr‘-h?mzzfmﬁ rzT__? 3 | Fzmzﬁ
/7 50/ 2 C'J} 550 }1 Sx.'I/ 0 5%/ 2 CO’}, 400 ,7 50)’ s 4 50 )‘.
’ 10.50 Y s 800 ,
Planstrae A PlanstrafBe B, C und Weg A,B,CundF

Schinderwuhne

StralRenprofile

Fir die verkehrsberuhigten PlanstraRen B und C sowie fur die Schinderwuhne sind eine
4,00 m breite Fahrbahn und einseitig ein 1,50 m breiter tberfahrbarer Fullweg vorgesehen. Bei
einer verminderten Geschwindigkeit ist ein storungsfreier Begegnungsfall von Lkw/Pkw
gewdhrleistet, da der durch ein Flachbord getrennte Biirgersteig zum Uberfahren einbezogen
werden kann. In dem parallel zur Planstral3e A verlaufenden Abschnitt der Planstral3e B ist auf
der oOstlichen StraRenseite ein 2,00 m breiter Grinstreifen mit mittel- bis grof3kronigen
Laubbaumen geplant. Zwischen den Baumen kdnnen acht offentliche Parkpléatze eingerichtet
werden. Die entsprechende Baumreihe ist in der PlanstraRe C auf der sudlichen Stral3enseite
ohne offentliche Parkpléatze und in der Schinderwuhne auf der westlichen StrafRenseite mit 18
offentlichen Parkpléatzen vorgesehen.

Der auf3erhalb des Plangebietes gelegene, sidliche Abschnitt der Schinderwuhne gehért zum
Geltungsbereich des sich o6stlich anschlieRenden B-Plan Nr.2 und ist dort als Fuf3- und
Radweg ausgewiesen. Die zum Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 gehdrenden Enden
dieses Abschnittes der Schinderwuhne sind jeweils durch zwei sich gegeniberstehende
Baume markiert. Der nordliche Abschnitt der Schinderwuhne ermdglicht die ErschlieRung der
bisher unbebauten riickwartigen Grundstlicke der Gartenstadtsiedlung.

Die Wege A, B, C und F sollen als 4,50 m breite Wege ausgestaltet werden. Wahrend die
Wege A und C private Flachen sind, fir die lediglich eine Nutzung durch die Anlieger und durch
die Ver- und Entsorgungstréager sichergestellt werden soll, ermdglichen der o&ffentlich
zugangliche Weg B und die beiden weiter sidlich geplanten FuBwege die ful3laufige
Durchlassigkeit zwischen dem Wohngebiet und der westlich angrenzenden Grinflache.

Die an den Planstrallen A, B, und C sowie an der Schinderwuhne gelegenen Grundstiicke
werden i. d. R. direkt von dort aus erschlossen. Lediglich die Baugrundstiicke westlich des
ndrdlichen Abschnittes der Planstral3e A werden Uber kurze Stichwege angebunden.

Um den Parkplatzbedirfnissen der zukiinftigen Bewohner des Plangebietes in ausreichendem
Umfang zu genugen, werden in den Grunstreifen entlang der Stralen insgesamt 50
offentliche Parkplatze in 46 Langs- und vier Senkrechtparkbuchten ausgewiesen. Bei einer
GrolRenordnung von ca. 80 moglichen neuen Wohngebduden ergeben sich zuziglich eines
Zweitwohnungsanteils von erfahrungsgemafl maximal 25 % ca. bis zu 100 Wohneinheiten.
Angesichts des ublicherweise als zu gering angenommenen 6ffentlichen Parkplatzbedarfes von
30 % wird hier ein Bedarf von 45 % angesetzt, dem mit den 50 festgesetzten Parkplatzen mehr
als entsprochen werden kann.

Flachen fur Versorgungsanlagen (Erneuerbare Energien)

Wie in Kapitel 1 beschrieben, beabsichtigt die Gemeinde Barleben, im Rahmen des vom
Gemeinderat beschlossenen Klimaschutzkonzeptes die ErschlieBung des Wohngebietes
»~Schinderwuhne Sid“ mit einem nachhaltigen Warmeversorgungskonzept zu verbinden.
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8.8.

Hierbei sollen die Aufgaben des Naturschutzes, Larmschutzes und Klimaschutzes durch eine
integrierte Losung erflllt werden. Vor diesem Hintergrund soll mit dieser Planung die
Moglichkeit geschaffen werden, auf dem Larmschutzwall und den angrenzenden Flachen
geeignete Anlagen zu errichten fir die Gewinnung erneuerbarer Energien, um diese zur
Nahwarmeversorgung fir das hier geplante Wohngebiet zu nutzen. Im Sinne ihres
Klimaschutzkonzeptes verfolgt die Gemeinde das Ziel, einerseits Energie zu sparen und die
Umwelt zu schonen und andererseits den Anwohnern langfristig eine ginstige und saubere
Energieversorgung garantieren zu kénnen.

Aus diesem Grunde werden auf der Grundlage von § 9 (1) Nr.23 b das Teilgebiet 10 im
Nordwesten des Geltungsbereiches und das Teilgebiet 11 entlang der Ostseite des
Larmschutzwalles als Flachen fir Versorgungsanlagen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien® festgesetzt.

Im Uber die Dahlenwarsleber Straf3e gut erreichbaren Teilgebiet 10 bieten 3.750 m2 unter
Bertcksichtigung angemessener Abstandsflichen zur angrenzenden Wohnnutzung
ausreichend Platz zu Errichtung einer Energiegewinnungsanlage. Die Flache darf zu 40 % bis
zu einer Hohe von 8 m Uber Gelande Uberbaut werden. Das 15 m breite Teilgebiet 11
ermdglicht eine Nutzung der geneigten und ebenen Flachen auf der dstlichen Seite des
Larmschutzwallhanges zur Errichtung von Bauelementen zur Gewinnung von erneuerbaren
Energien. Die Flache umfasst 6.125 m2 und darf ebenfalls zu 40 % (GRZ 0,4) Uberbaut werden.

Fir die Flachen wurde keine Bauweise festgesetzt, um eine an den Bedirfnissen der Anlage
orientierte Bauweise sicherstellen zu kénnen. Die Freiflachen entlang des Larmschutzwalles
sind derart zu gestalten, dass eine Beschattung der Wallflachen durch Bewuchs oder andere
Bauten ausgeschlossen wird.

Der Warmespeicher einer Energiegewinnungsanlage wirde tber ein erdverlegtes Warmenetz
mit den zu errichtenden Einfamilienhdusern verbunden werden kdonnen. Die Verlegung des
Netzes ware dann im Rahmen der nachfolgenden Planungen zur ErschlieBung bzw. deren
Realisierung im Verlauf des 6ffentlichen StraRenraumes maglich.

Grinflachen

Zwischen den geplanten Baugebieten und der Bundesstral3e B 189 ist die Anlage einer
Grunflache vorgesehen. Einerseits soll sie die Wohnnutzungen zur Bundesstral3e hin
abschirmen, andererseits ist sie Teil einer Uber das Plangebiet hinausreichenden
Grinkonzeption, die in den sudlich der Ebendorfer Stral3e verlaufenden Bachabschnitt ,Kleine
Sulze, GroRe Sulze, Telzgraben® einmindet und somit fir den Aufbau eines Okologischen
Verbundsystems von Bedeutung ist. Die Griunflache erhadlt die Zweckbestimmungen
.Parkanlage“ und ,Spielplatz® und soll der Naherholung der zuklinftigen Bewohner des
Plangebietes und den Bewohnern der benachbarten Wohnquartiere dienen.

Zone fiir
:A Bauverbotszone gem. § 9 FStrG Erneuerbare Energien Pk Grin- und Spielbereich

W4
Y 20,00 m m 15,00 m
I
i

B 189

J vorhandenes Geldnde

QLKabelschutzrohr (ungefadhre Lage)
KSR GL 806001

Ia.o‘ 10,5 |2.o\ 5,0 3.0‘ ca. 16,0 30
— = 1 50 1

Systemschnitt Schallschutzwall

Unmittelbar entlang der BundesstralRe 189 ist ein ca. 22 m breiter Streifen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutz) vorgesehen. Abzlglich eines beiderseits ca.
3 m breiten Wartungs-/ Entwasserungsstreifens bleibt eine Uberbaubare Breite von maximal
16 m. Diese Flache lasst einen etwa 7,30 m hohen Larmschutzwall (Uber vorhandenem
Geléande des Neubaugebietes) mit einer Wallneigung von 45° bei einer Kronenbreite des Walls

Seite: 27



B-Plan Nr. 31, Begriindung - Satzungsbeschluss

von ca. 1,5m zu. Der Wall muss eine Hthe von mindestens 5,50 m dber der
Fahrbahnoberkante der BundesstralBe aufweisen. Fir den erforderlichen Larmschutz ist der
Bau eines Larmschutzwalles parallel zur B 189 geplant. Dabei wird jedoch das
BundesfernstraRengesetz § 9 Abs. 1 nicht eingehalten. Hierin wird die Errichtung baulicher
Anlagen einschlie8lich Aufschittungen in der 20,0m breiten beidseitigen Bauverbotszone
untersagt. Der geplante Larmschutzwall liegt in der Bauverbotszone, wird jedoch nach § 9
Absatz 8 durch eine Ausnahmegenehmigung unter Erteilung der nachstehenden Auflage
gestattet:

1. Bei notwendig werdenden Ausbaumafnahmen an der B 189 ist auf Anforderung des
Baulasttragers der Bundesstral3e der erforderliche Bauraum innerhalb der Bauverbotszone
hindernisfrei zur Verfugung zu stellen.

2. Der Larmschutz ist dann durch entsprechende Ersatzmalinahmen neu zu sichern.

Die Auflagen 1. und 2. sind bei Bedarf durch die Gemeinde Barleben zu realisieren und zu
finanzieren. Der vorgesehene Larmschutzwall darf ausschliel3lich aus Materialien errichtet
werden, bei denen keine Gefahrdung des Grundwassers zu besorgen ist.

Vor dem eigentlichen Larmschutzwall und innerhalb des der B 189 zugewandten Wartungs-/
Entwasserungsstreifens verlauft eine Kabelschutzrohranlage (KSR) mit einliegenden
Telekommunikationskabeln.

Die als Parkanlage vorgesehene Grunflache soll im Siden des Geltungsbereiches fortgesetzt
werden. Hier ist nach derzeitigem Planungstand eine Anlage zur Regenwasserriickhaltung
vorgesehen, die in die Landschaft integriert werden soll. Die Dimensionierung und andere
technische Details werden im Zuge des weiteren Verfahrens geklart werden.

Zur Sicherstellung des fir das Quartier angestrebten Wohn- und Naherholungswertes werden
grinordnerische Festsetzungen getroffen zur Qualitdt und Quantitat der Anpflanzungen
innerhalb der Griin- und Verkehrsflachen. Weitere Ausfihrungen zur Grinordnung sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

In der sidlichen Grinflache und in der Grunflaiche am Larmschutzwall werden in der
Planzeichnung Flachen zur Regulierung des Wasserabflusses festgesetzt.

UMWELTPLANUNG

Detaillierte Aussagen zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz sind dem dieser Begriindung
gesondert beigefigtem Umweltbericht mit Stand vom 30. Juni 2017 zu entnehmen, der vom
Landschaftsarchitekturbiro W. Westhus, Magdeburg, erstellt wurde (siehe Kapitel 13,
Seiten 40 bis 71 dieser Begriindung). Die fur die vorliegende Endfassung der Begriindung
wesentlichen Aussagen werden nachfolgend auszugsweise dem Bericht Gbernommen.

Grundlage fir den Umweltbericht bilden neben dem Flachennutzungsplan, dem
Landschaftsplan und der Begriindung zum Bebauungsplan, die Erfassungen vor Ort. Weiterhin
wurde auch der vorliegende Grinordnungsplan zum bisher fur den sidlichen Teil des jetzigen
Plangebietes geltende Bebauungsplan Nr. 9 fir dieses Vorhaben ausgewertet.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Umweltauswirkungen verbunden, die im Umweltbericht
naher beschrieben werden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage
der Kompensation die Eingriffe in Boden, Wasser, die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und die
Lebensumwelt des Menschen ausgeglichen werden.

Aus dem Vergleich zwischen der Beschreibung und Bewertung der Schutzguter und der im
Umweltbericht beschriebenen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich in den folgenden
Teilbereichen erhebliche Umweltauswirkungen:

Verlust des Lebensraumes Acker, Gehélzpflanzungen, Gartenflachen und Wegerandstreifen
fur Tiere und Pflanzen

Versiegelung des Bodens Entwicklungsziele fir den Raum:
Einhaltung der Umweltqualitdtsnormen, die in den Fachgesetzen definiert wurden.

Erhaltung der geblischbewohnenden Tierarten im Gebiet durch die Ausweisung von
Pflanzflachen.

Landschaftliche Einbindung des Gebietes.
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10.

10.1.

Entwicklung des Gebietes zum klimatisch ausgeglichenen Raum, durch die festgesetzten
Pflanzungen.

Die nach der Eingriffsregelung gemaR § la (3) BauGB ermittelte Ausgleichsberechnung fir die
bauliche Erweiterungsflache erfolgte nach der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen in Sachsen-Anhalt.

Bestand - Planung = Kompensation

504.580,0 - 507.877,0

3.297,0

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe koénnen entsprechend der gewdahlten
Festsetzungen im Ergebnis der Kompensationsberechnung innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden (siehe auch Kapitel 13 — Umweltbericht-).

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde vom Akustik-Labor Berlin
(ALB) eine schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 24. November 2016 erarbeitet, um
die larmtechnischen Belange fiir die stadtebauliche Planung zu klaren. Zur Aufgabenstellung
gehorten insbesondere

die Prifung der Vertraglichkeit des geplanten allgemeinen Wohngebietes mit vorhandenen
und planungsrechtlich mdglichen Anlagen und Betrieben und

die Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse im geplanten allgemeinen Wohngebiet in
Bezug auf StralRenverkehrsgerduschimmissionen.

Untersucht wurde auch, ob die Vertraglichkeit des allgemeinen Wohngebietes mit dem
Gewerbelarm der plangegebenen Vorbelastung sichergestellt werden kann. Dartber hinaus
wurden Verkehrslarmberechnungen ohne und mit aktivem L&rmschutz durchgefiihrt. Der
Bericht ist dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.

In der vorliegenden Endfassung dieser Begriindung werden nachfolgend die wesentlichen
Aussagen der schalltechnischen Untersuchung auszugsweise aufgenommen.

Schalltechnische Untersuchung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 31 umfasst das gesamte
Plangebiet des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 9 sowie zusétzlich einen éstlich
der Schinderwuhne angrenzenden ca. 40 m tiefen Streifens, gelegen im Gebiet der
Gartenstadtsiedlung bzw. westlich der Alte Lindenstrae sowie den gesamten Bereich
zwischen der nordlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 9 und der
Dahlenwarsleber StraRe sowie einen ca. 55 m breiten Gelandestreifen sidlich der
Geltungsbereichsgrenze des bisherigen B-Plan Nr. 9.

Entlang des westlichen Rands des Plangebiets ist eine 22,0 m tiefe Umgrenzung von Flachen
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vorgesehen. Innerhalb dieser Umgrenzung
sollen die Errichtung eines mindestens 5,50 m hohen Larmschutzwalls, gemessen uber der
Fahrbahn der B 189, und ein Baufeld fir Solarenergiemodule festgesetzt werden. Im
nordwestlichen Bereich soll eine Flache fiir Versorgungsanlagen und sonstige MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegen wirken, mit der Zweckbestimmung "Erneuerbare Energien"
ausgewiesen werden. Innerhalb dieser Flache soll ggf. ein Blockheizkraftwerk (BHKW) errichtet
werden.

Nach §1 (6) Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.
Die Beurteilung des dazu gehérenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von
Beiblatt 1 zur DIN 18 005, Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) unter Berticksichtigung folgender
Gesichtspunkte:

Nach § 1 (6) zZiffer 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes
und insbesondere nach Buchstabe c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berticksichtigen.
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Nach 8§50 BImSchG ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen u. a. auf die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 stellen aus
Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als
Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch
nach unten abgewichen werden kann. Beiblatt 1 filhrt dazu aus: "In vorbelasteten
Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in
Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden
soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MaRnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche Schallschutzmaflinahmen - insbesondere fur R&ume, die zum Schlafen genutzt
werden) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden."

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005-1 sind fur Verkehrs- bzw. Gewerbelarm die in der folgenden
Tabelle 1 angegebenen schalltechnischen Orientierungswerte angefihrt.

Nutzungsart Orienticrungswerte [dB(A))
tags nachts 'V

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete (EW), Ferienhausgebiete 50 40/35
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Campingplatz- 55 45/40
gebiete (EC)
Friedhote (EP), Kleingartenanlagen (EG) und Parkanlagen (EP) 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 6l 50/45
Kemgebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 63 55/50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig sind. je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

Der jeweils niedrigere Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm bzw. filr Gerausche von vergleichbaren dtfentlichen

Betricben

Tabelle 1 der schalltechn. Untersuchung: Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005-1

Aus den allgemeinen Ausfiihrungen des Abschnittes 2.1 der schalltechnischen Untersuchung
(erstellt durch das Akustik-Labor Berlin, Stand 24. 11. 2016) wird deutlich, dass fir
stadtebauliche Planungen (wie z. B. bei Bebauungsplanen gegeben) grundsatzlich keine
rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fir Larmimmissionen bestehen. Die RechtmaRigkeit
der konkreten planerischen Losung kann ausschlieBlich nach den Mafistdben des
Abwéagungsgebotes (81 (7) BauGB) sowie nach den zur Verfigung stehenden
Festsetzungsmadglichkeiten (8§ 9 BauGB) beurteilt werden. Die Bauleitplanung hat demnach die
Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen im Wege der
Abwagung zu einem gerechten Ausgleich zu fuhren.

Dartber hinaus ist das Wohnen bei teilgedffnetem Fenster - und dies nicht nur zum Zwecke der
Liftung - heutzutage als grundsétzliches Wohnbediirfnis anzusehen und auch héchstrichterlich
als solches anerkannt.

Zusatzlich ist zu berlcksichtigen, dass auch fir im Sinne der Verkehrslarmschutzrichtlinien
1997 AuBenwohnbereiche (AWB) wie Balkone, Terrassen, Loggien u.d&. gewisse
Pegelgrenzen zumindest tagstber nicht tberschritten werden sollen, um eine angemessene
Aufenthaltsqualitéat im Freien (d. h. im Wohnumfeld) zu gewéhrleisten. Ein Kriterium fur eine
akzeptable Aufenthaltsqualitat ist z. B. die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation
Uber kurze Distanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler, allenfalls
leicht angehobener Sprechlautstarke.

Zu beachten ist, dass der Gesetzgeber normkonkretisierende Vorschriften (u.a. fir
Gewerbelarm die TA Larm) erlassen hat, mit denen Immissionsrichtwerte (denen ein hdheres
Gewicht beizumessen ist als den schalltechnischen Orientierungswerten von Beiblatt 1 zu DIN
18 005-1) festgelegt worden sind. Diesen Vorschriften kommt im Bebauungsplanverfahren eine
Bindungswirkung zu. Beurteilungsgrundlage in einem Baugenehmigungsverfahren ware
ohnehin die TA Larm. Empfohlen wird deren Anwendung aus den o.g. Grinden auch im
Bebauungsplanverfahren.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 soll planungsrechtlich auch der Neubau von &ffentlichen
Strallen (Planstrafen) ermdglicht werden, womit formal der Anwendungsbereich der
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16. BImSchV gegeben ist. Schalltechnische Berechnungen fiir diese StralRenneubauten sind
jedoch aus folgenden Griinden entbehrlich:

a) In den Berechnungen waren nur die planungsrechtlich erméglichten Stral3eneubauten zu
bertcksichtigen. Eine Vorbelastung durch bereits vorhandene Straf3en (insbesondere der
B 189, aber auch der Dahlenwarsleber Strafl3e, der Stralle An der Backhausbreite) ware
nicht zu beachten.

b) Die Verkehrsstarken und damit auch Emissionspegel der Planstrallen sind vergleichsweise
gering, da sie nahezu ausschlielich von den Bewohnern des geplanten neuen
Wohngebiets genutzt werden wiirden.

¢) Vorhandene schutzbedurftige Nutzungen sind relativ weit von den Planstral3en entfernt.

d) Die Planstralen weisen erst dann nennenswerte Verkehrsstarken auf, wenn die
planungsrechtlich mégliche Bebauung realisiert ist. Diese wirkt dann selbst in Richtung der
im Osten des Plangebiets gelegenen vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen - zumindest
zum Teil — schallabschirmend.

Baurechtlich ergibt sich die Notwendigkeit des Nachweises ausreichenden Schallschutzes von
planungsrechtlich innerhalb des Plangebiets schutzbedirftigen R&aumen gegeniber
Verkehrsschallimmissionen. Die AuBenbauteile der schutzbedlrftigen R&ume sind so
auszufuhren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen geman
DIN 4109-1 : 2016-07 (Schallschutz im Hochbau) erfillt sind (siehe nachfolgende Tabelle 5 des
Untersuchungsberichtes). Schutzbedurftig sind Aufenthaltsrdume, soweit sie gegen Gerausche
zu schitzen sind. Schutzbedirftige Raume sind beispielsweise Wohnraume, Wohnkuchen,
Wohndielen, Schlafrdume, Biro- und Praxisraume. Nicht zu den Aufenthaltsraumen gehdren z.
B. Kuchen, Béder, Flure und Hausarbeitsrdume.

Spalte i 2 3 [ 4 5
Raumarten
- NI Aufenthaltsriume in
- Lirmpegel- ,\uu:ﬁ‘;‘ml,h‘. !:I" !h‘llrnriunle o - W uhnungevn, Biroriume"
Zelle bereich peg Krankenanstalten Ubernachtungsriume in a. i
und Sanatorien Beherbergungsstitten,
Unterrichtsriume u. i.
dB(A) erf. R' _ des AuBenbauteils in dB
I [ bis 55 is 30 3
Il 56 by 60 3% 30 30
3 Il 6] bis 65 40 33 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 Y| 76 his 80 s S0 45
7 Vil 50 1 2 50
" An Auflenbauteile von Riumen. bet denen der emdrmgende Aublenlarm auferund der in den Raumen awsgedbten
Tingkest nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
“ e Anfordenungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

Tabelle 5: Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen gemaf Tabelle 8 der DIN 4109

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des
vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 31 wurden Belange des Schallimmissionsschutzes fir die
stadtebauliche Planung geklart. Untersucht wurde u. a., ob die Vertraglichkeit des im
Plangebiet vorgesehenen allgemeinen Wohngebiets mit dem Gewerbelarm der plangegebenen
Vorbelastung und mit potentiell larmemittierenden Anlagen innerhalb des Teilgebietes 10
sichergestellt werden kann. Darlber hinaus wurden Verkehrslarmberechnungen ohne und mit
aktivem Larmschutz sowie ohne und mit Bebauung innerhalb des Plangebiets gemaR dem
Gestaltungsplan zum Baugebiet durchgefiihrt. Im Einzelnen ergeben sich die folgenden
Aussagen.

10.1.1Gewerbelarm

Die rechnerisch ermittelte und im Kapitel 4.1.1 der schalltechnischen Untersuchung
dargestellte plangegebene Vorbelastung geht davon aus, dass in allen Baugebieten des
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rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 14 (Gewerbegebiet ,Kurze Siilte-Nord“) und geman
dem 2. Entwurf zum 1. Bebauungsplan (Technologiepark Ostfalen) i. d. F. der 3. Anderung die
Emissionskontingente gemafll DIN 45691 ausgeschopft werden. Nur unter dieser
Voraussetzung ergében sich  fiir das Plangebiet Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
(IRW) der TA Larm tags und nachts in der Grof3enordnung von maximal ca. 2 dB(A). Die
zurzeit innerhalb des Plangebiets tatsachlich vorhandenen gewerblichen Schallimmissionen,
die von Betrieben und Anlagen innerhalb des Technologiepark Ostfalen ausgehen, sind jedoch
wesentlich geringer, da grof3flachige Bereiche innerhalb des Technologieparks noch nicht
bebaut sind. Mit Sicherheit kann daher davon ausgegangen werden, dass Uber den Teilflachen
des allgemeinen Wohngebiets innerhalb des vorliegenden Bebauungsplangebiets Nr. 31 die
Immissionsrichtwerte der TA La&rm zum gegenwartigen Zeitpunkt eingehalten werden.

Mit der Aufstellung des Vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 31 wird damit kein Konflikt, sondern
nur eine neue planungsrechtliche Situation in Bezug auf den Larmschutz geschaffen.
Folgerichtig sollte die Gemeinde diese neue planungsrechtliche Situation bei Fortfihrung des
Bebauungsplanverfahrens far den Technologiepark Ostfalen auch der
Gerauschkontingentierung in jenem Verfahren zugrunde legen. Die bislang ermittelten
Emissionskontingente fur den Planentwurf missten dann fur bestimmte Baugebiete verringert
werden, um auch im Plangebiet rechnerisch garantieren zu kodnnen, dass die
larmschutzrechtlichen Bestimmungen der TA L&rm eingehalten werden. Im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 31 besteht keine Notwendigkeit, diesen zukunftig ggf. auftretenden Konflikt
zu losen.

Fur das Teilgebiet 10 (Flachen fir Versorgungsanlagen und sonstigen MaRhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung "Erneuerbare Energien") wurde eine
Gerauschkontingentierung gemafl DIN 45691 durchgefiihrt. Die planungsrechtlich mogliche
Zusatzbelastung durch Anlagen auf dieser Teilflache wird auf ein MalR begrenzt, welches dem
Irrelevanzkriterium gemal Nummer 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm entspricht. Die
planungsrechtlich moglichen Gerauschimmissionen zuklnftig auf dieser Teilflache
vorgesehener Anlagen (z. B. BHKW) werden damit so begrenzt, dass die gemald TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) tags und nachts um
mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Die ermittelten Emissions- und Zusatzkontingente
werden als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.1.2Verkehrslarm

Die bei freier Schallausbreitung im Plangebiet und auf der Grundlage des Gestaltungsplanes
zum Bebauungsplanentwurf vorgenommenen Verkehrslarmuntersuchungen fur die innerhalb
des all-gemeinen Wohngebiets mogliche schutzwiirdige Bebauung lassen die folgenden
wichtigsten Schlussfolgerungen zu:

- Die hier mit 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts angesetzten sogenannten
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung werden auch ohne MalRnahmen des aktiven
Larmschutzes nicht Uberschritten. Im Plangebiet ergeben sich jedoch vergleichsweise
hohe Beurteilungspegel tags und nachts mit Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte (OW) gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau)
fur allgemeine Wohngebiete von ca. 9 dB(A) tags und von ca. 12 dB(A) nachts. Die
Immissionsgrenzwerte (IGW) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaf3 16. BImSchV als
Grenzen schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG von 59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts werden tags um ca. 5 dB(A) und nachts um ca. 8 dB(A) Uberschritten.
Ursachen sind die relativ hohe Verkehrsbelastung der B 189 und die relativ geringen
Entfernungen des vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiets zu dieser Bundesstralie.

- Fur Neuplanungen von Wohngebieten ist zu beachten, dass in Bezug auf
Verkehrsgerdusche gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen, wenn die schalltechnischen
Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 (Schallschutz im Stédtebau) fur
Misch- und Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten werden.
Dies ergibt sich daraus, dass Wohngebaude in Mischgebieten - genauso wie in
Allgemeinen Wohngebieten - allgemein zuléssig sind. Gesunde Wohnverhéltnisse im
Plangebiet sind nach gutachterlicher Ansicht ohne aktive Larmschutzmalinahmen nicht
gewahrt. Die Festsetzung von aktiven LarmschutzmalRnahmen ist beabsichtigt. Der
Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 31 setzt bereits die Umgrenzung einer Flache fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG fest. Innerhalb dieser Umgrenzung ist ein 560,00 m langer und
mindestens 5,50 m (dber Gradiente (Fahrbahnoberkante) der B 189 hoher
Larmschutzwall zu errichten.
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Schalltechnisch giinstig wirkt sich die gegeniber der Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplanes nunmehr in der vorliegenden Entwurfsfassung erfolgte Verlangerung
des Larmschutzwalls nach Norden hin aus. Wie die beispielhaft fur eine ca. 60 m lange
Verlangerung auf nunmehr 560 m Gesamtlange ermittelten Berechnungsergebnisse
zeigen, waren zusatzliche Pegelminderungen in Héhe von 1 dB(A) fur die Baufelder 7
und 8 zu erwarten. Zudem wirde damit rechtzeitig eine wichtige Voraussetzung fiir eine
zukunftig ggf. vorgesehene Erweiterung des neuen Wohngebietes nach Norden
geschaffen.

Ohne Bericksichtigung maoglicher Bebauung im Plangebiet bewirkt ein 500 m langer und
5,50 m hoher Wall rechnerisch vor den Westfassaden der ¢stlich des Walls gelegenen
vorhandenen Wohngebaude Pegelverringerungen von bis zu 4 dB(A). Eine Verlangerung
des Walls um 60 m in ndrdliche Richtung fuhrt fir die naher zur Verlangerung gelegenen
vorhandenen Wohngebaude partiell zu einer weiteren Pegelminderung um 1 dB(A).

Mit Bertlicksichtigung maoglicher Bebauung im Plangebiet ergeben sich fiir einen 500 m
langen und 5,50 m hohen Wall geringere Pegel Verringerungen im Vergleich zur
Situation ohne Bebauung. Ursache ist, dass Schallstrahlen der B 189 aus dem Bereich
nordlich des Walls in Richtung der vorhandenen Wohngebaude zusatzlich an den
Fassaden der im Plangebiet méglichen Bebauung reflektiert werden und dadurch zu
einer Pegelerhbhung vor den Westfassaden der o. g. vorhandenen Wohngebaude
fuhren. Die Verlangerung des Walls nach Norden verhindert dies und die Ergebnisse
sind nahezu identisch mit denen ohne Bebauung im Plangebiet.

Schalltechnisch wirde sich bei Berlcksichtigung eines Walls einer Lange von 300 m
(gemessen ab dem sudlichen Rand der Umgrenzung der "Flache fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG") keine anderen Ergebnisse fir die Teilgebiete 1 bis 4 ergeben als bei einem
560 m langen Wall fur den Vollausbauzustand im Allgemeinen Wohngebiet. Eine
Ausnahmeregelung ermdglicht daher auch eine Bebauung in den Teilgebieten 1 — 4,
ohne dass der Wall auf die volle Ladnge von 560 m errichtet ist.

Zusatzlich zu aktiven LarmschutzmalRnahmen werden auch passive
LarmschutzmaRnahmen (Grundrissgestaltung) erwogen, da auch mit einem 550 m
hohen Larmschutzbauwerk eine Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswerts
nachts von 45 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete und Verkehrslarm gemaf Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 (Schallschutz im Stédtebau) nicht fur alle Bereiche und alle Geschosse
planungsrechtlich méglicher Wohnbebauung rechnerisch gewahrleistet werden kann. Fir
schutzbedurftige Raume, fir die die LPB-Werte |, Il und Il ermittelt werden, ist eine
Einhaltung der entsprechenden Anforderung an die Schalldammung aufgrund der Be-
stimmungen anderer Vorschriften (z. B. Energieeinsparverordnung) per se gegeben. Der
Schallschutznachweis muss daher nicht extra gefiihrt werden. Die Notwendigkeit einer
spezifischen Festsetzung zum baulichen Schallschutz im Bebauungsplan wird aus
fachlicher Sicht daher erst bei Larmpegelbereichen von IV und héher gesehen.

Unter Beriicksichtigung eines 560 m langen und 5,50 m Uber Fahrbahnoberkante hohen
Larmschutzwalls ergaben sich ausschlielich fir das oberste mdgliche Geschoss und
nur fir das westliche Drittel des Teilgebietes 3 sowie fur den westlichen Rand des
Teilgebietes 4 ein LPB von IV. Unter Beriicksichtigung der jeweiligen Eigenabschirmung
der Gebaude ergeben sich allenfalls fur die unmittelbar der B 189 zugewandten
AuRenbauteile LPB-Werte > IIl. Dies ist anhand der in der Abbildung 28 der
schalltechnischen Untersuchung dargestellten Ergebnisse fir das westlichste Gebaude
im Teilgebiet 3 nachvollziehbar. Fir die Sidseite ergibt sich wegen der
Eigenabschirmung bereits ein um 2 dB(A) geringerer Beurteilungspegel nachts als vor
der Westseite und damit nur noch ein LPB-Wert von lll. Diese Aussage gilt prinzipiell
auch fur die Gebaude im Teilgebiet 4.

Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass sich fir einen Uber einem AuRenwohnbereich
(z. B. Terrasse, Balkon, Loggia) angeordneten Immissionsort bei einer Berechnung im
Vergleich mit den in der Abbildung 25 auf Seite 50 der schalltechnischen Untersuchung
dargestellten Beurteilungspegeln durch zusatzliche Reflexionen an der riickwartigen
Fassade noch Pegelerhéhungen ergeben kénnen (im Mittel um 1 bis 2 dB(A), abhangig
von der Art des AWB und der Ausfuhrung der Bristungen, Wande, Geschossdecken
usw.), ist fir AuBenwohnbereiche tagsiiber maximal ein Beurteilungspegel von 62 dB(A)
zu erwarten. Damit wird sogar der im Kapitel 2.1 der schalltechnischen Untersuchung
beschriebene strengere Zielwert von 62 dB(A) tags eingehalten.
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Die planungsrechtlich erméglichte Errichtung von Solarmodulen &stlich des Larmschutz-
bauwerks bzw. ggf. z. T. mit Uberdeckung eines Teils der Boschung bringt
schalltechnisch weder Vor- noch Nachteile.

Die Flache fir den Larmschutzwall grenzt direkt an die B 189 und befindet sich damit in
der (gemessen vom auBBersten Rand der befestigten Fahrbahn) 20 m breiten
Bauverbotszone fir Hochbauten und Aufschittungen gemafl Bundesfernstralengesetz
89 (1). Die - damals zustandige - StraRenbaubehérde hat mit Schreiben vom 13.06.1997
fur den Bebauungsplan Nr. 9 eine Ausnahme von dem Verbot zugelassen. Im
Bebauungsplanverfahren Nr. 31 sollte die Zulassung einer Ausnahme trotzdem vorab
geklart werden und zwar nicht nur im Hinblick auf die planungsrechtliche Festsetzung,
sondern auch  beziglich der Zulassung in einem spater folgenden
Baugenehmigungsverfahren. Auch sind die im o. g. Schreiben unter Ziffer 3.
aufgefiihrten Auflagen zu bedenken, wonach bei einem Ausbau der B 189 der
erforderliche Bauraum innerhalb der Bauverbotszone dem Stral3enbaulasttrager
hindernisfrei zur Verfigung zu stellen und der Larmschutz durch entsprechende
Ersatzmalinahmen durch die Gemeinde Barleben und auf deren Kosten neu zu sichern
ist.

10.2. Empfehlungen fir Festsetzungen im Bebauungsplan

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des
vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 31 wurden larmtechnische Belange fur die stadtebauliche
Planung geklart. Untersucht wurde u. a., ob die Vertraglichkeit des im Ostteil des Plangebietes
vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes mit dem Gewerbelarm der plangegebenen
Vorbelastung sichergestellt werden kann. Darlber hinaus wurden Verkehrslarmberechnungen
ohne und mit aktivem Larmschutz durchgefihrt.

Folgende textliche Festsetzungen werden empfohlen:

1.

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzten Umgrenzung einer Flache fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG ist ein 560 m langer Larmschutzbauwall mit einer Héhe der Oberkante
von mindestens 5,50 m tber Gradiente der B 189 zu errichten.

. Wohnnutzung auf den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes ist erst zuldssig, wenn

der 0. g. Larmschutzwall vollstandig errichtet ist. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind
auf den Teilgebieten 1 bis 4 mdglich, wenn der Larmschutzwall mindestens auf einer Léange
von 300 m, gemessen ab dem sudlichen Rand der Umgrenzung der "Flache fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG", errichtet ist.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Wohnungen mindestens ein Aufenthaltsraum, bei
Wohnungen mit mehr als 2zwei Aufenthaltsrdumen muissen mindestens zwei
Aufenthaltsraume, die jeweils keine Kiiche sind, mit jeweils mindestens einem Fenster von
der B 189 abgewandt ausgerichtet sein. Von dieser Festsetzung ist ausnahmsweise eine
Befreiung moglich, sofern nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel nachts vor den
entsprechenden Fenstern der Aufenthaltsrdume hdchstens 50 dB(A) betrégt.*

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in den Teilgebieten 3 und 4 die Aul3enbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen oberhalb des 2. Vollgeschosses, die nicht von der B 189
abgewandt sind, die Anforderung an die Luftschalldammung zwischen Auf3en und Raumen
in Gebauden, die dem Larmpegelbereich IV gemafR DIN 4109-1:2016-07 (Schallschutz im
Hochbau) entspricht, erfillen.

Innerhalb der Teilflache 10 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45 691:2006-12 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten.

" Der B 189 abgewandt sind Fassaden, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und AuRenwand mindestens 100 Grad

betragt.

Seite: 34



B-Plan Nr. 31, Begriindung - Satzungsbeschluss

Emissionskontingente Lex Tag und Nacht in dB (A)

Lek

Flache Tag Nacht

Teilflache 10 52 37

Fur den im Teil A — Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A (s. Abbildung 14 auf
Seite 38 der schalltechnischen Untersuchung) erhdhen sich die Emissionskontingente Lgx
tags bzw. nachts um folgende Zusatzkontingente Lek, us:

Zusatzkontingente Tag und Nacht in dB(A) fir den Richtungssektor A

Richtungssektor von bis Lex, Tag, zus. Lek, Nacht, zus.

A 180° 12° 20 20

0° ist Norden, Uhrzeigersinn

Bezugspunkt: 4473320 (Rechtswert) 5786100 (Hochwert)

Koordinatensystem: Gaul3-Kriiger (3 Grad breitw Streifen) Referenzsystem: S42/83

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45 691,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte innerhalb des
Richtungssektors A Lgk durch Lgg + Leg zus. ZU €rsetzen ist.

Mit den vorgeschlagenen Festsetzungen im vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 31 wird nach
gutachterlicher Auffassung den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse aus der Sicht
des Larmschutzes ausreichend Rechnung getragen. Die Empfehlungen wurden wie vom
Gutachter formuliert in geeigneter Form in den Bebauungsplan als zeichnerische und textliche
Festsetzungen aufgenommen.
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11.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Entlang der Bundesstraf3e 189 verlauft eine unterirdische Telekommunikationsleitung und im
Bereich der Straf3e Schinderwuhne eine unterirdische Gasleitung.

Alle fiir das Plangebiet erforderlichen technischen Infrastruktureinrichtungen missen in den
offentlichen StralRenverkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen neu errichtet und sollen Uber
die Stralle ,An der Backhausbreite“ an das 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen
werden.

Trager der Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie der Versorgung mit Trinkwasser ist
der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ). Zur Sicherung der
Abwasserentsorgung, der  Trinkwasserversorgung ist der  Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und dem WWAZ erforderlich. Im
Rahmen des Vertragsabschlusses ist auch die zur Ausfihrung gelangende Variante zur
Niederschlagswasserbeseitigung abschlieBend zu klaren. Die Projektierung und Herstellung
der Anlagen hat nach den Pramissen des WWAZ anhand eines Anforderungskataloges fir
ErschlieBungsgebiete zu erfolgen. Nach erfolgter Projektierung werden die Planungsunterlagen
dem WWAZ zur Prifung und Bestéatigung vorgelegt. In diesem Zusammenhang ist auch eine
ausreichende Loschwasserbereitstellung sicherzustellen. Die Gemeinde st fur die
Sicherstellung des Loéschwasserbedarfes zustéandig. Der WWAZ betreibt entsprechend seiner
Satzung keine Loéschwasserhydranten. Die im System des WWAZ befindlichen Hydranten
dienen dem Netzbetrieb, wie z. B. Leitungsspilungen und werden als technische Hydranten
geflhrt.

Zur Schmutzwasserbeseitigung besteht eine Anschlussmaglichkeit im Bereich der Dahlen-
warsleber Stral3e.

In der sudlichen Griunflache und in der Grunflache am Larmschutzwall werden in der
Planzeichnung Flachen zur Regulierung des Wasserabflusses festgesetzt. Die MaRhahmen
zur Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet beschréanken sich auf die offentlichen
Verkehrsflachen. Vorzugsweise sollen die Flachen in das geplante Rigolensystem entlang der
Strallen entwassern. Im  Rahmen dieses B-Planaufstellungsverfahrens  wurden
Baugrunduntersuchungen  vorgenommen, die der Gemeinde in Form einer
Niederschlagskonzeption (Stand 11/2015) vorliegen. Darin heit es, dass im gesamten
Baugebiet ab einem Tiefenbereich von 0,9 m bis 1,5 m Sandschichten vorhanden sind, die eine
Versickerung ermoglichen. Lediglich im Norden im Bereich ,Dahlenwahrsleber Stralle“ ist
durch eine nur 0,4 m machtige Sandschicht eine Versickerung nur eingeschrankt moglich. Die
gesicherte Oberflachenentwasserung wird im Zuge spéter folgender ErschlieBungsplanungen
mit dem zustéandigen Ver- und Entsorgungstrager abgestimmt und geregelt.

Das im gesamten Plangebiet auf den Einzelgrundstiicken von Dachflachen und versiegelten
Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in geeigneten Fallen
entsprechend des § 150 (4) Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu versickern. Fir eine
ordnungsgemalle Beseitigung des Regenwassers ist nach § 151 (3) Wassergesetz LSA der
Grundstiickseigentiimer verpflichtet. Das auf dem Grundstick anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser von den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen (z.B. Stellplatze)
soll nach 8§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert werden oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.

Die Einleitung des auf Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers uber belebte Bodenzonen
sowie die Versickerung des Niederschlagswassers von Dach- und Wegeflachen bedarf geman
8§ 69(1) Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) keiner Erlaubnis. Werden
Hofflachen Uber Anlagen wie z.B. Sickerschachte bzw. Uber (Rohr-) Rigolen entwassert, so ist
fur die Gewasserbenutzung (Einleitung in das Grundwasser) eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist bei der zustdndigen unteren Wasserbehorde (Landkreis Borde) zu
beantragen. Die Ableitung/Versickerung von Niederschlagswasser hat nach § 55 (1) VVHG so
zu erfolgen, dass keine Beeintrachtigung (z.B. fur Anliegergrundstticke) zu beflirchten sind.

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewésserung) errichtet werden sollen, ist die
notwendige Bohrung unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemal § 49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bérde anzuzeigen.
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Trager der Versorgung mit Strom und Gas ist die E-ON/JAVACON Netz GmbH. Die
Hauptversorgungsleitung fur Gas liegt in der Trasse der Schinderwuhne. Die Gesellschaft weist
auf folgende ihrer Belange hin:

— Umverlegungen vorhandener Anlagen sollte mdglichst vermieden werden.
— Mindest- / Sicherheitsabstande zu Anlagen miissen eingehalten werden.

— Bei einer Begriinung des Baubereiches mit Badumen, die Einhaltung des erforderlichen
Abstandes zu ober- und unterirdischen Leitungen einzuhalten ist. Zwischen geplanten
Baum- oder Strauchpflanzungen und der gastechnischen Anlage sind die Mindestabsténde
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Baumgrof3e (Stammdurchmesser) laut dem
geltenden DVGW - Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungs-anlagen” zu beachten.

— Bei Notwendigkeit Anlagen umzusetzen bzw. Kabel um zu verlegen ist dieses spatestens
10 Werktage zuvor anzuzeigen und abzustimmen.

— Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas hat mit Abstimmung der Avacon AG in
Gardelegen zu erfolgen.

— Die vorhandene Gashochdruckleitung GTL 0002026 ist in einem Schutzstreifen von 6,00 m
Breite verlegt. Innerhalb dieses Streifens sind MafRRnahmen, die den Betrieb oder den
Bestand der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefahrden kdnnten, nicht gestattet.
Die Gashochdruckleitung darf nicht Uberbaut und nicht Uberpflanzt werden. Die
Rohruberdeckung der Leitung darf an allen Berthrungspunkten 1,0 m nicht unterschreiten.

— Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion der bestehenden Gashochdruckleitung
inklusive ihrer Nebeneinrichtungen, wie z.B. Begleit-/Steuerkabel, haben hd&chste
Bedeutung und sind damit in Ihrem Bestand und Betrieb auch zukinftig konsequent und
ohne Einschrankungen zu gewébhrleisten.

— Bei kunftigen Planungen, wie z. B. neue Verkehrswege und Wohngebiete ist der
Trassenverlauf der in Betrieb befindlichen Gashochdruckleitung zu bericksichtigen. Zur
Vermeidung von Konflikten bzw. zur Losungsfindung im Fall von Konflikten ist eine
frihestmogliche Beteiligung aller Betroffenen anzustreben. Einer Uber-/Unterbauung
unserer Anlagen mit Bauwerken ohne vorheriger Abstimmung nicht zugestimmt wird.

— Bei Parallelverlegung anderer Medienleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 3,00 m
zum Schutzstreifen der Gashochdruckleitung keinesfalls unterschritten wird. In
Kreuzungsbereichen ist ein lotrechter Mindestabstand von 0,40 m gefordert.

Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und
Baumafinahmen anderer Leitungstrager ist mit der Deutschen Telekom AG, TNL Dresden
abzustimmen. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miussen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so
frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Direkt und parallel entlang der B 189 befindet sich eine Kabelschutzrohranlage (KSR) mit
einliegenden Lichtwellenleiterkabeln (LWL) und eines Kabelschachte (KSch) der GasLINE &
Co. KG mit der Bezeichnung GLT/124/002. Bei Planungen/Bauausfihrungen und
Anlagenbereich sind die Auflagen und Hinweise zum Schutz von Kabelschutzrohranlagen zu
beachten. Aufgrabungen im Bereich der Anlage/n dirfen nur nach vorheriger Abstimmung mit
der GasLINE durchgefiihrt werden. Ein Einsatz von Maschinen im Nahbereich der Anlagen ist
nur nach vorheriger Absprache und nur unter Aufsicht des drtlichen Beauftragten der GasLINE
erlaubt.

Die Mullentsorgung wird im Auftrag des Landkreises durch die Abfallentsorgung ,,Untere
Ohre“ GmbH vorgenommen.
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12.
12.1.

12.2.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND VERMERKE
Bauverbotszone

Gemal § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) durfen langs von BundesstraBen Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden (vgl. Systemschnitt Schallschutzwall). Von diesem
Verbot ausgenommen sind in der Regel Verkehrslarmschutzanlagen, wie z.B. die bewachsene
Wallanlage.

Unmittelbar entlang der Bundesstraf3e 189 ist ein ca. 22 m breiter Streifen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutz) vorgesehen. Abzuglich eines beiderseits ca.
3 m breiten Wartungs-/ Entwasserungsstreifens bleibt eine tiberbaubare Breite von maximal 16
m. Diese Flache lasst einen etwa 7,30 m hohen Larmschutzwall (iber vorhandenem Geléande
des Neubaugebietes) mit einer Wallneigung von 45° bei einer Kronenbreite des Walls von ca.
1,5 m zu. Der Wall muss eine Héhe von mindestens 5,50 m tber der Fahrbahnoberkante der
Bundesstralle aufweisen. Fiur den erforderlichen Larmschutz ist der Bau eines
Larmschutzwalles parallel zur B 189 geplant. Dabei wird jedoch das BundesfernstralRengesetz
8 9 Abs. 1 nicht eingehalten. Hierin wird die Errichtung baulicher Anlagen einschliefilich
Aufschuttungen in der 20,0m breiten beidseitigen Bauverbotszone untersagt. Der geplante
Larmschutzwall liegt in der Bauverbotszone, wird jedoch nach § 9 Absatz 8 durch eine
Ausnahmegenehmigung unter Erteilung der nachstehenden Auflage gestattet:

1. Bei notwendig werdenden Ausbaumafnahmen an der B 189 ist auf Anforderung des
Baulasttragers der BundesstralBe der erforderliche Bauraum innerhalb der
Bauverbotszone hindernisfrei zur Verfligung zu stellen.

2. Der Larmschutz ist dann durch entsprechende Ersatzmalinahmen neu zu sichern.

Die Auflagen 1. und 2. sind bei Bedarf durch die Gemeinde Barleben zu realisieren und zu
finanzieren.

Vor dem eigentlichen Larmschutzwall und innerhalb des der B 189 zugeordneten Wartungs-
bzw. Entwésserungsstreifens verlauft ein Schutzrohr fur Telekommunikationskabel.

Altlasten und Kampfmittelverdachtsflachen

Altlasten oder Altablagerungen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt. Werden bei
Baumaflnahmen oder Erdbaumalinahmen Verunreinigungen des Bodens oder des
Grundwassers festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese der zustandigen Behorde, dem Umweltamt des
Bordekreises, anzuzeigen.

Auf der Grundlage der zu dieser Flur und diesen Flurstiicken vorliegenden Belastungskarten
konnte keine Belastung mit Kampfmitteln oder Resten davon festgestellt werden Somit ist bei
MaflRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden
MafRnahmen nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.

Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche und umfangreiche Kampfmittelverdachtsflachen.
Die Lage dieser Kampfmittelverdachtsflachen begriinden aber noch nicht weitergehende
bauvorbereitende Untersuchungen.

Zur Gefahrenminimierung ist es ausreichend, aber auch notwendig, dass alle erdeingreifenden
MaRnahmen mit besonderer Umsicht und Vorsicht durchgefuhrt werden. Da ein Auffinden von
Kampfmitteln bzw. Resten davon nicht ganz ausgeschlossen werden kann, ist der Antragsteller
auf die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schéaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 20.04.2015 hinzuweisen.

Weiterhin ist es erforderlich, dass Uiber den Antragsteller auch die Besitzer bzw. Erwerber der
nachfolgend aufgefuhrten Flurstiicke (Gemarkung Barleben, Flur 3) informiert werden:

Flursticke: 62/1, 65, 66, 67, 68, 82/1, 83/37, 83/38, 83/39, 448/57, 449/57, 475/57, 476/57,
998, 1000, 1005, 1009, 1014, 1019, 1024, 1029, 1034, 1047, 1050 und 1056.
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12.3.

Auf der Grundlage der zu dieser Flur und diesen Flurstiicken vorliegenden Belastungskarten
wurde festgestellt, dass diese Flurstiicke ganz oder teilweise als Kampfmittel Verdachtsflache
eingestuft sind. Es ist somit nicht auszuschlieRen, dass sowohl bei der Durchfihrung von
Baumafnahmen an der Oberflache als auch bei Tiefbauarbeiten Kampfmittel aufgefunden
werden. Daher ist es zwingend erforderlich, dass diese Flachen rechtzeitig vor Beginn jeglicher
Bauarbeiten bzw. erdeingreifenden Tatigkeiten Gberprift bzw. sondiert werden. Nur durch eine
Uberpriifung bzw. Sondierung i.V. mit einer Berdumung vor Beginn jeglicher erdeingreifenden
MaRnahmen ist eine wirksame Gefahrenminimierung gewéahrleistet.

Sofern die Uberpriifungsarbeiten durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Magdeburg
erfolgen sollen, sind dem Fachdienst Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht des Landkreises
Borde rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten folgende Unterlagen in Papierform zur Vorlage an
den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Ubergeben:

. Beschreibung der MalZnahme

. Auflistung der Flure/ Flurstiicke mit Benennung der Eigentiimer

. 2 Ubersichtsplane bzw. Karten mit topografischer Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der
beantragten Flache

. Detailkarten mit erkennbaren Flur und Flurstiicken und Kennzeichnung der Flache fir die
MalRnahme

Die Eigentumer bzw. Erwerber dieser Flachen sind Uber den Antragsteller hierlber zu
informieren.

Bodendenkmalpflege

In der Gemeinde Barleben sind eine Vielzahl von Fundstellen und grof3e archéologische
Flachendenkmale vorhanden. Die Lage der bisher bekannten Fundstellen ist im nachfolgenden
Ubersichtsplan des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA)
dargestellt.

Archéologische Denkmale (Quelle: LDA, Stand vom 24.05.2017)

Redaktioneller Hinweis: Der Ubersichtsplan wurde aktualisiert.

Bei samtlichen Vorhaben bzw. Erdeingriffen / Erdbewegungsarbeiten in den gekennzeichneten
Bereichen, die eine Tiefe von 0,5 Meter Uberschreiten, ist davon auszugehen, dass wichtige
archaologische Befunde und Funde zerstort werden. Den geplanten TiefbaumafRnahmen (incl.
Pfahl- und Brunnengriindung sowie jegliche Form eines Baugrundaustausches) haben daher
archaologische Untersuchungen voranzugehen bzw. baubegleitende Untersuchungen
stattzufinden, deren Kosten gemaf § 14 (9) Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DenkSchG
LSA) vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchungen sind mit der
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12.4.

Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie in
der Regel 3 Monate vor dem vorgesehenen Baubeginn abzustimmen. Es wird darauf
hingewiesen, dass auch auf3erhalb der gekennzeichneten Bereiche jederzeit mit dem Auftreten
neuer Funde und Befunde zu rechnen ist, die der gesetzlichen Meldepflicht nach § 9 (3) des
DenkSchG LSA unterliegen.

Im Bereich des Vorhabens befindet sich ein archaologisches Denkmal (Barleben Fpl. 16; tber
Luftbilder bekannt gewordene urgeschichtliche Siedlung). In der unmittelbaren Umgebung
befinden sich zahlreiche weitere bedeutende archdologische Fundstellen, die darauf hindeuten,
dass auch im projektierten Areal (n6rdlicher Bereich) archéologische Befunde vorhanden sind.

Zudem befindet sich das Vorhaben im sogenannten Altsiedelland, wo nach Aussage des
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt (LDA) begriindete
Anhaltspunkte fur die Entdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmale bestehen.

Da jedoch nicht auszuschliel3en ist, dass bei Tiefbaumalnahmen im vorliegenden Plangebiet
archaologische Denkmale zum Vorschein kommen und infolgedessen zu Verzégerungen und
Baubehinderungen fihren kdnnen, muss Bodeneingriffen ein geeignetes
Untersuchungsverfahren, z.B. in Form eines reprdsentativen Rasters, vorgeschaltet werden.
Die Kosten hierfur wéren gemaf § 14 (9) DenkSchG LSA vom Veranlasser der Malinahme zu
tragen, Art, Dauer und Umfang der Untersuchung rechtzeitig mit dem LDA abzustimmen. Ein
Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der Denkmalschutzbehorde einzureichen.

Abfall- und Bodenschutz

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine
fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens
unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V m. §
12) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung.

Es ist zweckmafig und fachgerecht beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhdltnisse zu
erhalten oder wieder herzustellen.

Der Abtrag des Oberbodens hat abschnittsweise im Zuge der BaumalRinahme mit einer von der
Bodenart abhangigen Machtigkeit (20 bis 40 cm) zu erfolgen. Es hat ein schonender Abtrag
des Oberbodens von allen Bau- und Betriebsflachen unter Erhalt seiner natlrlichen
Fruchtbarkeit zu erfolgen. Es darf in keinem Fall zur Verdichtung durch Baumaschinen
kommen Der Boden ist separat nach Herkunft des Bodenmaterials zu lagern, um eine
Vermischung mit anderem Boden (z. B. Unterboden) oder anderen Stoffen (z. B. Bauschutt) zu
verhindern und zu gewdhrleisten, dass die Boden mit ihrem spezifischen Samenmaterial und
den im Boden vorhandenen Mikroorganismen an vergleichbaren Standorten wieder
ausgebracht werden koénnen. Die fachgerechte Zwischenlagerung des Oberbodens kann in,
keinesfalls zu befahrenden, Mieten gemall ZTVLa-StB 99 erfolgen. Der gegebenenfalls
Uberschissige und abzutransportierende Oberboden ist fachgerecht zu behandeln,
wiederzuverwenden und vor Verlust zu bewahren (§ 202 BauGB).

Wenn im Rahmen der BaumalRnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig
werden (z. B. fur Fundamentbau) sind diese unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemaf
8§ 8 - 10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bérde zu
beantragen

Werden Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur
und Umwelt des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Bei anstehenden ErschlieRungsarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub ist nutzbar zu
erhalten und zeitnah einer ordnungsgeméaflen Wiederverwendung zuzufuhren, sodass seine
Bodenfunktionen gesichert oder wieder hergestellt werden Anderenfalls ist der nicht unmittelbar
wieder verwendete Bodenaushub in einer dafir zugelassenen Anlage zu entsorgen.

Die im Zuge der ErschlieBungsarbeiten anfallenden Bauabfélle sind entsprechend der
Verordnung Uber die Entsorgung von gewerblichen Siedlungsabfédllen und von bestimmten
Bau- und Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung) in der geltenden Fassung, getrennt zu
halten und gemal 8§ 8 einer ordnungsgemé&flen, schadlosen Verwertung zuzufiihren.
Anfallender unbelasteter StraRenaufbruch und Bauschutt ist, sofern er nicht im Rahmen der
Baumafnahme fir bautechnische Zecke wiederverwertet wird, in einer daflir zugelassenen
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Anlage (z. B. Bauschuttrecyclinganlage) zu entsorgen. Die Verwendung von Stra3enaufbruch
und Bauschutt fiir bodenahnliche Anwendungen ist unzulassig.

Nichtverwertbare Bauabfalle (Abfalle zur Beseitigung) sind in einer Umladeanlage des
Landkreises zu entsorgen.

UMWELTBERICHT

Der folgende Umweltbericht wurde durch den Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Wolfram
Westhus, Alexander-Puschkin-Str. 16, 39108 Magdeburg, erarbeitet und ist in seiner
Endfassung vom 30. Juni 2017 dieser Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31 mit den Seiten
41 bis 71 gesondert beigefugt.
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