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BREITEWEG 147 — ALTE APOTHEKE - HISTORIE

Im Dorfkern von Barleben findet sich mit der sogenannten Alten Apotheke eines der markantesten und schonsten
historischen Gebdude des Ortes.

Von 1952 bis 2005 wurde hier die Ludwig-Bechstein-Apotheke betrieben. Vormalige Nutzungen dienten dem
Gutshof, zurlickdatiert werden kann hier die Geschichte bis mindestens 1757, (terminus ante quem).

In Zusammenhang mit den Nachbargebauden ist die StraBenzeile Breiteweg 147 — 150 als Denkmal gewiirdigt

(Nr.147 — Einzeldenkmal Gutshof / jetzt ,Mittellandhalle®)

Mit der Aufgabe der Apothekennutzung war ein weitestgehender Leerstand des Gebaudes zu verzeichnen. Im

Rahmen der 950-Jahr-Feier kam es zu einer kurzzeitigen Revitalisierung.

Verschiedene Anldufe der Umnutzung des Gebaudes scheiterten bisher (zuletzt 2012 Mehrgenerationszentrum

Cook & Chill)
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BAUBESCHREIBUNG

Die klassische Bauform mit Satteldach ordnet sich der angrenzenden Villa des Gutshofes unter. Die urspriingliche
Nutzung war ein landwirtschaftliches Nebengebaude. Es ist nicht unterkellert.

Giebelseitig in Richtung Osten dem Breiteweg zugewandt weist das Gebaude eine zweigeschossige, symmetrische
Lochfassade mit Fensterladen auf. Im Erdgeschoss ist eine Schaufensteranlage angelegt. Eine historische
Sprossierung der Fenster ist nur in den beiden Dachgeschossfenstern erhalten. Die Sidfassade ist als schlichte
Lochfassade in Bruchstein mit Fensterladen ausgefiihrt. Die Fensterteilung ist hier nicht mehr abzulesen.

Der Erhaltungszustand der Fassade und des Daches wird als sehr gut eingeschatzt, im Zuge der 950-Jahr-Feier des
Ortes (2012) wurden umfassende SanierungsmalRnahmen durchgefiihrt.

Die innere Grundrisstruktur zeigt einen breiten Mittelflur und straBenwarts gerichtete Einzelrdaume sowie
hofseitig Sanitarbereiche mit deutlich schlechterer Belichtung durch die Ecklage im Vierseithof.

Im Erdgeschoss finden sich sowohl an Aul3en- als auch an den Innenwanden bauliche Schaden durch aufsteigende
Feuchte aus dem Erdreich. Die AuBenwdnde bestehen aus einer duBeren Bruchsteinschale mit innerem
Ziegelmauerwerk, Gesamtwandstarken ca. 60cm.

Teilweise ist auch der Fussbodenbereich aufgeworfen, es wird von Feuchteeinwirkungen von unten ausgegangen.

Es besteht hier Sanierungs- und Modernisierungsbedarf.
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LADENEINRICHTUNG BESTAND
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS - BESTAND
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS - BESTAND
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KONZEPT DER REVITALISIERUNG

Ausgehend von den analysierten Bedirfnissen und auf der Grundlage von Gesprachen mit der Gemeinde
Barleben wird die Instandsetzung des Gebaude zum Zwecke einer gewerblichen Vermietbarmachung tberprift.
Dabei wird der ehemalige Ladenbereich reaktiviert, mit einer Nutzung maoglichst mit Publikumsverkehr und
bestenfalls mit AuRenbestuhlung, um der Lage zwischen dem neu entstehenden Geschaftshaus und den
Geschaften sudlich des benachbarten Eiscafés eine Entsprechung zu geben.

GRUNDRISS - STRUKTUREN

Die Lage der Sanitarbereiche bleibt wie im Bestand dem Hof zugeordnet (schlechtere Belichtung), stralenseitig
zugewandte Raume kdnnen flexibel, wie in Varianten dargestellt, genutzt werden.

Hauptaugenmerk der Sanierung gilt dem Abstellen der aufsteigenden Feuchte durch Einbringen einer
Horizontalsperre (Sageverfahren / Injektionsverfahren im Bruchstein) . Auch die Bodenplatte wird aufgrund der
Feuchteschaden als abzubrechen und neu einzubringen angesehen, hier konnen die Grundleitungen neu
angebunden werden sowie ein gedammter Bodenaufbau hergestellt werden.

Die Substanz der Innen- und AuBBenwande wird als gut eingeschatzt. Grundrisskorrekturen sollten ggf. im Bereich
des unbelichteten und schlecht nutzbaren Mittelflures vorgenommen werden — siehe Varianten nachfolgend.

Eine Verschleppung der schadstoffbelasteten Staube des Daches in die Geschosse ist zu priifen.
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ERDGESCHOSS - VARIANTE 1
ERLAUTERUNG

VARIANTE 1 -
ZWEI GEWERBEEINHEITEN MIT SEPARATEN SANITAREINHEITEN
B s el sl ‘ERLAUTERUNG
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Grundriss Revitalisierung
Variante 1

INSGESAMT VERMIETBAR IM EG: 97,36 m*
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: ERDGESCHOSS - VARIANTE 2
ERLAUTERUNG

VARIANTE 2 -
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ERDGESCHOSS - VARIANTE 3:

ERLAUTERUNG
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:OBERGESCHOSS - VARIANTE 1

VARIANTE 1 - ERLAUTERUNG

ZWEI GEWERBEEINHEITEN MIT GEMEINSAMEM FOYER UND NEBENRAUMEN
N

' Zwei Nutzungseinheiten organisieren sich

?T um ein gemeinsames Foyer
- Die Sanitéareinheiten kénnen hier
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. Grundgedanke ist eine Vermietung an
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VARIANTE 2 -
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:OBERGESCHOSS - VARIANTE 2
ERLAUTERUNG

Zwei Nutzungseinheiten organisieren sich
um ein gemeinsames Foyer
Die Sanitareinheitenwerden hierbei separat
genutztwerden. Grundgedanke ist auch hier
eine Vermietung an eine Blrogemeinschaft

Dem im Nachbargeb&aude westlich angrenzend
Gelegenen Gemeindesaal wird eine
Lagerflache (Stuhllager) vorgehalten, hierflr
wird die minderbelichtete Raumlichkeit
vorgesehen.

Die| einzubauende neue Treppe sollte
perspektivisch als nichtbrennbare Treppe
(Stahl mit Holzstufen) ausgefihrt werden,

um eine spatere Nutzbarmachung

des Dachgeschosses zu ermdglichen.
(Dies fuhrt zur Eingruppierung in die
Gebdudeklasse 4 und damit zu erhdhter
Anforderung an die Rettungswege.)
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VARIANTE 3 -

EINE BUROEINHEIT MIT SANITAREINHEIT UND TEEKUCHE
| :OBERGESCHOSS - VARIANTE 3
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, Broitowog 147 Barie: Fotodokumentation Bestand / Bildregister ,Alte Apotheke*
Bestandserfassung

. 2 Gitta Plaumenbaum
2l . W e - Pt r ol " 18.Apil.2017

142, Flur (9.09 m?+ 3.20 m?)

1von 18

Begehung/Bestandsaufnahme
Siehe Anhang
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BAUKOSTEN GEMASS BAUKOSTENINDEX

DIN276 Bezeichnung / Beschreibungen Menge Einheit KKW [€] Kosten [€] Kostengruppe Menge Einheit KK\W [€] Kosten [£] Summe [€]
300 B rk - Baukonstrukti 440,000 BGF 816,63 359.316,00 100 - arnd:tick
AR L AN an e ! * a5 200 Herrichten und Erschliefen
310 Baugrube 80,000m3 142,00 11.360,00 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 440,000 BGF 816,63 359.316,00
Handschachtung &Abbruch Bodenplatte 400 Bauwerk - Technische Anlagen 440,000 BGF 185,00 81.400,00
500 AuRenanlagen 220,000 AUF 85,00 18.700,00
320 Griindung 145,000 m2 165,00 23.975,00 600  Ausstattung und Kunstwerke 440,000 BGF 41,00 13.040,00
.. = 700 Daunebenkosten 440,000 DGI 205,00 ©0.200,00
Einbringen einer neuen gedammten, nichttragenden Platte, d=
1 0cm Gesamtkosten 440,000 BGF 1.290,13 567.656,00
Zusammenstellung Kosten Zuschlag Aufrundung Summe
330 Aulenwinde 375,000m2 365,66 137.121,00 =
100 Grundstiick
340 Innenwinde 480,000m2 200 Herrichten und ErschlieBen
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 359.316,00 359.316,00
350 Decken 296,000m2 402,90 116.840,00 400 Bauwerk - Technische Anlagen £1.400,00 81.400,00
360 Décher 250,000 m2 88,00 22.000,00 500 AuBenanlagen 15.700,00 8. 700.00
Dachstuhl / Dachausbau richt Bestandteil disses KONZEPTES 600 Ausstattung und Kunstwerke 18.040,00 18.040,00
| Dach bleibt weitestgehend wie im Bestand, eventuell 700 Baunebenkosten 90.200,00 50.200,00
Unterbringung der Heizungszentrale im Dach Gesamtkosten 567.656,00
Kosten des Bauwerks 440.716,00
Alle Kosten inkl. Mehrwertst
370 Baukonstruktive Einbauten 440,000 BGF 15,00 6.600,00 sl sl e
390 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen 440,000 BGF 94,75 41.470,00 Zusammenstellung Mehrwertsteuer Netto MwSt. Satz MwSt. Brutto
: 100 Grundstiick
400 Bauwerk - Technische Anlagen 440,000 BGF 185,00 £1.400,00 200 Herrichten und ErschlieRen
a10 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 440,000 BGF 60,00 26.400,00 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 301.946,20 19,00 57.369,30 359.316,00
400 Bauwerk - Technische Anlagen 68.403,35 19,00 12.994,65 81.400,00
420 \Warmeversorgungsanlagen 440,000 BGF 60,00 26.400,00 500 AuRenanlagen 15.714,28 18,00 2.985,71 18.700,00
. 600 Ausstattung und Kunstwerke 15.158,66 19,00 2.880,34 18.040,00
LEL Al A ittt Ao 700 Baunebenkosten 75.798,32 19,00 14.401,68 90.200,00
440 Starkstromanlagen 440,000BGF 42,00 18.480,00 Gesamtkosten 477.021,82 90.634,18 567.656,00
. . > Kosten des Bauwerks 370.349,55 70.366,45 440.716,00
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 440,000 BGF 23,00 10.120,00
Datenkabel, Telefonanlage, Alarmanlage Baiihare Architekt / Planer
460 Forderanlagen 440,000 BGF
keine
480 Geb3udeautomation 440,000 BGF
Alamanlage
500 Aulienanlagen 220,000 AUF 85,00 18.700,00

Abbruch Kleiner Keller, Verfullung, Herrichten des Grundsticks

600 Ausstattung und Kunstwerke 440,000 BGF 41,00 18.040,00

700 Baunebenkosten 440,000 BGF 205,00 90, 200,00
Architekt, Statik, ENEY, Holzschutzgutach'er
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GITTA PFLAUMBAUM
Dipl-Ing. Architektin
Breiteweg b

39179 Barleben

Revitalisierung der "Alten Apotheke" Barleben, Breiteweg

Grundlage des KKW bilden das BK| und Vergleichsohjekte
Kaostenberechnung nach DIN 276, 2. Ebene {brutto)

Anmerkung. Disse Kostenberachnung baruhf auf dem Kenntnisstand dar forigefubrfen Vorplanung, Jedoch hach ohne Bertcksichtigung von statischen Berechinungen, da disss noch nicht vorliegen. Dis
Massenermitiiung erfolgle auf der Grundiage von Zelchnungen nach partieliern AufmaR und Besfandszeichnungen. Dig Kosten fur die Haustechnik wurden mit Kennwerien aus Vergleichsprojekien angenomimen. Um
eine differenzierfes Ergebnis zu erlangen, wurde bereifs bisin die 2 Ebene nach DIN 276 geschalzl.

ZUSAMMENFASSUNG - Kostenberechnung L KHW pctan
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
Fewitalisierung des Bestandes BGF| 440,00 @ 1.053,35€ 463.476 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen
Hewvitalisierung des Bestandes BGF 44000 m? 205,00 € 81.400 €
[Summe Kosten 300 + 400 BGF| 440,00[n? | 7.23835€ | 544.376 €
T00 Baunehenkosten
Honorar Statiker inkl ENEY Nachwels
Honorar Architeki
Honaorar BSUIE'JTWQ
Holzsehuiz
Baugenehimigung
|Summe Kostengruppe 700 BeF| 440,00|n | 20500 | 90.200¢€
Gesamtbaukosten - Summe KG 300 + 400 + 700] 635.076 €

Kostenberechnung
Zusammenfassung + Anhang
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Revitalisierung der "Alten Apotheke" Barleben, Breiteweg

Grundlage des KKW hilden das BKI und Vergleichsohjekte
Kaostenberechnung nach DI 276, 2 Ebene (brutto)

Konzeptionelle Untersuchung _ UMBAU / MODERNISIERUNG ZU GEWERBLICHER YERMIETUNG

Kostenberechnung hach DIN 276 Menge W s
SUMNE KG 300 + 400 EGF 440,00 1mF 1583 € 696.548 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen BGF] A40,00  m? 1.395,06€ 615.148 €
310 Baugrube BGI 80,00 m? 11.380 €|
Zustandsbeschireibung Es5 handelf sich Um ein Besiandsgebaude mif elner ungedammien Bodenplatie auf dem Erdreich, ohne Urferkelierung.

Feuchteschaden an cen Urieren Berelchen der AuRenwande sowie Wolbungen im Fusshbodenautbay lassen auf sufsielgende
Feuchie aus gem Erdieich schiielien. Es ist auch mdglich, dass eine gefekle Rofirleliung unter dem Gebaude diese Schadensbiider
verursacht

Notwendlige Malnahimen Um die Feushtesinwirkung aus dem Boden zu unterbinden soiffe das Gebaude frockengelegt und mit einer neuen Bodenplatie
versehen werden. Hierflr wird die besiehence Bodenpiaite Inkl Fussbodenaufbauien abogebrochen. Nachfalgend kinnen die
Grundieliungen ernelert und sine neue nickitragende Bodenpiatte auf Dammsehichi (Schaumgias) eingebrackt werden. Die
Aushubtiefe carf Hierbel die Fundamentsohien nichi Lunfergraben. Evenfuell absehnitisweise Unterfangungen im Bereich neuer
Grundieliungseintindung. Generell Aushiubtiefe ca. 50cm. Handaushub. Flachen alier Raume oes EG. 1428m*

Summe 23.925 €
320 Grindung Ifd m Auzenwande EG 60,00 m 250,00 € 9.545 €
Itd m Innenwande EG| 4300 m 19500 € 6.350 €
Bodenplatte 145,00 m? 76.00€ 8.020 €
Kostenberechnung
Nach DIN 276

s
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Zustandsteschrelbung Die Grondung der AuBenwande erfalgt auf einem Sackel/ Fundament aus Nafurstein, Uber die Fundamentmausm gelandgt
aufsteigende Feuchtighell in die innen- und Awsenwande,

Netwendlige Malnahmen Eine Trockenlegung der aufgehenden Wande des Erdgeschosses muss mit unterschiediicher Methodii erfolgen je nach
Maverwerkstyn. im Bereich der Nafursteinwande kann eine Verpressung im Infefidionsverfahren mit Kieselsaure empfohien werden,
mechanisahe Verfatren sind aufgrund fehlender linearer Lagerfugen nicht mogiick. Efolgsquate 70 % Die [nnenwande kannen im
Sageverfahren mitfels Einbringen von Sperrschichien frockengeledt werden. Erfolgsquate 100 %.

Summe 137.128 €
330 AuR enwande Fensterfiache + Audentin 40,00 @ 72000 28.800 €
Abbruch | RUckbal, Innenputz emeuem, Maerameiten 375,00 m2 132,00 € 49.500 €
Zustandsteschrelbung Oie AuBenwance sind aus Ziegelmalenver mit vorgesetzter Bruchsteinschale. Die Fassade st in sehr gutem Zustand. Die
varhancene Auenwandstarie befragt mif Ausnahme im Treppenhaus und cen westlichen Lagerraumen 72em bew. 82cm im
Ohergeschoss Und brauchi daher nichi zwingend energelisch erfiehtigt werden. Die vorhandenen Fenster sind Holzkastenfester ohne
Wamesehifzvergiasung. Die Sprossenteliung entspricht nisht mehr der Wspringlichen Fassung Ledigiich im Glebel der Westsefte
findet sich noch ein Fensier in Onginafeiiung mil Kampler und Oberiicht sowle zwel Filgeln, unierer geteilf mif miitiger
Honzontalsprosse.

Notwendlige Malnahmen Der nnenpuiz (Kallpuiz) mui fellwelise aufgrund von Nufzungssohaden und Schaden durch Wassereinfilisse abgeschiagen und
ersefzi werden.
Die Fenster des gesamten Gebaudes missen dureh Holzfenster it historischer Tellung (2wel Fillgel mit Sprossen) erseizt werden
Die hdizernen Kiamniaden b ediirfest einer fstandse Lz,
Harry erkieidimeen (VYertare iy, FIfesert) s serr eryiferstt umdd die Winde in A £F1F
werdest. £5 ist it SICCRScRinmimes zu reciinen, da aucl in iiclrt verfdeideten Beeiclien dieser Schiadensialf
REETEE FLACr il des 1 eerstandes.

SUmme 88.800 €
340 Inhenwande WY 480,00 m® 133.00€ 64.800 €

Zustandsbeschraibung Die Innenwande sind massiv emichiel und in Starkenvon 12 bis 28cm vorzuiinden. Dig vorhandenen Toren sind von minderer
Qualitat feinfache FUllungsitren, nichi gangbar)

Notwendige Malnahinen Derinnenputz (Kakpuiz) mul fellwelse aufgrund von Nuzungsschaden und Schaden durch Wassereinfilsse abgeschiagen wund
ersefzi werden.
Die innentlren sind komplelt zu ernevern
Um den groBen inneren FiLr ces Obergeschosses besser auszunutzen solite die Sturzhoen der innerflren erfoil werden, so dass es
eln Oheficht geben kann Alternativ [st eln Aufweltung des Raumes durch partielien Abbruch der Fiunwvand Und Soraffung eines
offenen Raumegefiges mif Belichfung durch die Sadfassade anzustreben.

350 Decken/ Treppen DEF 280,00 m? 19500 € 116.840 €
Zustandsteschraiung Die Geschossdecken sind Holzbalkendecken mit Spannwelten von ea. 4 Mefern. Die Geschossdecken sind augenscheiniich in gutem
Zustand aufgrund der vermehrten Wasserschaden itn Gebsude instesondere i hofseltigen Bereich soliten die Decken jecoch genau
Lberprift werden.
Die Geschosstreppe ist als Hoizireppe vorhanden, fedoch in unhakbarem Zustand freine cewerbiiche Vermigiung.

Gitta Pflaumbaum

Bro fiir Architektur und Raumgestaltung Revitalisierung der ,Alten Apotheke Barleben"
Breiteweg 146 a
39179 Barleben




Notwendige Malnahmen Die Dielurg kann patiell erhalten werden Und als Grundlage flr elnen Fusshodenalfbau verwendet werden. Sofern die
Deckenbalkenkdnfe nach Sichiung durch den Stafiker als Intalkt frelgegeben werden, kann aushdie Deckenfiiiung erhalfen blejben,
Unferhargdecken (Veraufsraum im EG) mussen entfernt werden. Alle Fussbocenaufbalten im EG und OG missen emelart werden.
Je nach Nuizeranforderung werden hier Dielung oger Linolewm vorgeschiagen im Sanifarbereich Fliesen aul
Schwalbenschwanzpisiten-Estich, [m Santarbereich werden neve GK-Decken abaehangt.
Die Gesshosstreppe wird als neue Holzireppe Im notwendigen Trepprvaum ausgefiin. (Gebdlneiiasse 3). Ein Aufzug st nicht
aingepiant

360 Diacher 22.000 €
Zustandsbaschrelbung Der DachstuhiIst gut sichtbar, das Dach ist als Kalidach im Besiand. Eln vorfiegendes Holzschuizgutachien weist einen altive’n
Schadirgshefall aus, derim Zuge der Baumalnahme hekamplt werden solife, Lm nicht spéter die Nutzung zu beelntracitigen. Und
auch weifere Schaden am Gebalde zu vermeiden. Die Dachdeckung ist infakt

Notwencige Malnahren Sanierungsmainahmen am Dachstiull gem. Halzschulzgutachten. Das Dach bleibt bel cen Revitalislerungsmainabmen
Lnbetrachitet.
360 Baukonstruktive Einbauten 6.600 €
390 Sonstige Baukonstruktionen 41.470 €
Zustandsteschreiung Im Obergeschoss finden sich zwel Kacheldfen, davon einer sehr schmuetoeoll im Mittelfiur, Es ist zu kildren, ob dieser Kachelofen

cielizier werden Kann, daer flr die geplante Vermiefung als Gewerbeeinhelf nicht bendticf wird Und ggf. dorf Schaden nimmi.

Abbruch von Elnbauten, Rickbau und Sicheming von Einbaumobein

400 Bauwerk - Technische Anlagen BGE 440,00 m* 0,00 € 81.400 €

Zustandsbeschreibung Die gesamfe Haustechnilc st in desolatem Zustand und muss ernevert werden
ES st zu prifen, Inwiefem man das Objeit an die Helzungsaniage der Mitteliandhialie anschiielen Kann, Lm dort anfalience
Uherschisse an Helzenergie zu verwerten

410 Abwasser-, Wasser- Gasanlagen BGF 440,00 m* 26.400 €

420 WWanneversargungsanl agen BGF 440,00 m* 26.400 €

440 Starkstromanlagen BGF 440,00 m* 18.480 £

450 Fermeldeanl agen BGF 440,00 m? 10.120 €
aufgestellt am 18.05.2017 Kostenberechnung

G. Pflaumbaum, Architektin

Nach DIN 276
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Bauherr/Investor

Gemeinde Barleben
Ernst-Thalmann-Straf3e 22
39179 Barleben

Tel.: 0392 / 03 565-0
office@barleben.de

Architektin

Gitta Pflaumbaum
Breiteweg 146 a

39179 Barleben

Tel.: 0176 / 93192368
info@pflaumenbaum.de
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