TOP 4. Anfragen zu den Mitteilungen, Anfragen und Anregungen

Frau Muller fragt, nach welchem System oder welcher Einordnung Spielplatze verschlossen
werden oder offen bleiben. Es wird darum gebeten, bis zur kommenden
Bauausschusssitzung eine entsprechende Listung aller Spielplatze in Form einer
Informationsvorlage, aus der hervorgeht, welche Spielplatze verschlossen werden und
welche nicht.

Stellungnahme zum/zur  [] Antrag
X Anfrage
] Anregung

Die Erfahrung vor Jahren, als die ersten Spielplatze durch die Gemeinde bzw. durch
ErschlielBungstrager errichtet wurden, haben leider gezeigt, dass Vandalismus, Vermiillung
und ruhestdrender Larm, der oft bis in die spaten Abend- und teilweise in die Nachtstunden
andauerte, sehr ausgepragt waren.

Trotz der mehr oder weniger schlichten und robusten Ausstattung waren dem Vandalismus
auch die anscheinend stabilsten Bauteile zum Opfer gefallen. Sofern rohe Gewalt allein nicht
mehr ausreicht, wurden Sagen u. a. Werkzeug zu Hilfe genommen. Abfallbehalter, die zwar
in ausreichender Anzahl zur Verfugung stehen, wurden entweder demoliert oder ignoriert. So
wurden Flaschen, Verpackungsrickstande oder andere Abfalle mehr oder weniger achtlos
an Ort und Stelle fallen gelassen.

Im Ergebnis mussten entweder zerstorte Gerate abgebaut oder fir viel Geld ersetzt werden.
Teils konnte man schon gar nicht mehr von Spielplatzen reden. Besonders problematisch
waren dabei umherliegende Glasscherben, die, wenn nicht unverziglich beseitigt, eine
Sperrung von Platzen erforderlich gemacht hatten. Leider verliefen sédmtliche Anzeigen und
Aufrufe zur Mithilfe im Sande.

Aus diesem Grund hatte sich die Gemeinde vor vielen Jahren dazu entschieden, die
Spielplatze, dort wo es sich anbot, mit einer stabilen Einzaunung zu versehen und
abschliel3bar zu machen. Diese Entscheidung fand folgend immer Eingang in die Planung
und Errichtung neuer Spielplatze, teilweise wurde die Einzdunung nachgerustet.
Anfanglich wurde der SchlieRdienst Uber Privatpersonen organisiert, doch zeigte sich sehr
schnell, dass diese hiermit Uberfordert waren. Denn einerseits konnten die taglichen
Offnungs- und SchlieRzeiten, die auch an Sonn- und Feiertagen oder im Krankheitsfall
gelten, nicht sichergestellt werden und andererseits kam es zu Konflikten mit alteren
Kindern, die nicht der Aufforderung zum Verlassen der Platze nachkamen.

SchlieBlich erfolgte die Beauftragung an ortsansassige Unternehmen, welche dann im Sinne
der Gemeinde ,professioneller” (deutliche Prasens, klare Ansprache, soziale Kompetenz) mit
dem Problem umgegangen sind.

Als Resuimee der letzten Jahre bleibt eindeutig festzustellen, dass durch die Umzaunung und
das VerschlieBen der Spielplatze zu den Abendstunden sich das Mal3 der Zerstérung und
die Vermiullung deutlich zurickgegangen ist. Dementsprechend gab es auch kaum noch
Beschwerden von Anwohner wegen ruhestdérenden Larms aulRerhalb der Schliel3zeiten.

Man darf hierbei keinesfalls aul3eracht lassen, dass neben diesen positiven Effekten auch
der Arbeits- und Zeitaufwand fir das Aufrdumen, die Pflege und die Wartung, sowie fir den
Verwaltungsaufwand geringer ausgefallen sind.

Auch wenn es immer noch zu ,Stérungen” diesbezlglicher Art kommt und diese auch nie
ganz auszuschlie3en sind, im Endergebnis waren die aufgewendeten Mittel fir die
Einrichtung des SchlieRdienstes in der Gemeinde gut eingesetzt.



Aufgrund der HH-Situation wurde einerseits das Verschlielen an solchen Spielplatzen
eingestellt, bei denen aufgrund ihrer Lage und des Umfeldes sowie den Vorkommnissen der
ihrer Ausstattung usw. die Befurchtung einer Zerstorung nicht tbermé&nig hoch erschien,
andererseits wurde nach kostengunstigeren Alternativen gesucht und auf Vereinsebene
gefunden. Letztendlich gab es auch in diesen Vereinbarungen wieder Bewegungen, so dass
der Platz am Finkenschlag aufgrund einer Kiindigung nicht mehr verschlossen werden kann.

Alle die Spielplatze, die jetzt noch verschlossen werden, sollten dies auch weiterhin sein.
Aus Sicht der Gemeindeverwaltung ist es zukunftsorientierter, die Spielplatze durch
VerschlieBen vor Vandalismus zu schiitzen (und daftr die finanziellen Mittel zur Verfligung
zu stellen), als regelmaRig durch Vandalismus zerstorte Gerate zu reparieren oder zu
ersetzen.

Die Offnungs- und SchlieRzeiten wurden nach Jahreshélfte unterschieden, wobei eine halbe
Stunde mehr oder weniger aus Sicht der Gemeinde kein Problem darstellt.

vom 01. Mai bis 30. September von 08.00 bis 21.00 Uhr
vom 01. Oktober bis 30. April von 09.00 bis 19.00 Uhr

Ubersicht der Spielplatze und Freizeitanlagen

1| Spielplatz Kastanienhof wird abgeschlossen | Haus- und Seniorenhilfe Alexandra Weigelt
2| Spielplatz Kornblumenweg wird abgeschlossen | Tischtennisverein Barleben 09 e. V.
3| Spielplatz zwischen Heuweg und Feldstrale
4| Spielplatz Am Blumenfeld wird abgeschlossen | Haus- und Seniorenhilfe Alexandra Weigelt
5| Skateanlage TPO, An der Sillze wird abgeschlossen | Haus- und Seniorenhilfe Alexandra Weigelt
6 | Bolzplatz am Festplatz Angerstrale abschliefibar
7 | Spiel- und Bolzkombi Lindenallee wird abgeschlossen | Haus- und Seniorenhilfe Alexandra Weigelt
8| Spielplatz An der Kleewiese abschliefibar
9| Spielplatz Ackerstrale abschliefibar
10| Spielplatz am Ententeich
11| Spielplatz Haldensleber Strale
12| Spielplatz Zum Eichenplatz wird abgeschlossen | Angelfreunde Ebendorf . V.
13| Spielplatz Birkenweg/ Unter den Weiden wird abgeschlossen | Férderverein Ortsfeuerwehr Meitzendorf . V.
14| Spielplatz Drosselsteig
15| Spielplatz Finkenschlag abschliefibar




TOP 5. Haushaltssatzung und Haushaltsplan der Gemeinde Barleben fur das Jahr
2018 Vorlage: BV-0034/2018

Antrag
Frau Mdller beantragt, den Haushaltsansatz im Konto ,Spielplatze” von 2.500 € auf 5.000 €
zu erhdhen.

Antrag

Frau Muller beantragt, den Kauf des Sanitarcontainers am Jersleber See zu verschieben,
diesen daflr noch ein Jahr langer zu mieten und die damit freiwerdenden Mittel fir die
Spielplatze zu verwenden.

Stellungnahme zum/zur X Antrag
] Anfrage
] Anregung

Die Mietkosten inklusive Anlieferung und Abholung betragen jahrlich ca. 3.000 € (2016:
2.676.67 €, fir das Jahr 2017: 3.322,86 €).

Die Anschaffungskosten fiir den Container sind mit 9.500 € im Haushalt eingeplant. Die
jahrlichen Folgekosten wurden vom Fachamt mit 500 € beziffert.

Da eine tatsachliche Restnutzungsdauer noch nicht angegeben werden kann, wird von der
halftigen Nutzungsdauer, 12 Jahre, ausgegangen. Die jahrliche Abschreibung wiirde 800 €
betragen.

Somit stehen Aufwendungen aus Miete in Hohe von 3.000 € gegenliber Aufwendungen aus
Unterhaltung und Abschreibungen in Héhe von 1.300 € gegendiber.

Da es sich hier um investive Mittel handelt, kann es bei den Spielplatzen nur zu
Neuanschaffungen von Spielgeraten kommen. Eine Unterhaltung der bestehenden
Spielgerate ist mit diesen Mitteln nicht mdglich.

Fir die Unterhaltung der Spielgerate sind 4.000 € eingeplant.

Alle weiteren Fragen zum Haushalt wurden im Gemeinderat am 26.6.2018 beantwortet.

TOP 13. Bebauungsplan Nr. 34 "fiir die im stdlichen Bereich der Rothenseer Stral3e
- Ostlich der GroRen Siilze gelegene ehemalige Badeanstalt” der Gemeinde
Barleben / Ortschaft Barleben
Bestatigung des Vorentwurfes / Einleitung der friihzeitigen Beteiligung
Vorlage: BV-0051/2018

Antrag
Frau Muller stellt den Antrag, die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in § 3 in
den Punkten 1, 2 und 3 folgendermaf3en zu formulieren:

1. Wegfall des Eigenbedarfs an der vorhandenen Wohnnutzung des bisherigen Eigentiimers
oder seiner Erben.



2. Notarielle Vereinbarung eines Eigentumibergangs des Flurstiickes 79/12 oder von Teilen
des Flurstiickes an die Gemeinde oder an Dritte, ausgenommen hiervon ist eine
Vereinbarung des Eigentumibergangs an die Erben fir die Eigennutzung.

3. VerauRerung von Teilflachen fir den FulBweg geman 1 Nr. 4 an die Gemeinde.
(der vollstandige Inhalt des Antrages ist der Niederschrift als Anlage beigefugt.)

Frau Muller forderte, bereits im Verlauf des derzeitigen Verfahrens eine gutachterliche
Beurteilung fur kinftige Entschadigungsansprtiche einzuholen. Grundsétzlich sollte diese
fachliche Einschéatzung kurzfristig erfolgen, spatestens jedoch bis zum Satzungsbeschluss,
um den Gemeinderaten im Rahmen ihrer Entscheidung auch hinsichtlich einer nicht
auszuschlieRenden Entschadigung (beispielsweise bei Ausiibung des gemeindlichen
Vorkaufsrechtes) entsprechende Informationen zu finanziellen Auswirkungen zu

unterbreiten.

Fortsetzung Teil B: Textliche Festsetzungen

Alt
Fortsetzung Teil B: Textliche Festsetzungen

§ 3 Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

GemiB § 8 Abs, 2 BauGB wird festgesetzt, dass die vorbezelchneten Maf-
nahmen gemal § 1 Nr. 1 - 3 erst nach dem Eintritt folgender Voraussetzun-
gen zuldssig sind:

1. notarelle Vereinbarung eines Eigentumsiiberganges des Flurstiickes
79/12 oder von Tellen des Flurstiickes an die Gemeinde oder an Dr tie,
ausgenommen hiervon st eine Vereinbarung des Eigentumsaberganges an
den Ehepartner und eine VerduRerung von Tellflichen fir den Fullweg
geman § 1 Nr. 4 an die Gemeinde oder '

2. Ableben der derzeiligen Eigentiimerin und des Ehepariners oder

3. Wechsel des Hauptwohnsitzes der derzeltigen Eigentlimerin und des Ehe-
pariners aus dem Objekt Im Plangeblet oder des jewells Hinterbllebenen bel
Vorableben des Ehepariners

Bis zur Aufgabe der Wohnnutzung ist auch ein Befahren der festgeselzten
Verkehrsfldche besonderer Zweckbeslimmung zum Zwecke der Erschile-
Bung des Bestandsobjektes zuldssig,

Neu

§ 3 Festsetzung nach S 9 Abs. 2 BauGB
GemdR S 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die vorbezeichneten
MaRnahmen gemaR 51 Nr. 1 -3 erst nach dem Eintritt folgender
Voraussetzungen zulassig sind: |, {

Wegfall des Eigenbedarfs an deWohnnutzung des bisher gen Eigentumers oder
seiner Erben
Notarielle Vereinbarung eines Eigentumsilberganges des Flurstiickes
79/12 oder von Teilen des Flurstiickes an die Gemeinde oder an Dritte
ausgenommen hiervon ist eine Vereinbarung des
Eigentumsiiberganges an die Erben fiir die Eigenn utzung

3. VerauRerung von Teilflichen fir den FuRweg gemaR l- Nr. 4 an die
Gemeinde

Bis zur Aufgabe der Wohnnutzung ist auch ein Befahren der festgesetzten
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung zum Zwecke der
ErschlieBung des Bestandsobjektes zulassig,



Per Hausmitteilung vom 05.06.2018 wurde die Aufgabenstellung an das zusténdige
Unternehmerbiiro (Liegenschaften) wie nachstehend weitergeleitet.

Sehr geehrter Herr Fricke,

im Zuge der gestrigen Beratung des Bauausschusses zur
Vorentwurfsfassung o0.g. Bebauungsplanung wurde empfohlen, bereits im
Verlauf des derzeitigen Verfahrens eine gutachterliche Beurteilung fir
kinftige Entschadigungsanspriiche einzuholen. Grundsatzlich sollte diese
fachliche Einschatzung kurzfristig erfolgen, spatestens jedoch bis zum
Satzungsbeschluss um den Gemeinderaten im Rahmen ihrer Entscheidung
auch hinsichtlich einer nicht auszuschlieBenden Entschadigung
(beispielsweise bei Auslibung des gemeindlichen Vorkaufsrechtes)
entsprechende Informationen zu finanziellen Auswirkungen zu unterbreiten.

Derzeitig befindet sich die Bebauungsplanung in der Erérterungsphase der
Vorentwurfsfassung. Insofern ist auf die BV-0051/2018 zu verweisen, den
aktuellen Vorentwurf flige ich zum besseren Handling bereits der
Hausmitteilung bei.

Grundlegendes Ziel der Bauleitplanung ist die Entwicklung des Plangebiets
als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft durch Rickbau von Gebauden, baulichen
Anlagen und Versiegelungen (bis auf den FuBweg im nérdlichen Bereich der
MaBnahmeflache).

Diesbezliglich legt die Vorentwurfsfassung Entsprechendes fest, auch im
Hinblick auf den Bestandsschutz. Folgende MaBBnahmen sind vorgesehen:

1. Ruckbau von baulichen Anlagen und Hochbauten jeglicher Art

2. Entsiegelung der Oberflachenbefestigungen innerhalb der Flache bis

auf den FuBweg nach § 1 Nr.4 der textlichen Festsetzungen zum

Bebauungsplan

3. Uberlassung der riickgebauten Flache und der derzeit gartnerisch

gestalteten Flachen an die natlrliche Sukzession

4. Anlage eines FuBweges mit einer Breite von maximal 2 Meter mit
wassergebundener Oberflache als Verbindungsweg zwischen dem

erstem  Querweg und der Rothenseer StraBe auf der in der

Planzeichnung des Bebauungsplanes verzeichneten Fihrung. Die

konkrete Wegeflihrung darf von der in der Planzeichnung verzeichneten

Flache abweichen, wenn dies nach ortlicher Prifung fur die

Erhaltung von Gehdlzen oder Feuchtbereichen erforderlich ist.

5. Uberlassung der verbleibenden Flachen der Teiche und deren

naturnahe Randbereiche an die naturliche Sukzession,
PflegemaBnahmen sind nur zur Erhaltung des derzeitigen Zustandes
zulassig

Der Vollstandigkeit halber ist darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan
ebenfalls die privaten Belange bertlicksichtigt und daher flir die derzeitige
Eigentimerin und ihrem Ehepartner ein personenbezogenes, lebenslanges
Bestandsrecht der Wohnnutzung vorsieht. Dieses Bestandsrecht soll
erléschen bei VerauBerung, Umzug oder Tod der Ehepartner (siehe § 3 der
textlichen Festsetzungen).




Zu berucksichtigen ist hierbei, dass generell von einem Bestandsschutz des
Gebaudes der ehemaligen Badeanstalt, welches baubehérdlich einer
Wohnnutzung zugeflihrt wurde, auszugehen ist. Fur ggf. vorhandene An-/
Um- und Neubauten dirfte eine Genehmigung der Bauaufsichtsbehérde
nicht vorliegen; grundsatzlich ergab dies eine Ricksprache mit dem
Bauordnungsamt. Ganz im Gegenteil ist auf einen negativen Bauvorbescheid
vom 18.11.1999 zu verweisen. Gern flge ich diesen ebenfalls in Kopie bei.
Folglich ist die Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung baulicher
Anlagen unabhdngig von der Aufstellung des Bebauungsplanes unzulassig.
Im Schreiben des Landkreises Ohrekreis sind umfangreich die Grinde zur
Ablehnung des im AuBenbereich befindlichen Vorhabens aufgrund des
Naturschutzes dargelegt.

Zudem ist auf § 3 des Kaufvertrages vom 19.12.1996 - UR-Nr. 418/1996
Notar Dr. Erik Thiel, Helmstedt, zu verweisen. ,,... Die Kéduferin weil3, dal3 es
sich bei den verkauften Grundsticken nicht um Bauland handelt. Jedoch
genieBen die auf den verkauften Grundstiicken errichteten Gebéude
Bestandsschutz. ..." (Welche Gebaude dies im Einzelnen betreffen wirde,
ware dann klarzustellen.)

Sofern sich Rlckfragen in Bezug auf die Bauleitplanung ergeben, stehe ich
gern zur Verfigung.

AbschlieBend bitte ich Information zum zeitlichen Ablauf hinsichtlich der
gutachterlichen Beurteilung.

Das Gutachten wird ca. 3.500 bis 4.000 € kosten. Die Haushaltsmittel
stehen in 2018 leider nicht mehr zur Verfligung, so dass eine Beauftragung
der Leistung erst Januar 2019 erfolgen kann.
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