Gemeinde Barleb
Der BlUrgermeister

en

BESCHLUSSVORLAGE

TO-Freigabe am: 05.08.2020

BV-0041/2020

offentlich

Amt: Bau- und Ordnungsamt Datum: 04.08.2020
Bearbeiter: Kathrin Eckert Aktenzeichen: | 61 26

Beschlussvorschlag: Abstimmungsergebnis:
Gremien: Datum: TOP: angen. | abgel. | geand. | angen. abgel enthal.
Ortschaftsrat Barleben | 10.09.2020
Bauausschuss 15.09.2020
Hauptausschuss 22.09.2020
Gemeinderat 29.09.2020

vom Mitwirkungsverbot nach § 33 KVG LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:
Satzung der Gemeinde Barleben Uber die Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 34 "fur die im sudl. Bereich der Rothenseer Stral3e - 6stl. der Gro3en Silze

gelegene ehemalige Badeanstalt" - Barleben

2. Verlangerung

Beschluss

1. Der Gemeinderat beschliel3t die 2. Verlangerung der Geltungsdauer der Satzung
Uber die Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 34 ,fiir die im siidlichen Bereich der Rothenseer Strae - 6stlich der Grof3en
Sllze gelegene ehemalige Badeanstalt” der Gemeinde Barleben / Ortschaft Bar-
leben., entsprechend beigefligten Satzungsentwurfes.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Satzung zur 2. Verlangerung der Gel-
tungsdauer der Satzung uber die Veranderungssperre ortstblich bekannt zu

machen.

Frank Nase
Birgermeister

Siegel



Sachverhalt

Satzung der Gemeinde Barleben zur 2. Verlangerung der Geltungsdauer der Satzung
Uber die Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34

,»fur die im siidlichen Bereich der Rothenseer Stral3e - 6stlich der Gro3en Slilze gele-
gene ehemalige Badeanstalt” der Gemeinde Barleben / Ortschaft Barleben

Mit der Beschlussvorlage BV-0016/2017 erfolgte die Einleitung eines Bebauungsplanverfah-
rens ,fur die im sUdlichen Bereich der Rothenseer Stral3e - 6stlich der GroRRen Silze gelege-
ne ehemalige Badeanstalt” — Barleben. Zur Sicherung der Planungsziele:

- Sicherung von Flachen fir Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (ggf. Okokonto)

- ErschlieBung der Flachen fur einen FuBweg von der Rothenseer Stral3e zum ersten
Querweg

wurde auf der Grundlage der Beschlussfassung BV-0017/2017 des Gemeinderates in seiner
Sitzung am 06.07.2017 eine Veradnderungssperre erlassen.

. Die Veranderungssperre hat grundsatzlich den Inhalt, dass
- Bauvorhaben nach § 29 Baugesetzbuch (BauGB) nicht durchgefiihrt oder bauli-
che Anlagen nicht beseitigt werden durfen und
- erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstticken
und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht durchgefihrt werden dirfen.

. Die Veranderungssperre wird nach § 16 BauGB als Satzung von der Gemeinde
beschlossen und tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
. Die Veranderungssperre wirkt flr zwei Jahre; zudem besteht prinzipiell die Méglich-

keit zur Verlangerung um ein Jahr, gemaf 8 17 Abs. 1 BauGB. Abs. 2 zeigt die Opti-
on zur nochmaligen Verlangerung um ein weiteres Jahr auf, sofern es besondere
Umsténde erfordern.

Die Satzung zur 1. Verlangerung der Veranderungssperre tritt am 3. November dieses Jah-
res aul3er Kraft. Nach § 17 Abs. 2 BauGB ist eine zweite Verlangerung der Geltungsdauer
der Veranderungssperre um ein weiteres Jahr zulassig, sofern die besonderen Umstande
vorliegen, die die nochmalige Verlangerung erfordern. Entsprechend vorliegender Kommen-
tierung ist davon auszugehen, dass diese besonderen Umstande dann gegeben sind, wenn
ein Planverfahren durch eine ,Ungewdhnlichkeit” gekennzeichnet ist, sei es wegen der Be-
sonderheiten des Umfangs, des Schwierigkeitsgrades oder des Verfahrensablaufes. Davon
durfte aufgrund der besonderen Zielsetzungen i.V.m. den angedachten bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen auszugehen sein, grundsatzlich ist eine einvernehmliche Losung mit der
Grundstuickseigentumerin erstrebenswert. Dies erfordert, nicht zuletzt auch als Diskussions-
grundlage, eine gutachterliche Bewertung. Darauf basierend sind neben fachlichen Beratun-
gen auch Gesprache mit der Eigentiimerin zu fihren. Hier zeichnet sich ein zeitlich auf-
wendiges Abstimmungsverfahren ab.

Die Festlegung zur gutachterlichen Beurteilung des Verkehrswertes fir die nicht im kommu-
nalen Eigentum befindlichen Flachen erfolgte bereits innerhalb der Erérterung in den ge-
meindlichen Gremien im Juni 2018. Bedingt durch die damit verbundenen finanziellen Aus-
wirkungen sowie unter Betrachtung der gemeindlichen Haushaltssituation zum damaligen
Zeitpunkt i.V.m. der Veranschlagung im Folgejahr wurde der Auftrag durch den Liegen-
schaftsbereich am 25.07.2019 gegenuber dem Gutachterausschuss des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation erteilt.

Hierzu fand unter Federfihrung des Gutachterausschusses eine Vor-Ort-Besichtigung am
28.01.2020 statt. Das Gutachten liegt nunmehr seit dem 03.04.2020 Liegenschaftsbereich
vor, zur Thematik und zur Klarung der Verkaufsbereitschaft fand am 04.08.2020 ein Ge-
sprach mit der Grundstickseigentiimerin, deren Ehemann und dem Rechtsbeistand statt.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass zumindest fur die FlAchen aulRerhalb des



Wohnbereiches und der Grundstlickszufahrt eine Verkaufsbereitschaft besteht, Weiteres ist
in gesonderten Verhandlungen zu bereden, eine entsprechende Beschlussvorlage kann
dann vom zustéandigen Liegenschaftsbereich erwartet werden.

Darstellung der in Aussicht stehenden Flachen:

In Anbetracht der gefuhrten und auch zu erwartenden Gespréche ist eine einvernehmliche
Ldsung im Sinne der Beteiligten und unter Beachtung der gemeindlichen Zielsetzungen (ver-
bunden mit dem Erfordernis zur Untersuchung einer alternativen Wegefuhrung tber die zu
erwerbenden Flachen) generell nicht ausgeschlossen.

Infolge dessen und unter Berlcksichtigung der eingangs dargelegten Zielstellungen

wird empfohlen, die Veranderungssperre fur ein weiteres Jahr zu verlangern.

Die Anhorung des Ortschaftsrates Barleben erfolgt im Sinne des § 84 Absatz 2 Ziffer 3
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).

Begrundung fir Status ,,nicht 6ffentlich“: ./.

Rechtsgrundlage: 88 14, 16 und 17 Abs. 2 BauGB
§ 8 KVG LSA

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «125,00»

Kosten der MaRhahme




X NEIN

[ ]JA
1)
Gesamtkosten der MaR3-
nahmen

(Beschaffungs-
/Herstellungskosten)

2)
Jahrliche Folgekosten/ -lasten

3)
Finanzierung

4)

Einmalige oder jahrliche
Haushaltsbelastung
(Mittelabfluss/Kapitaldienst/
Folgelasten oder kalkulatori-
sche Kosten)

Eigenanteil Objektbe-
zogene
Einnahmen
(i.d.R.= (Zuschusse/
Kreditbedarf) Beitrage)
€ € € € €

im Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt betreffende
dJA dJAa Buchungsstelle
O NEIN O NEIN
Anlagen

Entwurf der Satzung zur 2. Verlangerung, nebst Anhang
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