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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.15
"Ortskern Barleben" 10.Anderung und Neufassung
Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung vom 20.05.2005 (GVBI. LSA S. 769), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
16.12.2009 (GVBI. LSA S. 717)

e Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 683)

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

21. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung und Neufassung
des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.15 "Ortskern" der Gemeinde Barleben wurde in den Jahren 1996 bis
1998 aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 26.10.1998 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich. Zielstellung der Aufstellung des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift
war die Bewahrung und Erhaltung der historischen Strukturen und der o6rtlichen Identitat von
Barleben. Aufgrund seiner attraktiven Lage an der Bundesautobahn A2 unmittelbar angrenzend
an die Landeshauptstadt Magdeburg und der guten infrastrukturellen Ausstattung unterliegt
Barleben einer verstarkten Nachfrage als Wohnstandort, wodurch in den Bereichen des alten
Dorfkerns Investitionsvorhaben geplant waren, deren Mal3stdbe den doérflichen Kern mit seiner
pragenden, an Hofanlagen orientierten Struktur gesprengt hatten. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes, verbunden mit der Ausweisung des zentralen Bereiches des
Bebauungsplanes als Sanierungsgebiet und die 6rtliche Bauvorschrift konnte eine an den
historischen Dorfstrukturen orientierte Entwicklung des Dorfkerns gesichert werden, auch wenn
sich im Laufe der Zeit aufgrund der dynamischen Entwicklung von Barleben mehrere
Anderungserfordernisse ergeben haben.

Fir die vorliegende 10.Anderung des Bebauungsplanes besteht das stadtebauliche Erfordernis
weitere Teilbereiche des Bebauungsplanes an geanderte Planungsabsichten anzupassen.
Folgende wesentliche Anderungserfordernisse bestehen:

¢ Die Gemeinde Barleben plant die Erweiterung des Gelandes der Ortsfeuerwehr auf das an-
grenzende Flurstick 1098/34, das zu diesem Zweck erworben werden soll. Dies erfordert die
Ausweitung der Flache fir den Gemeinbedarf und die Anderung der tiberbaubaren Flachen.

e Seit der Eréffnung der Mittellandhalle und ihrer Nutzung durch Vereine, den Schulsport und
kulturelle Nutzungen hat der Freizeitsport in Barleben einen erheblichen Aufschwung ge-
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nommen, so dass bereits wenige Jahre nach der Er6ffnung der Halle das Erfordernis erkannt
wurde, in Barleben eine weitere Sporthalle zu errichten, die eine Entflechtung des Schul-
sports der inzwischen vier in Barleben ansassigen Schulen und des Freizeit- und Vereins-
sports ermoglicht. Eine Untersuchung geeigneter Standorte favorisierte einen mit der be-
stehenden Mittellandhalle verknipften Neubau, da hierdurch eine einheitliche und abge-
stimmte Betriebsfiihrung und eine gemeinsame Nutzung zentraler Einrichtungen mdglich ist.
Der geplante Standort befindet sich nordwestlich der Mittellandhalle. Das geplante
Baugrundstiick reicht bis auf die Flurstiicke 31 und 33/6 der Flur 2, auf denen derzeit private
Grinflache und eine Bebauung mit einer Traufhéhe von maximal 6,5 Meter festgesetzt ist.
Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ist eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

e Auf Grundlage des Beschlusses des Gemeinderates vom 28.09.2006 Uber den Verkauf des
Grundstickes Hansenstralle 41 hat der Betriebsausschuss am 07.04.2009 eine o6ffentliche
Ausschreibung des Grundstiickes beschlossen. Diese wurde mit der Vorgabe der Wahl einer
energieeffizienten Bauweise durchgefiihrt. Die eingereichten Konzepte berlcksichtigen diese
Vorgabe, entsprechen jedoch nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.15. Die
Zielsetzung der Bebauung in Anlehnung an die bisherige Hofform gemaf den Festsetzungen
ist aufgrund des Erfordernisses der Ausrichtung der Gebaude nach Siden nicht umsetzbar.
Aufgrund der geringen stadtebaulichen Wirksamkeit des Grundstiickes mit seiner kurzen
Fassadenlange an der Hansenstral’e wurde eine Ldsung, die das Grundstick zur Hansen-
stralle durch eine Toranlage abschlief3t, als stddtebaulich vertraglich eingestuft. Hinter dieser
im Ortsbild wirksamen Toranlage sollen die Gebdude in offener Bauweise entsprechend der
energetischen Effizienz ausgerichtet werden kénnen. Hierfiir ist die Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

e Der Flachennutzungsplan stellt die Bereiche beiderseits des Breiteweges als gemischte Bau-
flache dar. Dies entspricht der Zielsetzung der Auspragung dieses Bereiches als Orts-
zentrum. Diese Darstellung soll in den Bebauungsplan umgesetzt werden. Hierfiir wird in den
Bereichen, in denen noch nicht im Rahmen von Anderungen Mischgebiete festgesetzt
wurde, dies nachgeholt. Weiterhin hat sich entlang des Breiteweges das Erfordernis gezeigt,
durch die Festsetzung von Mindesthdhen eine dem Anliegen der Ausbildung eines
Ortskernes entsprechende Bauhdhe zu sichern.

e Der Bebauungsplan wurde im Jahr 1998 auf einer analogen Kartengrundlage erstellt, die auf
der Fortschreibung des Flurkartenwerkes der Gemeinde Barleben im Malstab 1:2500
beruht. Inzwischen wurden mehrere bisher ungeteilte Hofrdume separiert und das
Kartenwerk deutlich verbessert. Hieraus ist ein Anpassungsbedarf der Festsetzungen
ableitbar, da diese auf teilweise Uberholte Grenzen Bezug nehmen, die im Rahmen der
Separation der umgebauten Hofrdume korrigiert wurden. Weiterhin wurden bisher 9
Anderungsverfahren durchgefiihrt, die jeweils Teilbereiche des Planes betreffen. Um eine
wirksame Fassung des Gesamtplanes zu erhalten, missten daher zusatzlich die 9
Anderungsverfahren betrachtet werden. Diesem Sachverhalt soll durch eine Neufassung des
Planes begegnet werden, die den Bezug zur aktuellen Liegenschaftskarte herstellt und der
Genauigkeit der Planunterlage durch eine Bemaliung Rechnung tragt. Weiterhin sollen alle
durchgefiihrten Anderungsverfahren in den Plan Gbernommen werden, um den Gesamtplan
als einheitliche Planunterlage digital fortschreiben zu kénnen.

Aus den vorgenannten Griinden ist die 10.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes
Nr.15 "Ortskern Barleben" (§1 Abs.3 BauGB) erforderlich. Durch die in die Beschlussfassung
integrierte ortliche Bauvorschrift soll gleichzeitig deren Weitergelten im Sinne des §85 Abs.5
Satz 2 BauO LSA beschlossen werden.
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2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13a BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.15 Ortskern Barleben trat im Jahr 1998 in Kraft. Die bisherige Fassung
und die bestehende bauplanungsrechtliche Zulassigkeit bilden auch die Beurteilungsgrundlagen
fur die Bewertung der Veranderungen der 10.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes.
Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches vom 21.12.2006 am 01.01.2007
wurde den Gemeinden die Mdglichkeit erdffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die
der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung im Innenbereich oder
anderen MafRnahmen der Innenentwicklung dienen. Mit der Formulierung "andere MalRnahmen
der Innenentwicklung" hat der Gesetzgeber einen breiten Anwendungsspielraum eréffnet. Die
geplante Erweiterung der Feuerwehr, die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache fiir sportliche
Zwecke, die Nachnutzung des Grundstickes HansenstralRe 41 und die Entwicklung von
Mischgebieten am Breiteweg sind MaRnahmen der Innenentwicklung der Ortslage Barleben. Die
Anderungen dienen damit der Innenentwicklung von Flachen im Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB.
Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m? nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorprifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a
BauGB durchzufuhren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fur das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriufung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss
ausgeschlossen werden kdnnen.

Das beschleunigte Verfahren ist gemaR § 13a Abs. 4 BauGB auch fiir die Anderung und Er-
ganzung von Bebauungsplanen anwendbar. Fir Anderungen und Ergéanzungen des Bebauungs-
planes in Bezug der vorgenannten drei Punkte ist auf die Bereiche abzustellen, in denen wesent-
liche Anderungen des Planinhaltes vollzogen wurden. Dies sind:

- digz Anderung des Erweiterungsbereiches der Ortsfeuerwehr  Grundflache: 257
m
Barleben

- die Anderung des Grundstiickes Hansenstralle 41 Grundflache: 1.483 m?

- Festsetzung von Mischgebieten anstatt von Besonderen Grundflache:  26.496 m?

Wohngebieten, die Erweiterung des Standortes fiir sport-
liche Einrichtungen zur Errichtung einer weiteren Sporthalle
nordwestlich der Mittellandhalle und die Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache fur die Verwaltung fir das
bestehende Verwaltungsamt entlang des Breiteweges

Weitere kleinere Anderungen und Anpassungen des Planinhaltes, insbesondere die Korrektur
der Stralkenabgrenzungen, der Entfall eines ortlich nicht mehr vorhandenen Weges westlich der
StraRe In der Grund, die Anderung einer privaten in eine 6ffentliche Griinflache, der Entfall von
Erhaltungsgeboten fir bereits genehmigte Baumbeseitigungen und die Verschiebung von Griin-
bereichen im StralRenraum der Burgenser Stralle betreffen keine Gebiete, in denen eine Grund-
flache festgesetzt ist. Die beurteilungsrelevante Grundflache der Anderungsbereiche betragt
somit insgesamt ca. 28.236 m?. Sie liegt damit oberhalb des Wertes, ab dem eine Vorprifung
nach Anlage 2 des Baugesetzbuches durchzufiihren ist. Die allgemeine Vorpriifung nach den
Kriterien der Anlage 2 des BauGB hat ergeben, dass eine Umweltprifung aufgrund der geringen
Einflisse der Anderung auf die Belange von Boden, Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.
Die Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes dient keinem umweltvertraglichkeits-
prufungspflichtigen Vorhaben. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung sind von den Auswir-
kungen nicht betroffen.

In Auswertung der vorstehenden Prifungsergebnisse ist die Gemeinde Barleben zu dem Er-
gebnis gekommen, die 10.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.15 Ortskern Bar-
leben im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufzustellen.
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2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

De

r rhumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst das gesamte Plan-

gebiet des Bebauungsplanes. Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

ist

der Planzeichnung zu entnehmen.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

im Norden nérdlich der Meitzendorfer Stralte Wohngebiete und gemischte Bauflachen, nord-
westlich der BahnhofstraRe der Friedhof und nérdlich des Weges zwischen der Alten Kirch-
stralle und BahnhofstralRe (sogenannter Fabrikengang) der Standort des geplanten Gym-
nasiums

im Osten der Anger mit den Sportplatzen, der Reithalle, im Stidosten das Wohngebiet In der
Grund

im Sdden Wohnbebauung entlang der Schanze und im Sidwesten Wohnbebauung des
Kastanienhofes

im  Westen Wohnbebauung westlich der FeldstralBe, die Sekundarschule und
Wohnbebauung westlich der Abendstralle

Die Gebietstypik der angrenzenden Nutzungen wurde bei der Anderung des Bebauungsplanes
beachtet.

Lage des Plangebietes

T N = < -
L e ‘\\ St = TN
I O =
mfﬂ.? z_g;_ro_
e :
a8, © - Ta 2
O ee g, ,,-ﬂ °: - o o
o : % o‘; S . e ]
i " o \ST Bl @ -0.08 o 3
k3 --nl '° e ] ﬂ ° o
o e B B ... L @ a
o of il u‘_ o-.' i ° iz
i n“ s o BB lo s .. -
ofl 0,0 mENg o o ofi=)
o A Westendsiedivaglfime 5[5 s
© © o o\ i, = L)
n® [oPmo o - i : n_‘=
.‘, .. B «"o e - L) »
o iy :Sled)‘u * Ho .- Se ° .o
e . e
dl o cnfg™ = °n ommll®e o5 8
CHY pflnd e qpfd °. o a oo T
o o o o oBi° § ol :,", TS S
| =: ﬂ.-u. -l 'ﬂﬁ“ -_-". - -10 (]
;013 o “fle o_-%ao s B~
P B, .0 ?l o ® ‘-cfl -
:d,::=.l-’°°:.'.‘-:n°°‘ w [o o o
L, Uﬂg._' .o ° 2 5-: :? e o o
e o m
@: 1% B} o o H.'. ° E' : e -.
l'.n‘‘-ﬂl"l'-4’-01104-390:'
o o gy l'n o E I - Tg ]
89\t
‘ @ & v B4\ °
~ ol
o N
= 1
e o g .'?ﬂ o
| ° o o g o,
o a. o 7S o
Pk A I’n. 5,
I a o " o ° % i -} L
® Mo o alm ds ol |
53,115 ®a e .,:u oo ® o‘ o v+ W
| 1 o le B_ﬂ ail® L
Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 6

Abendstralle 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670




Bebauungsplan Nr.15 "Ortskern Barleben" mit Grtlicher Bauvorschrift
10.Anderung und Neufassung - Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

24, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben stellt das Plangebiet teilweise als
gemischte Bauflache und teilweise als Wohnbauflache dar. Der Standort der Grundschule und
der Kirche sind als Gemeinbedarfsflichen dargestellt. Die Flachen entsprechen den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die 10.Anderung und Neufassung des Bebauungs-
planes nicht betroffen. Die vorgenommenen und unter Punkt 4 der Begrindung erlduterten
Anderungen des Planinhaltes haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der
Raumordnung und Landesplanung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA) vom 23.08.1999 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsgemeinschaft Mag-
deburg vom 28.06.2006 dokumentiert. Das Plangebiet ist eine bestehende Ortslage. Die wesent-
liche groRflachigere Anderung umfasst die Festsetzung von Mischgebieten anstatt der bisherigen
Besonderen Wohngebiete und die Ausweitung von Gemeinbedarfsflachen. Damit verbunden ist
nur eine geringfiigige Anderung der zuléssigen Nutzungen, die das stadtebauliche Ziel der Ent-
wicklung eines Ortszentrums umsetzt. Gemal der Stellungnahme der Oberen Landesplanungs-
behérde vom 27.05.2010 ist die Anderung des Bebauungsplanes nicht raumbedeutsam.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt
48,75 Hektar. Die Bereiche der wesentlichen Anderungen des Planes umfassen ca. 6,89 Hektar.
Die Grundstlicke sind bebaut und werden bis auf wenige Baugrundstiicke im Sinne der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes baulich genutzt.

3.2, Entwicklung des Plangebietes, Siedlungsstrukturen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.15 umfasst den gesamten Dorfkern der Ortschaft
Barleben. Die Entwicklung des Plangebietes beinhaltet daher alle Siedlungsetappen des Ortes
und reicht zurick bis ins 9.Jahrhundert. Erstmals erwadhnt wurde Barleben 1062. Die historischen
Siedlungskerne befanden sich an der Hansenstral3e (Nikolaikirche) und an der Alten Kirchstralle.
Zwischen beiden Siedlungskernen lag das 90 x 90 Meter umfassende befestigte Vorwerk.

Im dreiBigjdhrigen Krieg wurde Barleben schwer zerstort. Der Wiederaufbau dauerte bis ins 18.
Jahrhundert hinein. Das Vorwerk wurde durch kleinere Gebaude aufgesiedelt und eine erste Be-
bauung entstand entlang des Breiteweges. Im 18.Jahrhundert wurde nach dem Vorwerk auch
der Hansenhof aufgeteilt. Beide Hofe sind in ihrer Struktur noch klar im Dorfgrundriss zu
erkennen.

In der 2.Halfte des 19.Jahrhunderts begann mit dem Anschluss an die Eisenbahnstrecke eine
umfangreiche Bautatigkeit in Barleben. Entlang des Breiteweges entstanden groRe Hofe fir die
im alten Dorfkern kein Platz mehr war. Mit Beginn des 20.Jahrhunderts begannen sich auch die
Pendlerbeziehungen nach Magdeburg zu entwickeln. Neue Wohngebdude entstanden sidlich
und nérdlich des alten Dorfkernes (Sldstra’e, Schanze, Heimattal). Weitere erhebliche Orts-
erweiterungen der Nachkriegszeit und der letzten Jahre befinden sich auflerhalb des Plan-
gebietes.
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Die Entwicklung des Ortskernes von Barleben ist in seiner Struktur noch nahezu komplett ables-
bar. Die stéadtebauliche Grundstruktur des Ortskernes ist seit Jahrhunderten nahezu unveréandert.
Elemente wie das Vorwerk oder der groRe Hof sind weitgehend entlang der urspringlich vor-
handenen Bebauung wieder besiedelt worden, wodurch sie in ihrem urspriinglichen Grundriss
erhalten sind. Stoérungen der alten durch Hofe gekennzeichneten Ortsstruktur sind nur am
Friedensplatz (Neubauten der 70er Jahre) und zwischen Rudolf-Breitscheid-Stralte und Schul-
strale (Abrissflache) vorhanden. Insgesamt ist in Barleben somit eine in diesem Umfang seltene
Komplettheit der historischen Ortsstruktur vorhanden und hinter manchem scheinbar neuerem
Gebaude verbirgt sich ein jahrhundertealter Bau.

Diese die Ortsgeschichte "erzahlende" Ortsstruktur stellt ein hohes Schutzgut dar, an dem sich
auch kiinftige Generationen noch mit der Ortsgeschichte identifizieren sollten. Die durch diese
Ortsstruktur erreichte Raumbildung der 6ffentlichen Stralen und Hoéfe ist bestimmend fir die
Identitat und Unverwechselbarkeit von Barleben. lhre Bewahrung und Sicherung ist Ziel der Ge-
meinde Barleben und wesentliches Planungsziel fir diesen Bebauungsplan.

3.3. Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Baubestand

Der Ortskern von Barleben wird derzeit Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Die Wohn-
nutzung umfasst ca. 2/3 der in Nutzung befindlichen Bauflachen. Entlang des Breiteweges aber
auch an den dazu senkrecht verlaufenden Straflen Ernst-Thalmann-Stra3e, Burgenser Stralle,
Rudolf-Breitscheid-StralRe, Schul- und Nordstral’e befinden sich weiterhin eine Vielzahl kleinerer
Laden, Gewerbe- und Handwerksbetriebe, wie sie fir eine typische dorfliche Mischnutzung
charakteristisch sind. Lediglich die landwirtschaftliche Nutzung ist nur durch einen Neben-
erwerbsbetrieb vertreten. Das Mal} der baulichen Nutzung differiert erheblich innerhalb des Plan-
gebietes. Ein Charakteristikum der typischen Siedlungsstruktur eines Bérdedorfes ist eine hohe
Bebauungsdichte entlang der Straf3en und hinter den Hofen grofiere zusammenhangende unbe-
baute Gartenflachen, wie dies auch in Barleben weitgehend zu finden ist. Der Gebaudezustand
ist dadurch gekennzeichnet, dass die Wohngebaude zum grof3en Teil saniert und zum anderen
Teil sich derzeit in der Sanierung befinden. Die Nutzungsdichte bleibt hinter der
Bebauungsdichte des Plangebietes zurlick. Eine Vielzahl von ehemals landwirtschaftlich
genutzten Nebengebauden steht leer oder wird nur gering genutzt. Die Gebaude im Plangebiet
haben ein bis zwei Geschosse. Lediglich die Neubauten der 70er Jahre weisen drei Geschosse
auf.

Denkmalbestand

Im Plangebiet sind folgende Baudenkmale vorhanden:

e Einzelobjekte

- Breiteweg 147 (Gutsherrenhaus, gelber Klinkerbau der Griinderzeit, mit Scheunen- und
Stallkomplex, Bruchsteinmauerwerk, als Vierseitenhof einschlieRlich Hofpflasterung)

- Breiteweg 149 (Fachwerkhaus 1680, Alte Poststation, mit Zierfachwerk, Rautenkreuze, prof.
Schwellen)

- Breiteweg 150 (Wohnhaus, Griinderzeit, und Gehoft)

- Alte KirchstralRe 21 (Herrenhaus, 1701, mit Toranlage, 1606, Hofpflasterung sowie Kutscher-
haus und Parkanlage mit Baumbestand des ehem. Arnstedtschen Hofes)

- Alte Kirchstrafte 10 (Kirche mit Friedhof und Epitaphien)

- Alte Kirchstrafie 8 (Pfarrhaus und Gehoft)

- Alte Kirchstrafte 6 (Fachwerkhaus, 18./19.Jahrhundert, Gehoft)

- Nordstralte 4 (Bauernhaus, 1802, EG massiv, OG Fachwerk, mit Torbogen)

- Ernst-Thalmann-Straflte 2 (Wohnhaus)

- Ernst-Thalmann-Straf’e 21 (Wohnhaus, barocke Fenstergewande)

- Ernst-Thalmann-StralRe 22, Ecke Breiter Weg (Brandt’'sche Villa, 1902, Jugendstil,
einschlieRlich Interieur, Stuckdecken, Treppenanlage, versch. orig. Tiren, Wirtschafts-
gebaude)
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Die Baudenkmale wurden im Plan gekennzeichnet. Verdnderungen an Denkmalen unterliegen
der Genehmigungspflicht nach §14 DenkmSchG.

3.4. Geléandebedingungen, Baugrund, Vegetation

Bodenbeschaffenheit, Grundwasser

Der Ortskern von Barleben liegt im Ubergangsbereich zwischen der pleistozénen Hochflache der
Magdeburger Boérde im Studwesten und der sich nach Osten anschliefenden Elbaue. Die geo-
logische Schichtenfolge wird bestimmt von Uber 10,0 Meter machtigen Ablagerungen des
Pleistozans und diese unterlagernde Feinsande und Tone des Tertidrs mit mehreren 10 Metern
Schichtstarke. In groRerer Tiefe folgen Festgesteine des Karbons, die der Flechtinger-Rof3lauer-
Scholle zugehérig sind. An pleistozanen Lockergesteinen der oberen Bodenschichten sind
vorhanden:

e im Westen des Plangebietes LoéRdecke bis 2 Meter als Oberschicht

e von Osten nach Westen zunehmend saalekaltzeitliche Sande und mit
zunehmender Tiefe Kies (bis 15 Meter
machtig), im Westen von jungeren Kiesen
und Sanden der Weichselvereisung
Uberdeckt

e im Osten des Plangebietes Auetonschicht 1 bis 2 Meter als
Oberschicht

Entsprechend dem unterschiedlichen Bodenaufbau im Plangebiet sind auch die Grindungs-
bedingungen wechselnd von tragfahigem aber stark frostanfalligem Boden im Westen des Plan-
gebietes Uber gute Griindungsbedingungen im Bereich der oberflachlich anstehenden Sande bis
zu weniger guten Grindungsbedingungen im Osten des Plangebietes reicht die Verschieden-
artigkeit der Griindungsbedingungen.

Bei Bauvorhaben kommt daher den Baugrunduntersuchungen besondere Bedeutung zu.

Das Grundwasser steht im Plangebiet ab einer Tiefe von 1,5 Metern im Osten und ca. 4 Metern
im Westen an. Die FlieRrichtung ist West-Ost gerichtet. Die Grundwassergeschitztheit ist als
unginstig bis sehr unglinstig einzuschatzen.

Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind mehrere Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Als hoch belastet eingestufte Standorte sind:

1. Breiteweg 126 - ehemalige Tankstelle Freydank
Die Tankstelle wurde von 1935 - 1960 betrieben.
Belastungen: Dieselkraftstoff, verunreinigte Kraftstoffe, 6lverunreinigter Boden

2. Breiteweg 143 - ehemalige Tankstelle und Schmiede
Die Tankstelle wurde von 1930 - 1950 betrieben.
Belastungen: Dieselkraftstoff, dlverunreinigter Boden

Als belastet eingestufte Standorte sind:

3. Ernst-Thalmann-Stralte 2 - Schrotthandel
Der Schrotthandel und ein Baustoffhandel wurden in den Jahren von 1980 bis 2000 be-
trieben.
Belastungen: Eisen- und Stahlabfalle, Eisenschrott, dlverunreinigter Boden

4. NordstralRe - ehemalige Kfz-Werkstatt (Flur 16, Flurstiick 1035/4)
Die Kfz-Werkstatt wurde von 1946 - 1990 betrieben. Seit 1991 wird der Standort als
Werkstatt einer Heizungsfirma genutzt.
Belastungen: élverunreinigter Boden, Mineraléle, synthetische Ole, Dieselkraftstoff
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5. Breiteweg 123 - ehemaliger LPG-Wirtschaftshof
Dieser Standort wurde 1995 - 1997 zu einem Seniorenheim umgebaut. Es wird davon
ausgegangen, dass die Altlast saniert ist. Der Standort wurde nicht eingetragen.

Als leicht belastet wird der Standort eines Fuhrunternehmens in der Sudstralle (Flur 16,
Flurstiick 61) eingeschatzt. Da keine erhebliche Belastung vorliegt, wird auf eine Kennzeichnung
dieses Standortes verzichtet.

Die Standorte unter Punkt 1. - 4. wurden im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Belange der Archaologie

GroRe Teile des Plangebietes
sind als archaologisches Kultur-
denkmal verzeichnet. Die be-
troffenen Bereiche sind der Ab-
bildung zu entnehmen. Bei
Bodeneingriffen in diesen
Arealen ist davon auszugehen,
dass in archaologische  Funde
und Befunde eingegriffen wird.
Seitens des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt kann Bodenein-
griffen in der Regel dennoch zu-
gestimmt werden, wenn gemaR §
14 (9) DenkmSchG LSA durch
Nebenbestimmungen  gewahr-
leistet ist, dass das Kultur-
denkmal in Form einer fachge-
rechten  Dokumentation  der
—— Nachwelt erhalten bleibt (Sekun-

darerhaltung). Art, Dauer und

Umfang der Dokumentation ist
. rechtzeitig mit der Unteren
f Denkmalschutzbehorde und dem
| Landesamt fir Denkmalpflege

und Archaologie Sachsen-Anhalt
e e abzustimmen. Daruber hinaus ist
. e auch auBerhalb der markierten
Areale stets mit der Entdeckung
bislang unbekannter Boden-
denkmale zu rechnen.

[~5786000

Ll 2
T T

Legende

S arct
m Untersuchungsraum

Vegetation

Im Plangebiet ist eine umfangreiche Vegetation mit zum Teil schitzenswerten Gehdlzen vor-
handen. Im Plangebiet befinden sich die Naturdenkmale:

ND 0031 Platane Sidstralle
ND 0033 Blutahorn Dahlenwarsleber Stral3e / Ecke Abendstralle

Der Schutz und die Erhaltung dieser Naturdenkmale ist auch planerisch durch den Bebauungs-
plan gesichert. Die ebenfalls als Naturdenkmal unter Schutz stehende Kastanien - Lindenallee
Barleben befindet sich mit den alleepragenden Baumen (Kastanien) auRerhalb des
Plangebietes. Die im Plangebiet vorhandenen Linden wurden im Rahmen einer Befreiung und
unter Beauflagung der Neuanpflanzung ersetzt.

Der Park auf dem Grundstiick Alte KirchstralRe 21 (Kéhnscher Park) ist als "Geschutzter Park"
beim Landkreis registriert.
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Im Ortskern befindet sich ein geschiitzter Biotop. Dies ist die Streuobstwiese auf dem
Pfarrgrundstiick im Verzeichnis der geschitzten Biotope mit Ifd. Nr.96 verzeichnet.

4. Begriindung der wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes umfassen:

1. die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr auf das Flurstick 1098/34 der Flur 16
(Ernst-Thalmann-Stralke 4) und die Anderung der Uberbaubaren Flachen auf dem
Grundstiick

2. die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache und des MI3-Gebietes auf die Flurstiicke 31 und
33/6 der Flur 3, Gemarkung Barleben, die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen zur Er-
richtung einer weiteren Sporthalle und die Anderung der értlichen Bauvorschrift zur Aus-
nahme von Sporthallen von den festgesetzten Dachneigungen

3. die Anderung der Uberbaubaren Flache eines Teilbereiches des Flurstiicks 2047 und des
Flurstiicks 2049 der Flur 16 (Hansenstrale 41) mit offener Bauweise bei Beibehaltung des
zulassigen Males der baulichen Nutzung und die Herausnahme aus dem Teilbereich A der
ortlichen Bauvorschrift in den Teil B der Ortlichen Bauvorschrift

4. die Festsetzung von Mischgebieten auf den bisher als Besondere Wohngebiete
festgesetzten Flachen, die im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt
sind, soweit diese Anderungen nicht bereits im Rahmen der 4. oder 5.Anderung des
Bebauungsplanes vollzogen wurden und somit nur Gibernommen wurden, damit verbunden
wird die Festsetzung von Mindesttraufhohen von 6 Metern entlang des Breiteweges

5. die Festsetzung des Verwaltungsamtes der Gemeinde Barleben als Gemeinbedarfsflache fur
offentliche Verwaltung und die Anderung der grundstiickszugehorigen privaten Grinflache in
eine o6ffentliche Grinflache

6. die Ausweitung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Friedensplatz auf die im
Rahmen des Stralenausbaus bereits ausparzellierten Flachen westlich der Stralle

der Verzicht auf den FulRweg slidlich der Sudstralle, der ortlich bereits tiberbaut ist

der Verzicht auf die Festsetzung 6ffentlicher Griinflachen im 6stlichen Bereich der Burgenser
Stral’e und deren Einbeziehung in den Straflenraum

9. der Entfall der festgesetzten Erhaltungsgebote fiir die inzwischen beseitigten und ersetzten
Baume im Bereich des Breiteweges und des Friedensplatzes und der Entfall der Festsetzung
zum Ersatz von beseitigten Baumen

10. die Anpassung der gesamten Festsetzungen an die verbesserte Kartengrundlage im Sinne
der bisherigen Festsetzungen und in Umsetzung der erfolgten grundrechtlichen Separation
der bisher ungetrennten Hofraume

11. die Einarbeitung des Planinhaltes der 1. bis 9. Anderung des Bebauungsplanes in die Plan-
zeichnung und den Text

12. die Anpassung der ortlichen Bauvorschrift an geanderte Rechtsgrundlagen, die Regelung
der Zulassigkeit von Solarenergieanlagen, sowie die Verlangerung der Giltigkeit der
ortlichen Bauvorschrift

Begriindung:

zu 1.

Die Ortsfeuerwehr Barleben verfligt zurzeit Gber drei Einstellplatze flir Feuerwehrfahrzeuge im
Geratehaus. Zur Gewahrleistung einer besseren Funktionsfahigkeit und der Entwicklung als
Schwerpunktfeuerwehr ist die Schaffung eines weiteren Garageneinstellplatzes erforderlich.
Weiterhin soll ein Stellplatz fiir den Mannschaftstransportwagen und zusatzlicher Lagerraum ent-
stehen. Aus funktionellen Grinden soll an die Ostseite des Feuerwehrgeratehauses angebaut
werden. Hierflr soll durch die Gemeinde das benachbarte Grundstlck Ernst-Thalmann-Stralle 4

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 11
Abendstralle 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670




Bebauungsplan Nr.15 "Ortskern Barleben" mit Grtlicher Bauvorschrift
10.Anderung und Neufassung - Gemeinde Barleben, Ortsteil Barleben

erworben werden. Fir diesen Anbau und die Nutzung des Gesamtgrundstiickes fiir diesen
Zweck wurde die Gemeinbedarfsflache um 643 m” auf das Flurstiick 1098/34 der Flur 16 er-
weitert. Fir den Anbau ist der Verzicht auf die Baulinie an der Stralenkante und den freizu-
haltenden Hofraum erforderlich, da aus funktionellen Griinden das gesamte Feuerwehrgebaude
nach Osten verlangert werden muss. Ein Baukorper unmittelbar an der Straf3e kann aufgrund der
erforderlichen Zufahrtsradien nicht mehr errichtet werden. Der Anderungsbereich bleibt als Ge-
meinbedarfsflache innerhalb des festgesetzten Baugebietes als Besonderes Wohngebiet.

zZu 2.

Aufgrund des festgestellten Bedarfs in Barleben soll der Standort der Mittellandhalle um eine
weitere Sporthalle erweitert werden. Sie dient vor allem der Entflechtung des Schul- und Freizeit-
sports, der seit der Errichtung der Mittellandhalle in Barleben erheblichen Aufschwung genom-
men hat. Im Haushaltsplan 2010 der Gemeinde Barleben ist fir die geplante Dreifeldhalle die
Planung vorgesehen. Eine Uberpriifung der bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir
hat ein Anderungserfordernis fiir den Bebauungsplan Nr.15 erkennen lassen, da die Flurstiicke
31 und 33/6 der Flur 3 bisher noch nicht in die Gemeinbedarfsflache einbezogen waren und als
private Grinflache und Mischgebiet mit einer Bebauung mit einer maximalen Traufhéhe von 6,5
Meter festgesetzt sind. Die Anderung umfasst die Flurstiicke 31 und 33/6 sowie Teile des Flur-
stlicks 1311. Die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache und der tberbaubaren Flachen auf die
Flurstiicke 31 und 33/6 ermdglicht die Errichtung der Sporthalle unmittelbar nordwestlich an-
schlieflend an die Mittellandhalle. Dies ist erforderlich, um einen gemeinsamen Betrieb und eine
funktionale Verbindung der Hallen herzustellen. Desweiteren wurde die Flache MI3, die eine Be-
bauung bis zu einer Firsthéhe von 14 Metern ohne Festlegung der Traufh6he ermdglicht, auf
diese Flursticke und auf weitere Teilflachen des Flurstiicks 1311 erweitert, so dass die geplante
Halle funktionsgerecht eingeordnet werden kann. Fiir die Sporthalle ist auch eine Anderung der
ortlichen Bauvorschrift bezlglich der Dachneigung erforderlich. Bereits im Rahmen der
4. Anderung des Bebauungsplanes wurden geringere Dachneigungen fir die Einzelhandels-
betriebe des Kerngebietes zugelassen, die eine Bautiefe von Gber 20 Metern aufweisen und hier-
durch nicht mit geneigten Dachern der festgesetzten Dachneigungen versehen werden kdnnen.
Diese Ausnahme wurde auch auf Sporthallen ausgeweitet. Bei einer Bautiefe von ca. 25 bis 30
Meter wirden Dacher der vorgeschriebenen Neigung allein eine Héhe von Uber 10 Metern er-
reichen und somit im Ortsbild nicht vertraglich sein, da sie dieses zu stark dominieren wirden.
Da die Bautiefen funktional erforderlich sind, sollten diese Gebaude mit einer geringeren Dach-
neigung von 15° versehen werden.

zu 3.

Auf Grundlage des Beschlusses des Gemeinderates vom 28.09.2006 wurde durch den Be-
triebsausschuss am 07.04.2009 die offentliche Ausschreibung des Grundstiickes Hansenstralle
41 beschlossen. Als Empfehlung wurde die Wahl einer energieeffizienten Bauweise in die Aus-
schreibung aufgenommen. Die eingereichten Konzepte berlicksichtigen diese Empfehlung, ent-
sprechen jedoch nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.15. Die fiir eine energie-
effiziente Bauweise unter Nutzung regenerativer Energiequellen bei dem derzeitigen Stand der
Technik erforderliche Ausrichtung der Gebaude nach Suden ermdglicht nicht die bisher ange-
strebte Bebauung in Hofform. Die im Bebauungsplan bisher vorgesehene (iberbaubare Flache
wurde daher geéndert. Aufgrund der Lage des Grundstiicks im auf3eren Eckbereich der Hansen-
stralle ist das Grundstiick nur auf einer geringen Lange an der Hansenstral3e ortsbildwirksam.
Hier ist die Errichtung einer Toranlage vorgesehen, fir die die Baulinie an der Stral3e beibehalten
werden konnte. Diese Toranlage wird das ortsbildpragende Element des Grundstiicks darstellen.
Fur die Anordnung der dahinter geplanten Wohnbebauung wurde keine stadtebauliche Vorgabe
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Begrenzung der liberbaubaren Flache orientiert sich
an den AuRengrenzen des Grundstiicks. Der Abstand nach Norden und Osten wurde mit 3
Metern auf den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand festgesetzt. Nach Westen und Siiden
ist ein Mindestabstand von 5 Metern festgesetzt, da nach diesen Seiten die Garten der
Grundstiicke angeordnet werden sollen. Die Anordnung und Ausrichtung der Gebaude kann sich
damit allein nach den Kriterien der Energieeffizienz richten. Fir die Flache wurde die Bauweise
in eine offene Bauweise geandert, wie dies dem vorgelegten stadtebaulichen Konzept entspricht.
Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der Bebauung bleiben unverandert. Das Gebiet wurde
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beziiglich der ortlichen Bauvorschrift dem Teil B zugeordnet, in dem geringere Anforderungen an
die Gestaltung bestehen.

zu 4.

Auf Grundlage der Entwicklungsvorstellungen des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde
Barleben aus dem Jahr 1993 wurde das Plangebiet des Bebauungsplanes uberwiegend als Be-
sonderes Wohngebiet mit dem flachendeckenden Ziel der Starkung der Wohnfunktion festge-
setzt. Bereits im Rahmen der 4. und 5.Anderung des Bebauungsplanes wurde festgestellt, dass
diese festgesetzte Art der baulichen Nutzung die Auspragung eines Ortskerns aus einer
Mischung von Wohnen, Einkauf, Kleingewerbe und 6ffentlichen Einrichtungen am Breiteweg be-
hindert. Hierfur war die Festsetzung von Mischgebieten und teilweise von Kerngebieten erforder-
lich. Einer flichendeckenden Anderung des Bebauungsplanes stand der Flachennutzungsplan
entgegen, der mit Bekanntmachung vom 19.06.2004 neu gefasst wurde. Im Rahmen dieser Neu-
aufstellung wurde der Bereich des Ortskerns beiderseits des Breiteweges zwischen der Eben-
dorfer StraRe und der Meitzendorfer Stral’e als gemischte Bauflache dargestellt. Die hier vorge-
nommene Abgrenzung bildet die Grundlage fiir die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes.
Die Mischgebiete umfassen die gesamten Flachen zwischen dem Breiteweg und der Abend-
stralle und dem Breiteweg und der Feldstralle mit Ausnahme eines kleinen Bereiches an der
Einmindung der Feldstralle in die Ebendorfer Stral’e, die o6stlich an den Breiteweg an-
grenzenden Grundstiicke in einer Tiefe in der Regel von ca. 50 Metern und die Flachen
zwischen den Breiteweg und einem Weg auf dem Flurstiick 1246 siidwestlich der Einmiindung
der Ebendorfer Stralle in den Breiteweg. Die Ostlich des Breiteweges fiir die Nahversorgung
festgesetzte Flache Kerngebiet wurde im Rahmen der 4.Anderung des Bebauungsplanes
geplant. Die Mischgebiete sind bereits im Bestand durch eine Mischung von Wohnen, Gewerbe,
Einzelhandel, offentlichen Einrichtungen und Wohnen gepragt. Die Erhaltung der
Nutzungsstruktur des Plangebietes im Bestand hat folgende Nutzungsstruktur erkennen lassen:

34 Wohngrundstiicke

21 Grundstlicke Mischung aus Wohnen und Gewerbe

7 ausschlieBlich gewerblich genutzte Grundstiicke

5 Gemeinbedarfseinrichtungen mit mischgebietstypischem Storgrad
Grundschule

Gymnasium (Ecole)

Mittellandhalle

Verwaltungsgebaude

Rathaus, Heimatstube

Die Flachenanteile der Nutzung sind wie folgt aufgeteilt:

Wohngrundstticke ca. 22%
gemischt genutzte Grundstlcke ca. 24%
gewerblich genutzte Grundsticke ca. 21%
Gemeinbedarfsflachen ca. 24%

Die verbleibenden Flachen sind leerstehende unbebaute Grundstiicke. Es handelt sich hierbei
somit bereits im Bestand um ein Gebiet mit einer mischgebietstypischen Pragung. Diese
Nutzungsmischung soll erhalten bleiben. Die Einordnung weiterer kleiner Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe in den Mischgebieten ist stddtebaulich erwinscht. Dennoch pragt auch
ein hoher Anteil an Wohnnutzung dieses Gebiet. Hiermit ist die allgemeine Zulassigkeit von Ver-
gnlgungsstatten in den Mischgebieten nicht vereinbar, da diese Nutzung in der Regel mit
Stérungen wahrend der Ruhezeiten verbunden ist. Vergniigungsstatten werden daher grund-
satzlich nur ausnahmsweise zugelassen. Im Rahmen der Priifung einer Ausnahme kdnnen die
Auswirkungen auf schiitzenswerte Nutzungen im Einzelfall geprift und ber die Zulassung ent-
schieden werden. Kerngebietstypische Vergnugungsstatten sind ohnehin ausgeschlossen.

Fir die Bebauung entlang des Breiteweges im Abschnitt des Ortskerns wird eine Bebauung von
stadtebaulichem Gewicht angestrebt, die die Funktion als Ortskern auch durch Bauwerke in an-
gemessener Hohe und Dichte zum Ausdruck bringt. Hierfir hat sich die Festsetzung einer
Mindesthohe fiir die Traufkante als erforderlich erwiesen, da nur hierdurch eine angemessene
Bebauung gesichert werden kann. Diese Mindesttraufhéhe von 6 Metern soll eine zweige-
schossige Bebauung entlang der Baulinie am Breiteweg im Abschnitt zwischen der
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Meitzendorfer Stralle und der Ebendorfer Stral3e sichern. Die Baulinie wurde hierfir auf das
Grundstiick Breiteweg 46 erweitert. Nicht diesen Festsetzungen entsprechende Gebaude
genielen jedoch weiterhin Bestandsschutz.

zu 5.

Lediglich um eine Klarstellung der inzwischen eingetretenen Nutzung handelt es sich bei der
Anderung auf dem Grundstiick Ernst-Thalmann-StralRe 22. Diese Flache wurde entsprechend
dem realisierten Bestand als Gemeinbedarfsflache Verwaltung festgesetzt. Die bisher als private
Grunflache festgesetzte Griinanlage sudlich des Verwaltungsgebaudes wird 6ffentlich genutzt.

zu 6.

Die Ausweitung der Verkehrsflache des Friedensplatzes nach Westen auf die Flurstiicke 2075
und 2078 der Flur 16 vollzieht nur den bereits erfolgten Strallenausbau nach, fir den die Rand-
flachen der benachbarten Flurstiicke durch die Gemeinde erworben wurden.

zu’.

Sidlich der SudstralRe war bisher im Bebauungsplan auf dem Flurstiick 1702 der Flur 16 ein
FulRweg eingetragen, der zu dem sudlich angrenzenden Wohnweg flhrte. Im Rahmen der Neu-
vermessung der Ortslage wurde festgestellt, dass dieser Weg bereits im Bestand durch
Gebaude der Sidstralle 15 Uberbaut war. Da der Weg ohnehin keine wichtige
Verbindungsfunktion erfillt, sondern lber die StralRe In der Grund eine ausreichende Verbindung
vorhanden ist, wurde der Weg im Austausch gegen andere zur ErschlieBung bendtigten Flachen
an den Gebaudeeigentiimer veraulert. Er kann damit als Wegefestsetzung entfallen.

zu 8.

Die bisherige Fassung des Bebauungsplanes enthalt im Bereich der dstlichen Burgenser Stralle
dargestellte offentliche Grinflachen, die den zum Zeitpunkt der Aufstellung vorhandenen Grin-
bereichen entsprachen. Inzwischen wurde die Burgenser Strale ausgebaut und die Griinflachen
an anderer Stelle, dass heil’t an der nordlichen Stralengrenze in gleichem Umfang wieder her-
gestellt. Es handelt sich hierbei um StralRenbegleitgriin, das grundsatzlich keiner gesonderten
Festsetzung im Bebauungsplan bedarf, sondern Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflache ist.
Auf die Festsetzung der Griinflache wurde aus diesem Grund verzichtet.

zu 9.

Der im Abschnitt zwischen der Meitzendorfer Strafe und der Ebendorfer Stralle vorhandene Ab-
schnitt der Kastanien- und Lindenallee Breiteweg war aufgrund seiner Eigenschaft als Natur-
denkmal in der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes als zu erhaltende Allee festgesetzt.
Die einzelnen Gehdlze der Allee, in dem innerhalb des Plangebietes gelegenen Abschnitt
wurden auf Grundlage einer Genehmigung des Landkreises Borde beseitigt und durch neue
Gehodlze an anderen Standorten ersetzt. Diese Neuanpflanzungen sind Bestandteil des
Naturdenkmals und unterliegen somit dem Schutz des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes.
Eine gesonderte Festsetzung zum Erhalt ist somit nicht erforderlich. Die textlichen
Festsetzungen enthalten bisher Regelungen zum Ersatz von Baumen, die beseitigt wurden oder
beseitigt werden sollen. Dies ist jedoch bereits in der Baumschutzverordnung der Gemeinde
Barleben geregelt. Im Sinne einer einheitlichen Regelung im gesamten Gemeindegebiet geman
der Baumschutzsatzung wurde auf die zusatzliche Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet.

zu 10.

Wie bereits einfiihrend dargelegt, wurde der Bebauungsplan im Jahr 1998 auf einer analogen
Kartengrundlage erstellt, die auf der Fortschreibung des Flurkartenwerkes der Gemeinde Bar-
leben im MaRstab 1:2500 beruhte. Inzwischen wurden die im Plangebiet befindlichen ungeteilten
Hofraume separiert und das Kartenwerk bezlglich der Genauigkeit deutlich verbessert. Hierbei
wurden auch Grenzen an ortlich vorhandene Gegebenheiten angepasst. Hieraus ist flachen-
deckend fiir den Bebauungsplan ein geringfligiger Anpassungsbedarf der Festsetzungen ableit-
bar, da diese teilweise auf Uberholte Grenzen Bezug nehmen und teilweise unrichtig sind. Die
erhéhte Genauigkeit des Bebauungsplanes findet ihren Niederschlag in den jetzt in die Plan-
zeichnung aufgenommenen Bemafllungen, die eine Handhabbarkeit des Planes ohne ein
Herausmessen von Abstanden gestatten. Durch die geanderte Kartengrundlage haben sich in
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Teilbereichen Anpassungserfordernisse ergeben, die so in der Planzeichnung vorgenommen
wurden, dass sie dem Anliegen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr.15 und dessen
planerischer Intention weitgehend entsprechen. In Fallen, in denen sich Abstande zwischen den
Uberbaubaren Flachen unzumutbar verkleinert haben, wurden diese zusammengefasst. Die Ab-
grenzung zu den offentlichen Verkehrsflachen wurde an die Flurstiicksgrenzen angepasst. Die
Abweichungen sind insgesamt geringfligig.

zu 11.

Fir den Bebauungsplan wurden bisher insgesamt neun Anderungsverfahren durchgefiinrt, wobei
die 1.Anderung und die 2.Anderung durch die 3. und 5.Anderung neu Uberplant wurden und
damit inzwischen nicht mehr relevant sind. Die vorgenannten Anderungsverfahren betreffen
jeweils Teilbereiche des Bebauungsplanes und beinhalten teilweise Festsetzungen, die nur auf
diese Teilbereiche Bezug nehmen. Diese Anderungen wurden nun im Rahmen der Neufassung
des Bebauungsplanes in Text und Planzeichnung Ubernommen. Die textlichen Festsetzungen
wurden dabei in der Formulierung so angepasst, dass sich deren raumlicher Geltungsbereich
auch weiterhin nur auf die Teilflache bezieht. Die vorliegende Neufassung umfasst damit den
gesamten Planinhalt.

zu 12.

Die zum Bebauungsplan im Rahmen der Aufstellung erlassene ortliche Bauvorschrift regelt die
Gestaltung der Gebaude und der baulichen Anlagen, die von 6ffentlichen Stralen aus einsehbar
sind umfassend und detailliert. lhre Funktion hat sich in den ber zehn Jahren ihrer Giiltigkeit
bewahrt, auch wenn in Einzelfdllen Abweichungen zugelassen wurden. Der Ortskern Barleben
hat sich insgesamt entsprechend der Zielstellungen der 6rtlichen Bauvorschrift gestalterisch ent-
wickelt. Die Gemeinde Barleben hat diesem Anliegen durch eine entsprechende Gestaltung des
StralRenraumes Rechnung getragen. Die o6rtliche Bauvorschrift basiert zum Zeitpunkt der Auf-
stellung auf der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.06.1994. Eine Anpassung an
die geanderten Vorschriften zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten war aufgrund der Anderung
der Bauordnung vom 20.12.2005 erforderlich. Diese verweist nun auf den § 6 der Gemeinde-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA). Weiterhin wurde in der Bauordnung vom
20.12.2005 bestimmt, dass ortliche Bauvorschriften nur noch 5 Jahre gelten und durch
Beschluss des Gemeinderates in der Giiltigkeit verlangert werden konnen. Fir vor dem
Inkrafttreten der Bauordnung erlassene Ortliche Bauvorschriften beginnt diese Frist mit dem
Inkrafttreten der Bauordnung am 15.03.2006. Die Geltungsdauer der 6rtlichen Bauvorschrift [auft
damit am 15.03.2011 aus. Sie soll im Rahmen der vorliegenden Neufassung des
Bebauungsplanes gleichzeitig zur Sicherung der Sanierungsziele der Gemeinde Barleben
verlangert werden. Die Voraussetzungen einer besonders gestalteten Ortslage und deren
Berulcksichtigung im 6ffentlichen Raum sind im Ortskern von Barleben gegeben.

Weiterhin war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Erfordernis zur Regelung
der Zulassigkeit von Solarenergieanlagen noch nicht gegeben, diese bestimmen jedoch
zunehmend das Ortsbild. Grundsatzlich sollen Solarenergieanlagen im Ortskern von Barleben
auch zulassig bleiben, sie sollen jedoch nicht an den, den Strallenraum pragenden Dachflachen
angebracht werden. Unter Dachflachen, die den Stralenraum pragen, sind die Dachflachen zu
verstehen, die entweder direkt zur StralBe ausgerichtet sind oder auf Dachflachen von an
StralRen angrenzenden Gebauden senkrecht zur StralRe angebracht werden.

5. Durchfiihrung der Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes
MaRnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes erfordert keine zusatz-
lichen ErschlieBungsmafinahmen. Ein Erfordernis fir Bodenordnende Malnahmen ist derzeit
nicht erkennbar.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschlielung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommunika-
tionsleistungen

e die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflichenentwasserung und Schmutzwasserabfihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist fuir das Plangebiet im Bestand gewahrleistet.

VerkehrserschlieRung

Die Belange der VerkehrserschlieRung sind durch die Anderung und Neufassung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung

e Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Die Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes hat keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Wasserversorgung.

o Trager der Elektrizitatsversorgung ist die E.ON Avacon AG Helmstedt. Das Plangebiet ist an
das E-Netz angeschlossen. Die Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes hat keine
erheblichen Auswirkungen auf die Elektrizitdtsversorgung.

e Trager der Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG Helmstedt. Das Plangebiet ist an das
Gasnetz angeschlossen. Die Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes hat keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Gasversorgung.

o Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fur den rechtzeitigen
Ausbau des Kommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von Er-
schlieBungsmallinahmen so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

e Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Borde. Die Belange der geordneten Abfallent-
sorgung konnen Uber das festgesetzte StralRennetz gewahrleistet werden.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Das Plangebiet ist bezlglich der Schmutzwasserkanalisation erschlossen. Eine Er-
weiterung des Netzes ist nicht erkennbar erforderlich.

e Trager der Niederschlagswasserbeseitigung in der Ortschaft Barleben ist der Wolmirstedter
Wasser- und Abwasserverband. (WWAZ) Die Anderung und Neufassung des Bebauungs-
planes hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Niederschlagswasserbeseitigung.
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6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes so-
wie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf §13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. GemaR §13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des §13 Abs. 2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. §13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach §2
Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach §2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.15 der Gemeinde Barleben
ist damit nicht umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemalf §13a Abs.2
Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des §1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind.

Aufgrund der Uberschreitung des Vorpriifungswertes von 20.000 m? Grundflache ist fir die
10.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.15 die Eingriffsregelung anzuwenden.
Ausgangsbasis der Beurteilung ist die bisherige Fassung des Bebauungsplanes Nr.15 und die
seit dessen Aufstellung ergangenen Genehmigungen. Zu betrachten sind damit vor allen die
Auswirkungen der unter Punkt 4 der Begriindung erlduterten Anderungen.

Folgende Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes:

Die Anderungen zu den Punkten 1, 3 und 4 lassen in den jeweiligen Anderungsbereichen das
Mal der baulichen Nutzung, das als Beurteilungsgrundlage fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes in Baugebieten angenommen werden kann, unverandert. Sie haben damit keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die Anderungen zu den Punkten 5, 6 und 7 vollziehen bereits erfolgte bauliche Entwicklungen.
Diese Anderungen haben keine erheblichen Auswirkungen.

Der Entfall der unter Punkt 8 bisher festgesetzten o6ffentlichen Griinflachen wurde durch die An-
lage der Grinstreifen nérdlich der bisher festgesetzten Flachen gréfiengleich kompensiert. Die
inzwischen beseitigten Baume wurden gemafl® der Genehmigungsverfliigung des Landkreises
Borde an anderer Stelle ersetzt. Der Ausgleich ist somit fir diese Eingriffe bereits erfolgt.

Die Anderungen zu den Punkten 10, 11 und 12 haben keine erkennbaren erheblichen Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Somit verbleibt allein die unter Punkt 2 angefiihrte Erweiterung des Standortes flir Sportanlagen
fur den Neubau einer zweiten Sporthalle als eingriffsrelevant. Hiermit ist der Verlust einer 666 m?
grolRen privaten Grinflache und die Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 auf einer
Grundflache von 1.351 m? verbunden. Nachfolgend wird daher allein die Teilflache der
Flurstlicke 21 und 33/6 der Flur 3, Gemarkung Barleben im Umfang von 2.017 m? betrachtet.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir diese Teilflachen wird das Bewertungsmodell
des Landes Sachsen-Anhalt (Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzuflihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowonhl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen Kompensationsmallnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Flache wird dabei jeweils
nach ihren Teilflachen fiir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem der in
der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die ein-
grifisbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die Gber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den koénnen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine er-
ganzende Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die
Bewertung verbal-argumentativ erganzt.
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. Wert/m” gemaR
'?Zi?lt)ae?giclzr;\gr?n relevanten Flachengrole Bewertungs- Flachenwert
modell

AKB | privater Garten 666 m’ 6 3.996
(private Grunflache)

BM | bebaubare Flache 541 m’ 0 0
Mischgebiet 0,4 x 1.351 m*

VSA | sonstige teilversiegelte 270 m’ 2 540
Flache (GRZ Uber-
schreitung) 0,2 x 1.351 m?

AKB | privater Garten auf nicht 540 m’ 6 3.240
versiegeltem Anteil
0,4 x 1.351 m

2.017 m’ 7.776
Wert/m?” gemaR
Planzustand Flachengrofie Bewertungs- Flachenwert
modell

BM |bebaubare Flache 1.211 m? 0 0
Mischgebiet 0,6 x 2.017 m*

VSA | sonstige teilversiegelte 403 m’ 2 806
Flache (GRZ Uber-
schreitung) 0,2 x 2.017 m?

PYA |Beet, Rabatte auf nicht 403 m® 6 2.418
versiegeltem Anteil
0,2x2.017 m*

2.017 m? 3.224

Ergebnis der Bilanzierung:

Dem ermittelten Ausgangszustand von 7.776 Wertpunkten steht ein Planzustand von 3.224
Wertpunkten gegentber. Im Plangebiet verbleibt ein Eingriff in den Naturhaushalt im Umfang von
4.552 Wertpunkten. Dieser Eingriff wird in das Okokonto eingestellt und im Rahmen des Oko-
kontos kompensiert.

Belange des Gewasserschutzes

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers. Oberflachengewasser sind nicht
betroffen.

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorranggebiete flir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung wird
aus den Grinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den Grund-
wasserleiter Giberdeckenden Bodenschichten als gering eingestuft. Die Anderungen haben keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Grundwasser.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das ist
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahr-
leistet.

Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Borde gewahrleistet. Sonderabfélle im Sinne von §15 Abs.3 KrW-AbfG, die der
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Landkreis nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann,
sind gesondert zu entsorgen.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Die Anderungen des Bebauungsplanes
haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange der Larmbek&mpfung

Im Interesse des Umweltschutzes mussen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Die Untere Immissionsschutzbehérde hat im Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs.1 BauGB zu
Bedenken gegeben, dass mit der Anderung von einem Allgemeinen oder Besonderen Wohn-
gebiet in ein Mischgebiet der Schutzanspruch der Wohnnutzungen verringert wird.

Diese Verringerung betragt gegentiber Allgemeinen Wohngebieten 5 dB(A) tags und nachts und
gegeniiber Besonderen Wohngebieten 5 dB(A) nachts. Dies fiihrt dazu, dass erhebliche Stérun-
gen der Wohnungen im Gebiet eintreten kénnen. Die Akzeptanz eines hoheren Stérgrades im
Plangebiet ist erforderlich. Ziel der Gemeinde Barleben ist es, die Ausbildung eines zentralen
Ortskernbereiches mit einer Vielzahl an Nutzungen, die wie zum Beispiel die Mittellandhalle auch
mit einem hoheren Stérgrad wahrend der Nachtzeit verbunden sind. Nur durch eine Nutzungs-
mischung kann ein attraktiver Ortskern mit einer Mischung aus Gewerbe, zentralen
Einrichtungen und Wohnen entstehen. Die Gemeinde Barleben raumt diesem Belang Vorrang im
Rahmen der Abwagung betroffener Belange gegentiber den Belangen des Immissionsschutzes
ein.

7. Auswirkungen der Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes
auf private Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehdéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehéren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ist den Blirgern
Gelegenheit gegeben, Anregungen vorzutragen. Die vorgetragenen Belange umfassen:

e die Untersuchung der Auswirkungen der Errichtung einer Dreifeldsporthalle bereits auf der
Ebene der Bebauungsplanung

o die Frage der Beriicksichtigung des Gleichheitsgrundsatzes im Rahmen der Anderung der
ortlichen Bauvorschrift fur das Grundstiick Hansenstralle 41

e die Frage der Bericksichtigung bauordnungsrechtlicher und denkmalrechtlicher Belange im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf das Grundstiick Breiteweg 149

e eine nicht naher begriindeten Widerspruch zu den Festsetzungen fiir die Flurstiicke 29/14,
29/15 und 29/5

Die Stellungnahme der Gemeinde zu den Anregungen ist dem Abwagungsprotokoll zu ent-
nehmen.

Weitere betroffene private Belange ergeben sich durch die Verlangerung der Geltungsdauer der
ortlichen Bauvorschrift. Die damit verbundene Einschrankung der Gestaltungsfreiheit und
Materialwahl ist zur Wahrung des Ortsbildes erforderlich. Die 6rtliche Bauvorschrift hat sich
wahrend ihrer bisherigen Geltungsdauer bewahrt.
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8. Abwagung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Bei der 10.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.15 "Ortskern Barleben" stehen
die Sicherung der Leistungsfahigkeit der Feuerwehr, die Entwicklung der der sportlichen Belange
und die Starkung des Ortskerns als Standort von Wohnen, Nahversorgung, Dienstleistungs-
betrieben und offentlichen Einrichtungen im Vordergrund. Eine erhebliche Beeintrachtigung
anderer betroffener Belange, die die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes unvertret-
bar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar. Die Belange der Entwicklung des Ortskerns er-

fordern die Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes.

9. Flachenbilanz
Flache Veranderung

Gesamtflache des Plangebietes 487.452 m?
Bauflichen 320.536 m®
e Allgemeine Wohngebiete 52.647 m’ +0m?
e Besondere Wohngebiete 180.763 m? -64.574 m?
e Mischgebiete 79.227 m? +65.240 m?
e Kerngebiete 7.899 m? +0m?
- davon Uberlagerung mit Gemeinbe- 48.665 m’ Feuerwehr + 636 m?

darfsflachen Verwaltung + 3.251 m?

Sport + 2.017 m?

e StraRenverkehrsflache 67.934 m? + 0 m?
e Verkehrsflache mit besonderer 18.547 m? - 385 m?

Zweckbestimmung
o offentliche Griinflache 17.704 m? +1.704 m?
e private Griinfliche 63.397 m’ -2.370 m?
- davon Flachen mit Bindungen zur 14.458 m?

Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
Gemeinde Barleben, September 2010
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Anlage

Vorprifung nach Anlage 2 zum BauGB

Merkmale des Bebau-
ungsplanes insbe-
sondere in Bezug auf

Belange
erheblich
beruhrt

Belange
gering oder
nicht be-
rahrt

Erlduterung

1.1

das Ausmal, in dem der
Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des

§ 14b Abs. 3 des Ge-
setzes uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung
setzt;

X

Der Bebauungsplan bereitet keine um-
weltvertraglichkeitsprufungspflichtigen
Vorhaben vor. Diese sind in der Regel in
den neu festgesetzten Mischgebieten
nicht zulassig.

1.2

das Ausmal, in dem der
Bebauungsplan andere
Plane und Programme
beeinflusst;

Aufgrund der im Wesentlichen bestands-
orientierten Entwicklung ist eine erheb-
liche Beeinflussung anderer Plane und
Programme nicht erkennbar.

1.3

die Bedeutung des Be-
bauungsplans fir die
Einbeziehung umweltbe-
zogener, einschliellich
gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbeson-
dere im Hinblick auf die
Forderung der nach-
haltigen Entwicklung;

1.4

die fUr den Bebauungs-
plan relevanten umwelt-
bezogenen, einschliel3-
lich gesundheitsbe-
zogener Probleme;

Die Belange der Erhaltung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sind nicht wesentlich betroffen,
da die Anderung des Bebauungs-
planes bisher nicht bebaubaren
Flachen nur in sehr geringem
Umfang als Uberbaubare Flachen
festsetzt. Die Anderung des Be-
bauungsplanes hat nur fiir
kleinflachige Teilbereiche (2.017 m?)
wesentliche Auswirkungen auf die
betroffenen Belange von Natur und
Landschaft. Eine Betroffenheit im
Bezug auf die Belange des Gesund-
heitsschutzes ist aufgrund der
Anderung nicht erkennbar. Auch die
in Mischgebieten zuldssigen
Orientierungswerte fiir
Larmimmissionen bleiben erheblich
unter der Schwelle einer erheblichen
gesundheitlichen Relevanz.

1.5

die Bedeutung des Be-
bauungsplans fir die
Durchfiihrung nationaler
und europaischer Um-
weltvorschriften.

Auf die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften hat
der Bebauungsplan keine erkenn-
baren erheblichen Auswirkungen.
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Merkmale der moglichen
Auswirkungen und der
voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, ins-
besondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen;

2.2

den kumulativen und
grenziberschreitenden
Charakter der Aus-
wirkungen;

2.3

die Risiken fir die Um-
welt, einschlieRlich der
menschlichen Gesund-
heit (zum Beispiel bei
Unfallen);

24

den Umfang und die
raumliche Ausdehnung
der Auswirkungen;

25

die Bedeutung und die
Sensibilitat des voraus-
sichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der
besonderen natirlichen
Merkmale, des kul-
turellen Erbes, der
Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets
jeweils unter Beriick-
sichtigung der Uber-
schreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und

Grenzwerten;

betroffen,
aber nicht
erheblich
beein-
trachtigt

Die Auswirkungen der Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes
bleiben aufgrund der bestandsorientierten
Festsetzungen und der Begrenzung der
zulassigen Auswirkungen durch die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung
raumlich eng begrenzt. Aufgrund der
Unzulassigkeit von Betrieben, die ein
erhebliches Gefahrdungspotential auf-
weisen, sind auch die Risiken fiir die
Umwelt einschliel3lich der menschlichen
Gesundheit nur gering. Landschaftlich
und naturrdumlich besonders sensible
Gebiete sind in der unmittelbaren Um-
gebung innerhalb des Auswirkungsradius
des Plangebietes nicht vorhanden. Das
Plangebiet weist eine besondere Sensi-
bilitat aufgrund der besonderen Merkmale
des kulturellen Erbes auf. Der Bebau-
ungsplan erflllt jedoch gerade fiir diese
besonderen Merkmale einen Schutz-
zweck, indem er historisch gewachsene
Strukturen bewahren hilft. Grenzwerte der
Umweltvertraglichkeitsnormen werden
hingegen nicht erkennbar tberschritten.
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2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

im Bundesanzeiger ge-
maf § 10 Abs. 6 Nr. 1
des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von
gemeinschaftlicher Be-
deutung oder Euro-
paische Vogelschutzge-
biete,

- nicht betroffen

26.2

Naturschutzgebiete ge-
maf § 23 des Bundes-
naturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

- nicht betroffen

2.6.3

Nationalparke geman
§ 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst,

- nicht betroffen

26.4

Biospharenreservate
und Landschaftsschutz-
gebiete gemal den

§§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

3

- nicht betroffen

2.6.5

gesetzlich geschitzte
Biotope gemaf § 30 des
Bundesnaturschutz-
gesetzes,

betroffen,
jedoch nicht
erheblich
beein-
trachtigt

Im Plangebiet befindet sich eine
Streuobstwiese als geschitzter Bio-
top. Diese ist zur Erhaltung fest-
gesetzt und wird somit nicht beein-
trachtigt.

2.6.6

Wasserschutzgebiete
gemal § 19 des
Wasserhaushaltsge-
setzes oder nach
Landeswasserrecht
festgesetzte Heil-
quellenschutzgebiete
sowie Uber-
schwemmungsgebiete
gemalf § 31b des
Wasserhaushaltsge-
setzes,

- nicht betroffen

2.6.7

Gebiete, in denen die in
den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten

sind,

- nicht betroffen
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2.6.8

Gebiete mit hoher Be-
volkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte
und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten
Raumen im Sinne des

§ 2 Abs. 2 Nr.2und 5
des Raumordnungsge-
setzes,

betroffen,
jedoch nicht
erheblich
beein-
trachtigt

Barleben ist Siedlungsschwerpunkt
im Verdichtungsraum Magdeburg.
Der Bebauungsplan berticksichtigt
dies durch die im Plangebiet vorzu-
haltende Infrastrukturausstattung. Ein
besonderes Untersuchungser-
fordernis in Bezug auf die Belange
des Umweltschutzes ist fur den vor-
liegenden Plan hieraus nicht ableit-
bar.

2.6.9

in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmal-
ensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete,
die von der durch die
Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde
als archaologisch be-
deutende Landschaften
eingestuft worden sind.

Die im Plangebiet befindlichen Bau-
denkmale werden durch den Bebau-
ungsplan berticksichtigt. Aufgrund
der Orientierung der tiberbaubaren
Flachen am Baubestand wird der
Eingriff in archaologisch relevante
Bereiche minimiert.

Insgesamt ist einzuschatzen, dass erhebliche Auswirkungen im Sinne von Anlage 2 des Bauge-
setzbuches entweder nicht zu erwarten sind oder durch geeignete Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes vermieden werden.
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