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vom Mitwirkungsverbot nach 831 GO LSA betroffen:

Gegenstand der Vorlage:
Sanierung des Gebaudes R.-Breitscheid-Str.34 in Barleben fir Arzt- und Gewerberaume als

Grundsatzbeschluss

Beschluss

Der Gemeinderat bestatigt die Objektplanung und Kostenschétzung zur Sanierung und Um-
nutzung des Gebaudes Rudolph-Breitscheid-Stral3e 34 in Barleben zu Arzt- und Gewerbe-
raumen und beauftragt den Blrgermeister die Finanzierung in den Entwurf des Haushalts-
planes 2013 aufzunehmen.

Keindorff

Siegel



Sachverhalt

Die Sanierung und Umnutzung des Gebaudes Rudolph-Breitscheid-Strafl3e 34 in Barleben
soll fur die Herstellung von Arzt- und Gewerberdumen durchgefuhrt werden.

Hintergrund ist die Bereitstellung von Raumen fiir die Arztpraxis, die sich derzeit im Erdge-
schoss des Rathauses Breiteweg 50 befindet. Hier stellt die Gemeinde den Anspruch der
Eigennutzung fur Burordaume der Verwaltung als Ersatz fur Verwaltungsraume die sich der-
zeit im Haus 3 der Gemeindeverwaltung befinden. Die Arztpraxis beabsichtigt die derzeit
gemieteten Raume zu renovieren. Diese MalRnahme wurde bereits im Gesprach mit der
Gemeinde zurickgestellt, mit der Aussicht der Neueinrichtung im Erdgeschoss des Gebau-
des R.-Breitscheid-Stralie 34.

Die stralRenseitige Fassade des Gebaudes sowie die beiden Giebel wurden bereits neu ge-
putzt und gestrichen. Die Fenster wurden dabei erneuert. Das mit Betonsteinen eingedeckte
Dach und der hofseitige Fassadenbereich wurden in die Sanierung nicht mit einbezogen.

Fur die bengtigten Planungsleistungen zur kompletten Gebaudesanierung einschlie3lich
Umbau wurde das Architekturbiiro Kénig aus Barleben beauftragt eine Bestandsaufnahme
und Entwurfsplanung durchzufiihren. Zur Begutachtung der Holzkonstruktion wurde ein
Fachunternehmen fur Holzschutz hinzugezogen.

An der Dachkonstruktion wurde Insektenbefall festgestellt. Es wurden Schaden durch den
Hausbockkéafer und den Gemeinen Nagekafer vorgefunden. 29 vorhandene Sparren, die
FuRpfette und Deckenbalken wurden untersucht.

Hofseitig zeigt sich eine @hnliche Schadigung. Insgesamt werden 80% der Sparrenfile als
geschadigt eingeschéatzt und in der Sparrenlange sind mindestens 40 % als geschéadigt aus-
zutauschen. Die Abstdnde der Deckenbalken zwischen Ober- und Dachgeschoss sind un-
gewohnlich weit auseinander. Die Dielung ist durch Insekten sehr stark geschadigt und muss
erneuert werden.

Im Ergebnis der Untersuchungen schlagt der Gutachter vor zu prifen, ob eine neue Dach-
konstruktion sinnvoll und maglicherweise kostengunstiger als eine aufwéndige Sanierung ist.
In der ehemaligen Erdgeschosswohnung mit Zugang des Holzanbaues wurde am Holzful3-
boden und Wandpaneel der Kiiche Befall von ,Echtem Hausschwamm* festgestellt. Hier be-
darf es einer separaten Sanierung durch einen Schwammbekampfer.

Das komplette Holzschutzgutachten liegt zur Einsicht im Eigenbetrieb vor.

Die Untersuchung der Erneuerung der Holzkonstruktion des Dachgeschosses einschlief3lich
Decke wurde vom Planungsbiro vorgenommen. Fir die Holzschutz-, Stahlbau- und Zimme-
rer zur Sanierung wurden Kosten in Hohe von 96.265,00 € ermittelt. Die vollstdndige Erneue-
rung der Dach- und Deckenkonstruktion wird mit 104.190,00 € veranschlagt. Somit sind die
Erneuerung und die Gewahrleistung einer fachlich exakten und langlebigen Holzkonstruktion
rd. 8.000,00 € teurer. Aus diesem Grund wird eine Erneuerung vorgeschlagen.

Im Gebaude sollen auR3er der Arztpraxis Raume fiir eine Gesundheitstherapie ausgebaut
werden, ein potenzieller Nutzer steht noch nicht fest. Die RGume im Obergeschoss sollen fur
gewerbliche Zwecke (Gesundheitsbereich) vorgehalten werden.

Bevor die Arbeiten zur Umnutzung der RAume vorgenommen werden kdnnen, muss die Sa-
nierung des Bestandes erfolgen. Dabei handelt es sich um folgende Bauleistungen:

1. Sanierung Altbestand aus statischer Sicht

-Entkernung aller RAume: Putz und Mauerwerk der inneren Fachwerkwande im EG und DG
entfernen, Freilegen aller Deckenbalken, so dass im DG nur noch Deckenbalken bzw. Dach-
tragwerksholzer vorhanden sind, FuBbéden im EG bis auf Schittung der Gewdlbe aufneh-
men, Putz im KG entfernen, vollstandiger Abbruch des alten Kelleraul3enzuganges sowie
des Windfangvorbaus , Abbruch der Garage,

-erforderliche Geristbauarbeiten, incl. Schutz der neuwertigen StraRen- und giebelseitige




Putzfassaden,

-neue Kellerfenster hofseitig, Abdichtung durch Horizontalsperren im KG und Putzerneue-
rung durch Sanierputz,

-Sanierung der KG-Decke von unten,

-Mauerwerkssanierungen missen vorgenommen werden, vor allem die Sanierung des fest-
gestellten "Echten Hausschwammes" im EG.

-neuen Rohfu3boden (Stahlbeton-Bodenplatte) im nichtunterkellerten Bereich;

-neue Holz-Fenster und Eingangstir an Hoflangswand und Sanierung der Glattputzfassade
-AuRere Abdichtung im Erdreich (umlaufend) und damit verbundene, erforderliche Riickbau-
und Erdarbeiten,

-neue Dachdeckungs-, Dachklempnerarbeiten

2. Neues Treppenhaus mit Aufzug:

-Herstellung des neuen, inneren Mauerwerks und einer Stahlbetonzwischendecke Uber KG
und EG sowie Einbau einer neuen Keller- und Erdgeschosstreppe aus Stahlbeton, Estrichar-
beiten, -Einbau eines Aufzuges fur die barrierefreie Zuganglichkeit in beide Ebenen (Ge-
schosse).

Mit den o0.g. Bauleistungen ist der Bestand gesichert und die endguiltige, fur alle spateren
Nutzungen bauaufsichtlich zugelassene Zuganglichkeit in den Geschossen gegeben.

3. Nutzung fir Arztpraxis und Gewerberdume

-neuer FulBbodenaufbau (Dammung/Estrich und/oder Fliesen/Linoleum/textiler Belag)
-fir neue Innenwéande werden Trockenbauwénde gestellt

-neue Unterhangdecken im Trockenbau

-neuer Wandputz innen

- Warmedammung im Dachbereich, nach Vorschriften EnEV

-neue Innentiiren, neue Hauseingangstir

-neue Dachflachenfenster

-Erneuerung der Elektroinstallation sowie der Heizungs- und Sanitartechnik nach den neues-
ten Vorschriften

-die Neugestaltung des Innenhofes (Auf3enanlagen)

Die Kosten fir die gesamte Malinahme werden auf 1.130.000 € geschatzt. Einschlielich der
Arbeiten zur Erhaltung des Gebaudes sind die Herstellung der neuen Raume sowie die Er-
neuerung der Dachkonstruktion, der Anbau eines neuen Treppenhauses, die Sanierung der
hofseitigen Fassade und der Einbau eines Aufzuges fur die barrierefreie Zugéanglichkeit in
den Kosten enthalten.

Rechtsgrundlage
§ 44 Abs. 3 GO LSA, Hauptsatzung der Gemeinde Barleben

Finanzielle Auswirkungen

Kosten der Bearbeitung in EUR «150,00 €»
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Kostenzusammenstellung

Grundriss Erdgeschoss Umnutzung zugunsten Arztraume

Grundriss Dachgeschoss Umnutzung zugunsten Gewerberdume




