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Bearb. Nr. 383-14

Gutachterliche Beurteilung

Bauzustand
Objekt: Grundstiick Rudolf-Breitscheidstr. 22 - Gemeinde Barleben
Bauteile: 1. Mauer zu Rudoli-Breitscheidstr. Nr. 21

2. Mauer an Zufahrt von Vorwerkstrafle
3. Stallgebaude

Entsprechend den Feststellungen vor Ort am 13.05.2014 gemeinsam mit Herrn Kluf und
Herrn Henkel, sowie der zuvor erhaltenen Erlduterung von Frau Jacobs sind o.g. drei Sach-
verhalte zu beurteilen:

1. Mauer zu R.-Breitscheid-Sir. Nr. 21

Es handealt sich hier um eine 2.4 m hohe und ca. 45 cm dicke Mauer aus Feldsteinmauer-
werk . Sie konnte nur von der Seite des Grundstiicks R.-Breitscheid-5tr. 22 aus besichtigt
werden, der Zustand auf der anderen Mauerseite ist unbekannt

Die Mauerkrone war urspringlich abgedeckt mit Dachziegeln (Linkskremper), verlegt im Ge-
falie im Martelbett

im varderen Bereich neben dem Gebaudegiebel sind ctliche dieser Ziegel locker, herabgefal-
len bzw. schon nicht mehr vorhanden.

Paostanschrift: Herderstrafe 31 35108 Maodaeourg
Telefon . 0391-715E0
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Dlpl -Ing. Rainer Schwerdtner

Vion der ingenieurkarimer Sachasan-Arha

entlich besialiter tnd ve

Beralender Ingenieur
Verband Beratender Ingenieure VBI

or Bewuchs auf der Mauerkrone deutet daraul hin, dass dieser Zustand bereits einige Ze

s0 besteht.
Dic Mauer weist hier sehr tief reichende Mértelverluste in den Fugen auf, erkennbar ist auch

ging leichte Ausbauchung. Im oberen Mauerbereich unlerhalb der detekten Abdeckung st 50
gut wie kein Bindemittel mehr in den Fugen vorhanden.

Ursache fir diesen Zustand ist die Wirkung des eindringenden Niederschlagswassers

Im weiteren Verlauf der Mauer ist diese fast vollstandig mit Efeu bewachsen und Kann des
1 nicht beurtedlt werden.

Empfehluna.

Abnehmen der Abdeckung, lose Mauerwerksbereiche im oberen Bereich abnehmen
und neu aufmauern, im abri qen, unteren Bereich die Mauer neu W_‘.'fU',.]E:I-" {Fugen tied
auswerfen}, Abdeckung wieder verlegen, Putzauftrag, keinen reinen Zementmarlel
verwenden

izuvor sollte auf der anderen Mauerserte auch der Zustand kantrolliert werden)

. Mauver an der Torzufahrt Vorwerkstr

Hier handelt es sich um einen ca. 4 m langen Mauerbereich mit einem Eckpteiler 75 x 75 cm
und daran anschlieBendem 24 cm dicken Wandstuck
Innerhalb dieses Wandstlickes fallt eine ehemalige, ausgemauerte Turaffnung aut

Sowohi der Pleiler als auch das Wandstick weisen eine bereits mit bloBerm Auge erkennba-
re erhebliche Schiefstellung in Richiung Gebdude auf,

Efeu hat die Fugen durchwachsen und die nicht mehr funktionstahige Abdeckung hat zu er
heblichen Auswaschungen gefiinrt.

[he starke Risskhildung im Bereich der ausgemauearten Offnung mit deuthichem Flankenver-
sats I.;u::ﬂ beflrchten, dass das Mauerwerk dort herauszukippen droht

Der urspringlich vorhandene Putz ist zum Grofiteil abgeplalzt und es sind die Einwirkungen
von bauschadlichen Salzen erkennbar.

Seite - 2 -
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Dipl.-ing. Rainer Schwerdtner

Vion der Ingenieurkammer Sachs:

Oflantlich pestelter und I||

Beratender Ingenieur
Verband Beratender Ingenieure VBI

Schéden an derm Maverstick, Abriss dar Ausmauercng

Empfehlung:

Yie Mauer ist nicht mehr sanierungsfahig und muss 2wingend *‘H‘|1“||'-'[r'r‘|(");_.]| ch
rissen werden, da dic Standsicherheit nicht mehr bestatigt werden kann

Das Halztor — auch nicht mehr in gutemn Zustand - ist an separat stehenden Stahipte
ern angeschlagen, nicht mehr an den gemauerten Pletlern und insofern von dem Ab
riss nicht betroffen

3. Slallgebaude

In dem LMprlJI'-qu‘" als Stall genutzten Gebaude befinden sich auf beiden Gebaudeseiten —
getrennt durch eine miltlere Langswand - abgeteilte, von Mietern ais Abstellkammern u'._.. Jla-
te Pt??f'.-.ll.--'!}. An der nordlichen Stirnseite befinden sich zwei miteinander verbundene (obv
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Van der Ingemgurkammer Sachsen-Anhait
Citferntich bBestelltar und idugter Sach ot

haden an Genauwier

Beratender Ingenieur
Verband Beratender Ingenieure VEBI

jedar Raum eine eigene E ngangstir am Giebel hat) ehemalige Waschkichenraume - ge
nutzt ebenfalls als Abstellbereich.

In diesem Waschkichenteil ist kiirzlich Deckenputz herabgefallen. Der Zugang in diesen Te
wurde deshalb seitens der Verwallung bereits untersagt und die Tiir abgeschlossen

Bila 4 Stallpendude, ndrdiicher Baraich, Blick von Wesian

Obiges Bild 4 zeigt die Abgrenzung — duBerlich nicht ohne weiteres erkennbar {allenfalls arr
Schornstein) — zwischen den genannten Nutzungsbereichen. Die Trennwand dazwischen ist
gemauert und reicht bis unter das Dach

Auffallend im Waschkiichenbereich ist eine ausgepragle Schragrissbildung am nardiichen
Giepel Das Rissbild erweckt zunachst den Anschein von vorhandenen Setzungen, dem ist

jedoch nicht 50

l. Deckenchane

Sild & nardlicher Gigoel mit deutlichsem Schacenshild - Bisse

Von der giebelseitigen Zugangsluke aus gesehen ist erkennbar, dass es Dachundichtheiter
an der (uralten) Pappdeckung des Satteldaches gibt, die zu einer Durchfeuchtung der Dach-
schalunag einerseits und der Holztragkonstrukticn andererseits gefihrt haben.

Da der '-,;Ja:-'.ch'-;';'.-;:hr—nbere ch der einzige Teil im Gebaude ist, bei dem die Holzbalkendecke

unterseitig mit Schalung und Rohrputz versehen und eine Flllung zwischen den Deckenbal
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Dipl.-ing. Rainer Schwerdtner

Vo der Ingenieurkammer Sachs nhalt

Dlfentlch besteliter und veresidighe: S
fur :-'..-_-u._;,_.-_: an Gebaaden

Beratender Ingenieur
Verband Beratender Ingenieure VBI

ken vorhanden ist, hat sich die Durchfeuchtung sowohi dieser Deckenschichten als auch der
tragenden Holzbauteile relativ groBflachig ausgebreitet und zu einem Gewichiszuwachs der

F "II ng gefuhrt

Auch die Deckenbalken selbst sind nass bis zur Fasersattigung und pilzbefallen. Eine Trag-

fah ~__”_JH:?|[ der Decke ist nicht mehr gegeben.

Fr e

Der Epuchteschaden erstreckt sich auch auf die tragenden Teile der Dachkonstruktion
Drempelschwelle, Eckstiel unter Drempelschwel le und die beiden Schrigstreben.

An den unteren Anschlissen dieser Streben an den Eckstiel ist durch Holzfaule kein Krafl
schiuss mehr vorhanden und hat zum Versagen der Konstruktion getionrt.

Dieser Teil des Daches und der Balkenlage ist somit akut einsturzgefahrdet

sehluchonooraich whrn unler

Blick aut diz westhche Auenwand [Drempel;
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Var dor lngenearkarmmar Sachsen M

Ciffenilich bestellter und veradgler Sac
fir Schdden an @

Beratender Ingenieur
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Urspringliche Lage der Langsstrebe
unter Drempelschwelle

Bild & zorstirar Fudpunkt am Fokstiel — AnschiGsse der Aussielungsstieben zerstor und werku slos

Im Detailbild 8 ist erkennbar, dass der Eckstiel und auch die FuBpunktanschlusse der Stre
ben in beide Aussteifungsrichtungen {parallel zum Giebel und paraliel zur Langsseite) ve
fault und die Strebe unter der Drempelschwelle (= Fullpunktauflager der Sparren; Sic
menr in ihrer urspringlichen Lage befindet

Infolgedessen drickt die Dachkonstruktion nunmehr das Crempelmauerwerk aul der Langs-
spite nach auBen. hierdurch wurde die Rissbildung im Giebel (Bild 5} verursacht und auch
die wem-.lsz [a:&tgesle!lm Rissbildung an den scheitrechten und gewolbten Fenster- und T
stlrzen.

Eine planmaBige Kraftibertragung kann dadurch nicht mehr erfolgen, der Gebiudeteil
ist somit instabil.

Weder die Ableitung der Lasten aus dem Dach noch die aus der Balkenlage (Dachbo-
den) ist gesichert.

Zunichst war davon ausgegangen worden, dass sich der Schaden im Wesentlichen nu r auf
diesen Gebaudeberaich am Giebel beschrankt, Dem ist jedoch nicht so !

in den anschlieBenden Abstellkammern der Mieter aul der Westseite sind weitere Deckenbe
reiche durch eingedrungenes Niederschlagswasser durchgefeuchtet, pilzbetallen und desolat
und z.T. bereits durchgebrochen.

«<p Decken sind nur einfache Holzbalkenlagen mit oberseitigem HolzfuBboden — ohne
Follung und Putz

die dort stellenweise aufgesteliten Auffangbehalter fir eintretendes Niederschlagswasser
F_>EH('1 incofern nicht wirkungslos geblieben, als dass sie infolge ihres Gewichtes bei entspre
chendem Wasserstand durch die verfaulten Bretter durchgebrochen sind - Bilder 9 — 12

Auch an der Drempelschwelle in diesen Bereichen ist massiver Befall durch Nassfaulepilze
festzustellen - Bild 13.

Stellungnahme 383-14 Seite - 6
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Vo der Inganieurkarn 1'-*‘_.“---: hgen-Anhal

Offertl ch besteller und vers

Beratender Ingenieur
Verband Beratender Ingenieure VEBI

Bila 8 Jon untan. durchgebrachane Schalung Sl 10 Fustand won aben

Biiz 13 Massiaulz an ger Drampelschwellz

eschlossen, es be

aden vorhanden

Alle Abstellbereiche konnten nicht besichtigt werden, einige waren abg
einlichkeit, dass auch dort noch annliche Sc

alb die Wahrsche

steht des

s51Na
Auslaser Tir alle diese Schaden ist die undichte Dachhaut, sie ist erkennbar versprodet und
gerissen, besonders stark auf der Dachilache Richtung Westen (starke Sonneneinstrahlung
und Temperaturwechselbeanspruchung)

Es ist nicht auszuschlieBen, dass diese Dachhaut noch aus der urspranglichen Bauzeit
gtwa Mitte der 1920 er Jahre — stammt.
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Sachsen A 1

von der ingenieurkamime
Cfentlich bestellter

Beratender Ingenieur
verband Beratender Ingenieure VBI

jefektes und varspriodetes Fappoach (wesl iche Dachilacho)

Emptehlung.
Eine Sanierung ware zwar technisch maglich, jedoch sehr aufwandig und st aus Wirt-
schaftlichen Grinden nicht empfehlenswert.

Es milsste mindestens die gesamte Dachkonstruktion Deckung, Schalung, Spar
renlage — einschiieBlich der Drempelschweile, den Stielen und Streben auf der west
lichen Seite komplett erneuert werden, zusatzlich die defeklan Balkenlagen

Ein Betreten des Dachbodens — selbst zu Kontrollzwecken oder zur Reparatur isl |e-

doch derzeit lebensgefahrich

Angesichis des Baualters von iber 90 Jahren, dem Bauzustand und der ohnehin un
tergeordneten Nutzung ist nur ein Abriss sinnvoll.

Bis dahin muss eine weitere Nutzung und das Betreten — Waschkiichenbereich
insgesamt und die beiden Stallbereiche auf der Westseite — wirksam verhindert

werden.
Sie miissen sicherheitshalber gesperrt werden, da Einsturzgefahr besteht!

Die Mulltonnen missen an einen anderen Platz gestellt werden.

Magdeburg, 19.05.2014
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R, Schwerdiner

Diesa Stellungnahme bezight sich gquadriicklich auf don zum Zeitpunkt der Besichigung v prhandenen

und erkennbaren Zustand.,
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